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Arsredovisning
Bostadsréttsféreningen Kungsholms Hamnplan 5
769605-8691

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari ~ 31 december 2020

Verksamheten

Syftet med verksamheten

Féreningen har som &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningen hus upplata bostadslagenheten utan tidsbegransning. Féreningen beskattas som
ett privathostadsféretag enligt Inkomstskattelagen och utgér darmed en skta
bostadsrattsférening.

* Grundfakta om foreningen
Féreningen bildades &r 2007 cch bestér av 25 ligenheter med bostadsrétt, se fordelning av
lagenheter nedan. Féreningen har inga lokaler for uthyrning.

Féreningen har en hemslda, www.kungsholmshamnplan5.se. Pa hemsidan komniuniceras
I8pande information om aktiviteter och pagaende projekt i fdreningen. P4 hemsidan finns
aven ytterligare information om regler vid renovering, uthyrming samt évrig refevant
information géliands forvaltningen och fastigheten.

Styrelsen
Ordinarie ledamater i styrelsen fram fill féreningsstamman 2020 var: Anna Honig
(ordforande), Anna Blandell, Philip Lindsten, Mauritz Wahlqvist och Gustav Dahlin.

Vid féreningsstdmman 2020 valdes f8ljande styrelse: Anna Hénig (ordférande), Philip
Lindsten, Mauritz Wahlgvist, Adam Erdling, Gustav Dahlin och Arvid Rockert, | slutet av
oktober lamnade Gustav Dahlin styrelsen med anledning av fors#ljning av bostadsrtt,

Fardelning av lagenheter
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9
1 1 1
1 rok 2 rok 3ok 4 rok 5 rok

Fastigheten

Fakta
Fastigheten som &gs av Brf Kungsholms Hamnplan 5 heter Vattuormen 17, Byggnaden
uppférdes &r 1913 och tetalytan (boarea) &r 2200m? Tomten som fastigheten star pa 4gs av
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féreningen. Fastigheten ar fullvirdesférsikrad hos Trygg Hansa, i férsdkringen ingar
ansvarsftrséksing for styrelsen. '

Fastigheten ritades av arkitektbyran Hagstrdm & Ekman vilket var ett ledande arkitektkontor |
Stockholm, verksamt mellan 1898 ~ 1918. Firman var kand f&r sina nationalromantiska och
Jugend inspirerande palatsliknande byggnader och de skapade en rad stcrslagna fastigheter

i Stockholm.

Fotvaltning
Fdreningen leverantdrsavtal
Avtal Leverantsr
Fastighetsforvalining Habitek
Ekonomigk férvaltning Skargardskontoret Ljusterd AR
Bank SEB
Férsékring Trygg Hansa (genom Osséen Férsékringsférmedling)
Hiss — service Kiwa Inspecta AB & Hisstech Sverige AB
TV & Bredband | ComHam
Varme Stockholm Exergi
Ei Ellevia AB
Vatten Stockhalm Vatten & Avfall AB

Avfall / Sophantering

Stockholm Vatten & Avfall AB

Snérdjning / skettning

Markun i Sverige AB

Fakturasystem Fortriox
Hemsida Svenska Doméner AB
Underhill

Styrelsens arbete géllande reparation och underhall av fastighet filjer den underhallsplan
och budget som tagits fram sedan tidigare. Underhélisplanen |&per ver en femarsperiod
och uppdateras arligen i samband med budgetprocessen. Prioritering av underhall félier ett
riskbaserat tillvagagéngssatt dar de stérsta riskerna approcheras farst, Styrelseris malbild ar
att planerat underhall de kemmande fem éren kan bekostas med egen upparbetade medel
och befintlig kassa.

Underhall 2020

Byte av tappventiler 1 kéillaren
Som en del av det planerade underhdllet byttes tappventiler i kallaren ut,

Byte av avgasare i virmesystemet
Foreningen har bytt avgasare vilket kommer att forldinga livslangden pa virmesystemet,

Byte av torkskép i tvitistuga
Ett nytt torkskdp inférskaffades av féreningen da det tidigare slutade fungera. Torkskapet &r
lokaliserat T tvéttstugan som samtliga medlemmar har tillgang till.

Reparation av kylaggregat i vinkéillare
Féreningen har reparerat kylaggregatet i vinkalaren efter att den slutade fungera.

Installation av ytterligare belysning i trapphuis
Belysningen i gardshusets trapphus uppgraderades genom alt installera belysning som
maichar byggnadens byggstil. Yiterligare lampknappar har dven installerats. ‘:2.



Reriovering av badtum vid m6gelskada i lgenhet
Under aret genomférdes rivning och uppbyggnad av badrum i samband med att man fann

mégel | vagg.
Cykelstall
Nya eykelstéll har installerats pa innergarden.

linergirden

Under féreningens #rliga staddag stadades bade killare och innergard. En grasmatta
anlades for att dka trivsel, géra inhergarden luftigare och for ait kunna stélla dit bord och
stolar, Sandladan flyttades dven for att underiatta hantetingen av cyklar p& garden.

Planerat franitida underhall

Planerat framtida uricderhall

Renovering trapphus och gemensamma uirymmen

Byte av radiator termostater

Besikining av varmepumpar | undercentralen

Fonsterrenovetingar efter bahov

Uppdatering av maskinparken i tvétistugan

Utfort underhall
Ar _ Underhall
2020 Byte av tappventiler | kallaren
2020 Byle av avaasare i vrmsystemet
2020 Byte av torkskap i tvatistuga
2020 Reparation av kylaggregat i vinkallare
2020 Instaltation av ytterligare belysning i trapphus
2019 Byte av vattenror
2019 Renovaring av fénster i trapphus
2019 Installation av postbioxar i entrén
2019 installering av nya cykelstall
2018 Spolning, stammar och stickrér
2018 Hissar, byte av hissmaskin och évrig teknisk utrustning
2018 Upprusthing oah malning av ytskikten i tvattsiugan
2017 Féreningens vinkéllare invigs
2017 Nytt récke till entrétrappan i gardshusst
2017 Fonsterrenovering (etapp 2)
2016 Utbyte under central fér fidrrvirme
2015 Upprustning av inhergérd
2015 Fonsterrenovering (etapp 1)
2015 Partiellt stambyte i gatuhusst
2014 Ny avfallshantering
2013 Renavering rékkanaler (utvalda lagenheter)
2013 Balkonger byggs pa innergarden
2011 Renovering av fasader
2010/2011 Nyit tak (taket lades om)
2010/2014 Nya vindstaganhster
2008 Takaltan och takftnster
2008 Nya elstigar och 3-fas el installerades i varje lagenhet
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Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi far anses vara god. Till grund ot den goda ekonomin i féreningen
ligger en stabil ekonomisk plan, l4g skuldsattning samt en tangsiktig underhalisplan som
styrelsen kontinuerligt arbetar efter samt uppdaterar lpande. Malsattningen gallande
fdreningens kassa &r att denna hélls runt 500tkr. Det r ett val tilltaget mal men samtidigt
sunt da det ger styralsen handlingsfrihet vid ovantade handelser och kostnader utan att
behéva |6sa likviditetssituationen forst.

Fdreningens intakter bestér av lagenhetsavgifierna. Styrelsen ser ingen anledning till att
avgifterna kommer behova hbjas inom en éverskadlig tid. Kostnaderna for féreningen
fordelar sig enligt nedan,

Férvaltningskostnader
5%

Fastighetskostnader

Réparation & Underhail
39%

26%

Avskrivningar
30%

Foreningens resultat har varit negativt sedan féreningen évergick till linjar avskrivring
foreningens byggnader 2014, Ett fortsatt negativt resultat ar att vanta kemmarida ar och
styrelsen fokuserar frimst p4 freningens kassafldde vilket inte paverkas av avskrivningat.

Foreningens skuldsatining far anses vara 1ag med 1dn som uppgar till 2 481 250 kr. Utéver
dessa finns eft lan om cirka 146 650 kr, vilket &r hanforligt till vinkallaren, Kostnaden och
amorteringen av detta bérs av medlemmarna i vinkallaren,
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7606056501
Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2M7
Nettoomsatining 1200 445 4200 820 1202695 1178 214
Resultat efter finansiella poster -464 559 735 487 -1133 276 -191 723
Kassaflade ~203 248 -42 602 -260 268 73624
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 513 513 513 513
Nettoskuld per kvm total yta 1004 87¢ 869 666
Langfristig skuld per kvim total yta 1185 1194 1204 1128
Soliditet, % 95 95 95 95
Likviditat % 10 111 156 261

Definition av nyckeltal

investetingar

investaringar bestar av summan av reparation och underhall enligt
plan samt Kostnader som aktiverats i balansraékningenh under Byggnad,
Mark och Inventarier.

Soliditet
Féreningens tatala egna kapital | forhallande till balansomsiutning.

Likviditet :
Omsattningstiflgangar ink! kassa/bank i procent av Kortfristiga skulder.

Férandringar i eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-  Underhdlis-  Balanseraf Arels
insatser avgifter fonden Resuftat Resulfat
Vid arets barjan B3 387 077 3018517 1316296  -2364225 -735 487
Disposition av foregéende _
ars resultat ~735 487 735 487
Avsattning tili fond
for yttre underhall 196 113 ~196 113
lanspraktagande av fond
Arets resultat -464 659
Vid arets slut 63 387 077 3 018 517 15124069 -3 295 828 -464 559 q
=]



Bostadsrittsféreningen Kungsholms Hamnplan & 6(15)
768605-6691

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen fdreslar att till foriogande stdende medel:
balanserat resultat -3295 825
arets resultat -464 559
Summa -3 760 384
disponeras fér
avsatining till inre reparationsfond* -
avsattning till fond for yitre underhall i enlighet med fareningens stadgar 196 113
ianspraktagande av fond for yttre underhall -
balanseras i ny rdkning -3 956 497
Summa -3780 384

*Avsattningen for den inre reperationsfonden har avslutats efter beslut pa 2018 ars stdmma ogh dérav
- ingen avsattning.

Bolagels resultat och stallning framgéar av eftetfdljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar. : q e
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Bostadsrattsféreningen Kungsholms Hamnplan § 7(15)
Resultatrikning
Belopp | kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintéikter
Nettoomsattning 2 1200 445 1200820
Ovriga rérelseintakter 3 4 851 5 504
Summa rérelseintikter 1205296 1206324
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -630 538 -724 953
Reparation och underh&liskostnader 5 -339 752 -624 306
Forvaftningskestnader 6 -176 229 -76 785
Avskrivningar av materiella anl&ggningstiligangar -506 076 -497 164
Summa rérelsekostnader -1 652 6595 -1923 208
Rirelseresultat -447 299 -716 884
Finansiella poster
Gvriga rénteintakter och Iiknande resultatposter 12600 11 100
Réntekostnader -29 860 -2¢ 703
Summa finansiella poster -17 260 -18 603
Resultat efter finansiella poster 434 559 735 487
Resultat fére skatt -464 559 -735487
Skatter - -
Arets resultat -4G4 559 -735 487

&
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 _ 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materlella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 66 491 334 BE 965 361
tnventarier g 212 252 185 105
Summa materielia anl&ggningstiligangar 66 703 586 67 150 466
Summa antiggningstillgangar 86 703 586 67 150 466
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 208 465 207 550
Ovriga fordringar 77 77
Forutbetalda kostnader och upplupna intgkter 27794 25 810
Summa kortfristiga fordringar 236 336 233 437
Kassa och bank

Kassa och bank 420 096 713 343
Summa kassa och bank 420 096 713 343
Summa omsittningstiligangar B56 432 9486 780
SUMMA TILLGANGAR 67 360 018 68 097 245
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Balansrdkning

9(15)

Belopp { kr Not 2020-12-31 20718-12-31
EGET KAPITAL QCH SKULDER

Eget kapital

Bundel eget kapital

Inbetalda insatser 83 387 077 63 387 077
Upplatelseavgifter 3018617 8018517
Underhélisfonden 1512 409 1316 206
Summa bundst eget kapital 67 918 003 67 721 800
Fritt eget kapital _

Balanserat resultat -3 295 825 -2 364 225
Arets resuitat -464 559 -735 487
Summa fritt eget kapital -3 750 384 -3009 712
Summa eget kapital 64 157 619 64 622 178
Langfristiga skulder

Skulder il kreditinstitut 810 2627 906 2647910
Kortir del av langfr skuld -20 004 =20 004
Surmma lngfristiga skulder 2 807 902 2827 908
Kortfristiga skulder

Kortir del av langfr skuld 20004 20 004
Farskott fran kunder 35 -
Leverantdrsskulder 88 659 346 427
Fastighetsskatteskulder 70150 34 425
Ovriga skulder 74 540 681715
Upplupna kostnader ach férutbetalda intaktar 11 341109 384 591
Summa kortfristiga skulder 524 497 847 162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 360018 68 097 248
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Kassaflédesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopn | kr 2020-12-31 2019-12-31
Den [Gpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -464 559 -735 487
Justeringar fdr poster som inte ingar | kassafisdet, m m 606 077 497 164
41518 -238 323
Betald skatt 35725 1000
Kassaflbde fran den [6pande verksamheten fbre 77 243 -237 323

férindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Olkning(-¥Minskning (*yav rbreisefordringar -2 900 14 309
Okning{+)/Minskning (-} av rdrelsaskulder ~288 391 200 216
Kassafidde fran den 16pande verksamheten -214 048 -22798
Investeringsverksamheten _

Forviry av materiella anlaggningstiiglngar -59 106

KassaflGde fran investeringsverksamheoten -59 196

Finansieringsverksamheten

Amortering av [Aneskuider -20 004 -20 004
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -20 004 -20 004
Arets kassafldde -293 248 A2 802
Likvida medel vid &refs birjan 713 344 756 146
Likvida medel vid arets stut 420 096 713 344

%
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Aktiveringsprinciper fér anliggningstiilgangar
Vid investeringar samt stbrre underhall och reparationer gor styrelsen gér en individuell bedémning av
utgliten for att ta stéiining ill huruvida denna ska aktiveras som tillgang | balansrakningen eller o,

Om- och tllbyggnationer aktiveras normalt som tillghng cch adderas till byggnadens virde.
Tlkommande utgifter som hanfdrs till andra tillg&ngar &n bygariad och mark aktiveras som Inventarie
om lillgangens funktion eller prestanda tydligt forbattras | forhallande till vad som galide vid
anskaffningstidpunkten elier den senare tidpunkt d4 fillgangens prestanda tydligt frbattrades.

Avyskrivaingsprinciper fér anliggningstiigangar
Avskrivningar enligt plan baseéras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstifigéngar . Ar
Materiella anlaggningstilgangar:

-Byggnader 100
-Stambyte 100
-Elstigar 25
~Tak- ogh fasadrenovering 30
-Inventarier 5
-Vinkillare ' 10

A
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Bostadsrittsféreningen Kungsholms Hamnplan § 12(18)
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsiittning

2020-071-01- 2019-01.01-

2020-12-31 2018-12-31
Manadsavgifter 1127 820 1127 824
Kabel-TV 52 500 52 500
Vinkallare 20128 20 500
Oresut] - -2
Sumrma 1200 445 1200 B22

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Pantsatiningsavgift 2 365 1395
Overlatelseavgift 2366 3488
Ovriga ersaitningar och intakter 120 620
Summa 4 351 5 504

Not 4 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-G1-01-
2020-12-31 2018-12-31

rastighetsskotsel 35035 46 319
Fastighetsskotsel, extra deb - 22801
Stédning 40 §30 30564
Hissavtal , 3404 3086
Forbrukningsinventarie/fsrbrukningsmaterial 9909 48 228
Gard/mark 4978 7852
Owriga fastighetskostnader - 8625
Elkostnader 38 249 49 838
Energideklaration 9 375 -
Varmekostnadar 257 028 274 480
Vattenkgstnader 50614 48 209
Renhalining 30623 32723
Sndrdjning 7 500 7 500
Fastighetsférsakring 54 065 49 280
Kabel-TV 53203 52 343
Fastighstsskatt 36 725 34 425
Summa 630 538 724 953

Not5 Reparation och underhdliskostnader
2020-01-G1- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Reparation och underhall enligt plan 308 502 512190
Hissreparationer - 121186
Reparation vinkyl 31 250 -
Summa 338 752 624 306
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Not 6 Férvaltningskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Datakommunikation 238 1677
Sjalvrisker vid skada 91 000 -
Farvaltningskostnader 63297 54 928
Revisionsarvodan 18 750 17 500
Bankkostnadar 2 044 2 780
Summa 176 229 76 785

Not 7 Byggnader och mark

2020-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 70 784 487 70 784 487
-Nyanskaffningar

70784 487 70784 487
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets bétrjan <3 812128 -3 345 099
-Arets avskrivning snligt plan -474 027 -474 027

-4 293 153 -3 819126
Redovisat virde vid arets slut 66 491 334 66 965 361
| utgdende redovisat varde Ingar mark med 35177 849 35 177 849
Taxeringsvarde byggnader: 21800 000 21 600 000
Taxeringsvirde mark; 45 000 000 48 060 000

66 600 000 66 600 000

Not 8 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31

Ackumuterade anskaffningsvarden:

-Vid &rets btrjan 390 635 3806356

-Nyanskaffningar 59196 -
449 831 390 835

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan;

-Vid &rets borjan -205 530 -182 303

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -32 049 -23 137
-237 579 =205 530

Redovisat virde vid arets slut 212 252 185 105

(g
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Not 9 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stallda sékerheter
2020-12-31 2079-12-31

Panter och dérmed Jamforiiga s&kerheter som

har stéilts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 42 000 000 42 000 000
Summa stiilda siikerheter 42 000 000 42 000 00O

Not 10 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

SEB rériig rénta 1,50% 146 656 186 BBD
SEB rorlig ranta 0,92% 881 250 981250
SEB rorlig rinta 0,95% 1 500 000 1 500 000

2 627 906 2647 910

Kreditvillkor ska omsaitas per 21-08-28, 21-02-28 respektive 22-01-28.

2 stav foreningens lan &r amorteringsfria. Ingen amortering &r ptanerad under den ndrmsta femarsperioden.
Det upptagna l&net avs vinkallaren amorteras med 20004 krfar,

Not 11 Upplupna kestnader och féruthetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31

Féruthelalda intdker
Fakturerad manadsavgift 210101290331 281 985 281955
Fakiurerad avgift for TV, bredband, fast telefoni 210101-210331 13125 13 125
Fakturerad balkongavy 210101-210331 3375 8 150
Fakturerad hyra av plats i vinkéllare 210101-210331 B 375 4 875
Uppiupna kostriader
Uppl revigionsarvode 15 000 15 000
Uppl viarmekostnad - 35 020
Upp! vatterikestnad 8 441 8 054
Upp! aviallskostnad 4 377 4185
Uppl stadning och fastighetsskotsel 6 461 6 359
Uppl fastighstsskotsel, extra deb - 12 868
341109 384 591

e
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Underskrifter

Stockhoim den AL~ 0%-0% -m

\b\m -

Philip Lmdsten

J

AnnaHenig
Ordférande

Arvid Réckert ¢ Mauriz Wahlqwst
AL,
Adam Erdling

Min revisionsberattelse har tarmnats den 25~ swars 2024,

@ C\/M
Pierre Pelhammar

Aukicriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kungsholms Hamnplan 5
Org.nr 769605-6691

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drstedovisningen for Brf Kungsholms Hamnplan 5 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittefsen 4r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststilier resultatriikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrfickliga och dndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig f5r att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehiller
ndgra visentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehdller mina vitalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaklighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frviintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlIning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet til] £5ljd av cegentligheter &r hogre &n for en visentli g
telaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfaiskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningstgirder som ér limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag Empligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhitlanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar stutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r ofillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhiilanden géra att en forening inte
lingre kan fortstitta verksamheten,

- utviirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett.
sitt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt

tidpuskten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister { den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kungsholms Hamnplan 5 for rikenskapsiret 2020 samt av férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och #indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta

revisionsbevis £6r att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranteda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pi nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen cller
stadgarna. '

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med lagen om
elconomiska féreningar.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka aigérder eller forsummelser som kan foranieda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fSrslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
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risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sadana atgirder, omriden och
forhéllanden som dr viisentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrképing den Z$~ mars 2021

SN,

Pierre Polhanumnar (
Auktoriserad revisor
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