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BrRF KULSPRUTAN 4

ARSREDOVISNING 2021

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kulsprutan 4 (716419-8223) far harmed avge
arsredovisning 6ver foreningens verksamhet under for rakenskapsaret 2021.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Stadgar
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-09-01 och nuvarande stadgar
registrerades 2021-08-27 hos Bolagsverket.

Foéreningens fastighet

Féreningen ager fastigheten Kulsprutan 4 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Sankt Eriksgatan 25 A och 25 B samt Drottningholmsvagen 13, sedan 1998. Marken innehas
med aganderatt.

Pa fastigheten finns ett bostadshus som byggdes 1910. Féreningen upplater 33 lagenheter
och 0 lokaler med bostadsratt samt 2 lagenheter om totalt 183 kvm och 5 lokaler med
hyresrétt.

Den taxerade boytan ar 3 672 kvm, den uthyrningsbara ytan avseende lokaler om 848 kvm
specificeras nedan.

Verksamhet Momspliktig Yta Kontrakt t.0.m.
Butikslokal, ljusarmaturer Ja 171 241231
Butikslokal, ljusarmaturer Ja 274 241231
Butikslokal, frisor Ja 91 221231
Butikslokal, maklare Ja 306 230930
Kallarlokal, telefoni Ja 6 250430

Lanebeloppet per kvm boyta i féreningen ar 5738 kr/kvm.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar. Férsakringen inkluderar
styrelseansvarsfoérsakring.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvarde ar 162 400 000 kr varav byggnadsvarde ar
49 600 000 kr.

Fastigheten omfattades av 2019 ars Fastighetstaxering.

Ekonomisk och teknisk férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska férvaltningen har under aret skétts av styrelsen sjalva. PEAD Fastighetsskoétsel
har under 2021 tillhandahallit en tjanst som fastighetsskotare.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna fér bostadsrattslagenheterna var oférandrade under 2021 Den genomsnittliga
arsavgiften ar 437 (437) kr/kvm/ar.

Under 2022 planerar féreningen ingen avgiftsféorandring.

Den genomsnittliga hyran fér hyreslagenheterna under 2021 var 1186 (1162)
kr/kvm/ar.

Den genomsnittliga hyran for lokaler under 2021 var 2 548 (2 480) kr/kvm/ar.

Medlemsinformation

Under 2021 har féljande bostadsratter éverlatits:

Lgh nr 104 (tilltrade juni)
Lgh nr 503 (tilltrade juni)

Antalet medlemmar var vid arets slut 54 st.

Styrelse och valberedning
For tiden intill den ordinarie féreningsstdmman 19 maj 2021 utgjordes styrelsen av:

Joakim Rosing ordinarie ordférande
Jan-Olov Persson ordinarie sekreterare
Anna Holm ordinarie kassor
Emelie Bratt ordinarie

Tomas Hansson suppleant

Styrelsen har fran den ordinarie féreningsstamman 19 maj utgjorts av:

Jan-Olov Persson ordinarie ordférande
Tomas Hansson ordinarie sekreterare
Anna Holm ordinarie kassor
Peter Bergstrom ordinarie

Magnus Jarnhandske suppleant

Revisorer har varit:
BoRevision Niclas Warenfeldt (ordinarie)
Joakim Hall (suppleant)
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Valberedning

Martin Rolinski sammankallande
Torgil Sanfridson

Miriam Granat

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma 2022 ar Jan-Olov Persson, Anna Holm och
Tomas Hansson

Ordinarie féreningsstdamma agde rum 2021-05-19. Pa stdmman deltog 20 medlemmar (varav
sex digitalt). Pa stamman behandlades fragan om att bygga nya kallarférrad samt principer
fér uthyrning av dessa.

Styrelsen har under 2021 haft 7 protokollférda sammantraden fére den ordinarie
foreningsstamman och 9 darefter, totalt 16 sammantraden under verksamhetsaret.

Vésentliga hdndelser under verksamhetsaret

Ombyggnad och underhall under 2021
o Kallarférrad byggdes
e Genomford och godkdand OVK
« Brandskyddskontroll och sotning av eldstader
« Byte av tvattmaskin och torktumlare
o Atgard av sten under skyltfénster mot S:t Eriksgatan.

Planerat underhall 2022
e Fasadrenovering mot gard inkl tak- och balkongarbeten
e Renovering av FTX-aggregat inkl styrutrustning
e Uppfraschning av cykel- och kallargangar
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Ekonomi

Flerarsoversikt
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2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning (tkr) 3 991 3985 4053 3931
Resultat efter fin. poster (tkr) 432 133 705 -1653
Soliditet (%) 68 68 68 69
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 35110006 9092375 1085406 1144721 133 210 46 565 717
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foéréndring av fond
for yttre underhall -703 063 703 063
Balanseras i ny
rékning 133210 -133210
-76 112 76 112 -
Arets resultat 431915 431915
Belopp vid I
arets utgdng 35033894 9168487 382343 1980994 431915 46 997 632
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 1980 993
Arets resultat 431915
Totalt 2412908
Avséttning till yttre fond 487 200
Uttag ur yttre fond -301 006
Balanseras i ny rakning 2226714
Summa 2412908

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 2 3990 516 3985 344
Ovriga rérelseintékter 3 62 791 261 803
Summa rorelseintakter 4 053 307 4 247 147
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 522 373 -3 003 784
Ovriga externa kostnader 5 -36 400 -25 195
Personalkostnader och arvoden 6 -125 108 -118 515
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -738 539 -727 572
Summa rorelsekostnader -3422 420 -3 875 066
Rorelseresultat 630 887 372 081
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 22 000 21 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 384 631
Réntekostnader och liknande resultatposter -221 356 -260 502
Summa finansiella poster -198 972 -238 871
Resultat efter finansiella poster 431915 133 210
Resultat fore skatt 431 915 133 210
Arets resultat 431915 133 210
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 62 831 092 63 560 932
Inventarier, maskiner och installationer 8 129 071 44 427
Summa materiella anlaggningstillgangar 62 960 163 63 605 359
Summa anlédggningstillgangar 62 960 163 63 605 359
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1828 7 382
Ovriga fordringar 9 5832 268 4793 361
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 57 349 51 878
Summa kortfristiga fordringar 5891 445 4 852 621
Kassa och bank 11

Kassa och bank 1796 1796
Summa kassa och bank 1796 1796
Summa omsittningstillgangar 5 893 241 4 854 417
SUMMA TILLGANGAR 68 853 404 68 459 776
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 44 202 381 44 202 381
Fond for yttre underhall 382 343 1 085 406
Summa bundet eget kapital 44 584 724 45 287 787
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1980 993 1144721
Arets resultat 431915 133 210
Summa fritt eget kapital 2412908 1277 931
Summa eget kapital 46 997 632 46 565 718
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 12 10 968 750 10 101 364
Summa langfristiga skulder 10 968 750 10 101 364
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 12 10 101 364 10 968 750
Leverantérsskulder 126 134 101 982
Skatteskulder 54 647 124 597
Ovriga skulder 59 315 87 093
Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 13 545 562 510 272
Summa kortfristiga skulder 10 887 022 11 792 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 853 404 68 459 776
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Kassaflodesanalys
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2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 431914 133 210
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 645 196 727 572

1077 110 860 782

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1077 110 860 782
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -51424 -2712
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -38 286 43 154
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 987 400 901 224
Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar -420 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -420 000
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassafléde 987 400 481 224
Likvida medel vid arets boérjan 4777 903 4 296 679
Likvida medel vid arets slut 5765 303 4777 903
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad restvarde 1% 1%
Ventilationsanlaggning 5% 5%
Stambyte 2,22% 2,22%
Bastu 10% 10%
Trapphus 2% 2%
Tvéttmaskiner 5% 5%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 1526 592 1526 592
Hyror 2 458 214 2 455690
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5710 3 062
3990 516 3985344
Not 3 Ovriga rorelseintdkter
2021 2020
Statliga bidrag 44 533 -
Tillagg vid fiberinstallation 17 358 51 852
Paminnelser 900 900
Vidarefakturering - 209 051
62 791 261 803
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskétsel 241 362 212 839
Stéadning 162 354 131 213
Tillsyn, besiktning, kontroller 117 592 28 977
Sndrdjning 4 646 4512
Sotning 18 145 -
Reparationer 224 639 29 893
El 129 229 103 933
Uppvarmning 567 422 493 986
Vatten 149 165 139 341
Sophamtning 93 003 112 479
Forsékringspremie 51 538 48 963
Fastighetsavgift bostéder 51 065 50 015
Fastighetsskatt lokaler 224 000 224 000
Ovriga fastighetskostnader 17 077 68 889
Kabel-tv/Bredband/IT 66 188 69 970
Foérvaltningsarvode ekonomi 71998 69 433
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 7197 768
Panter och 6verlatelser 5 265 3720
Juridiska atgarder 7 211 10 512
Ovriga externa tjanster 12 271 10 078
2 221 367 1813 521
Underhall
Bostader 242 143 975174
Gemensamma utrymmen 58 863 -
Tvéattstuga - 107 623
Las - 10 222
Fonster - 97 244
301 006 1190 263
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2522 373 3003784
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2021 2020
Porto, telefon m.m 7 053 6 553
Konsultarvode 10 103 -
Revisionarvode 19 244 18 642
Summa 36 400 25195
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 95197 94 600
Sociala kostnader 29 911 23915
125108 118 515
Féreningen har ingen anstélld personal
Noter till balansrdakning
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 42 990 885 42 990 885
-Ombyggnad 14 092 981 14 092 981
-Mark 16 923 000 16 923 000
74 006 866 74 006 866
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 445 934 -9 722 394
-Arets avskrivning enligt plan -729 840 -723 540
-11 175774 -10 445 934
Redovisat varde vid arets slut 62 831 092 63 560 932
Taxeringsvéarde
Byggnader 49 600 000 49 600 000
Mark 112 800 000 112 800 000
162 400 000 162 400 000
Bostader 140 000 000 140 000 000
Lokaler 22 400 000 22 400 000
162 400 000 162 400 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 80 750 80 750

-Nyanskaffningar 93 343 -
174 093 80 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -36 323 -32 291
-Arets avskrivning enligt plan -8 699 -4 032
-45 022 -36 323
Redovisat varde vid arets slut 129 071 44 427
Not 9 Ovriga fordringar
2021 2020
Skattekonto 68 422 17 255
Transaktionskonto hos Fastighetsdgarna Service AB 5763 506 4776 106
Ovriga kortfristiga fordringar 340 -
5832 268 4793 361
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2021 2020
Forsakring 48 737 47 108
Bredband 5090 4770
Ovrigt 3522 -
57 349 51 878
Not 11 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Sparkonto 1796 1796
Summa 1796 1796
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

14(15)

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Nordea Hypotek ~ 2022-02-24  2,07% 6 140 625 6 140 625
Nordea Hypotek ~ 2023-02-15  0,52% 10 968 750 10 968 750
Nordea Hypotek ~ 2022-01-24  0,64% 3960 739 3960 739
21070 114 21 070 114
Klassificering lan till kreditinstitut
Kortfristig del av lanfristiga skulder 10 101 364
Langfristiga skulder 10 968 750
21070 114
Foreningen har tva l1an med slutférfallodag inom 12 manader efter
balansdagen. Dessa lan klassificeras och redovisas darfor som kortfristiga.
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader.
Om 5 ar férvantas laneskulden att vara oférandrad.
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2021 2020
Stadkostnader 11 233 -
El 9 984 8 837
Fjarrvarme 86 028 61 991
Vatten 24 920 23 250
Avfallskostnader 8 858 14 501
Revision 18 000 18 000
Rantekostnader 10 263 13403
Forutbetalda hyror och arsavgifter 370 492 353 797
Tillgodo hyror och arsavgifter 5784 3929
Fastighetsskétsel - 12 564
545 562 510 272
Ovriga noter
Not 14 Stéllda sdakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och darmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 31776 000 31776 000
Summa stéllda sdkerheter 31776 000 31776 000
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Not 15 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2022 - -

Jan-Olov Persson Anna Holm

Peter Bergstrém Tomas Hansson

Var revisionsberattelse har [Amnats den 2022 - -

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Kulsprutan 4, org.nr. 716419-8223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kulsprutan 4 for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision or att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfirt en revision jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Kulsprutan 4 for rakenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot E"rlar’ng“g? gi'ilarlav I?]ge”n ?”1 edkonr?]mlska foreningar,
foreningen, elle arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den / 2022

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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