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Brr KULSPRUTAN 4

ARSREDOVISNING 2019

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Kulsprutan 4 (71641 9-8223) far hdrmed avge
arsredovisning 6ver féreningens verksamhet under for rékenskapsaret 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom atti
fdreningens hus uppléta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Stadgar
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-09-01 och nuvarande stadgar

registrerades 2019-04-23 hos Bolagsverket.

Féreningens fastighet

Féreningen ager fastigheten Kulsprutan 4 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Sankt Eriksgatan 25 A och 25 B samt Drottningholmsvégen 13, sedan 1998. Marken innehas
med aganderitt.

Pa fastigheten finns ett bostadshus som byggdes 1910. Féreningen upplater 33 lagenheter
och 0 lokaler med bostadsratt samt 2 lagenheter om totalt 183 kvm och 5 lokaler med
hyresréatt.

Den taxerade boytan ar 3 672 kvm, den uthyrningsbara ytan avseende lokaler om 848 kvm
specificeras nedan.

Verksamhet Momspliktig Yta Kontrakt t.o.m.
Butikslokal, ljusarmaturer Ja 171 211231
Butikslokal, ljusarmaturer Ja 274 211231
Butikslokal, frisér Ja 91 221231
Butikslokal, méklare Ja 306 200930
Kallarlokal, telefoni Ja 6 200430

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lénsforsakringar. Forsakringen inkluderar
styrelseansvarsforsakring.
Lanebeloppet per kvm boyta i féreningen ar 5738 kr/k\im)(
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvérde 2019 &r 162.400.000 kr (109.400.000 kr) varav
byggnadsvérde &r 49.600.000 kr (38.800.000 kr).

Fastigheten omfattades av 2019 &rs Fastighetstaxering.

Ekonomisk och teknisk férvaltning
Den ekonomiska fdrvaltningen har under &ret skétts av Fastighetsdgama Service Stockholm

AB.

Den tekniska férvaltningen har under aret skétts av styrelsen sjélva. PEAD Fastighetsskotsel
har under 2019 tillhandahallit en tjéanst som fastighetsskotare.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna for bostadsrattslagenheterna var oférandrade under 2019. Den genomshnittliga

arsavgiften ar 437 (437) kr/kvm/ar.

Under 2020 planerar féreningen ingen avgiftsfoéréandring.

Den genomshnittliga hyran for hyresldgenheterna under 2019 var 1 138 (1 138)
kr/kvm/ar.

Den genomsnittliga hyran fér lokaler under 2019 var 2 480 (2 425) kr/kvm/ar.

Medlemsinformation

Under 2019 har féljande bostadsrétter dverlatits:
Lgh nr602 (tilltrade maj 2019)

Lgh nr 102 (tilltrade juni 2019)

Lgh nr304 (tilltrdde november 2019)
Lgh nr402 (tilltrdde november 2019)

Antalet medlemmar var vid arets slut 53 st.

Styrelse och valberedning
Fér tiden intill den ordinarie foreningsstdamman 21 maj 2019 utgjordes styrelsen av:

Joakim Rosing ordinarie ordférande

Sofia Geite ordinarie sekreterare

Karin Molin ordinarie kassor

Torgil Sanfridson ordinarie

Katarina Rolinski ordinarie

Jonas Sahlstrém suppleant

Martin Hult suppleant

Styrelsen har fran den ordinarie féreningsstdmman 21 maj 2019 utgjorts av:
Joakim Rosing ordinarie ordférande
Jan-Olov Persson ordinarie sekreterare
Katarina Rolinski ordinarie kassor
Torgil Sanfridson ordinarie

Karin Molin ordinarie

Linus Jénsson suppleaﬁ(
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Revisorer har varit:
BoRevision Jorgen Goétehed och Niclas Warenfeldt (extern)

Per Grinewald revisorssuppleant (intern)

Valberedning
Bo Holmsten sammankallande
Martin Rolinski suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma 2020 &r Karin Molin, Katarina Rolinski, Torgil
Sanfridson och Joakim Rosing.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2019-05-21. Pa stdmman deltog 17 medlemmar (inkl.
fullmakter). Extra féreningsstdmma &gde rum 2019-01-29. 20 medlemmar (inkl. fullmakter)
deltog. P4 stamman behandlades fragor om stadgeandringar och sékerhetsdérrar. Extra
fdreningsstamma agde ocksa rum 2019-11-05. 18 medlemmar (inkl. fullmakter) deltog. Pa
stamman behandlades fragor om omprévning av beslut om sékerhetsdérrar med brevinkast
samt stadgeandring géllande styrelsens sammanséttning och antal.

Styrelsen har under 2019 haft 6 protokollférda sammantraden fére den ordinarie
féreningsstamman och 8 darefter, totalt 14 sammantraden under verksamhetsaret.

Visentliga handelser under verksamhetsaret
Ombyggnad och underhall under 2019

e Vigenomférde varen 2018 en OVK-besiktning. Tyvérr visade det sig att anlitad
leverantdr var oserids, OVK-kontrollen gjordes slarvigt och efter viss
patryckning om béttring drog sig leverantéren ur utan att fa betalt for nedlagt
arbete. Styrelsen avser att s& fort som mgjligt géra ett nytt férsok att fa
fastigheten OVK godkénd.

e Renovering av blyinfattat fonster ovanfér Ljushuset.

e Nya anslagstavlor i entreer.

Planerat underhall 2020
e OVK ska slutforas.
Renovering av blyinfattat fénster ovanfor entrén till Svensk Fastighetsférmedling.
Installation av sakerhetsdérrar till alla boende i féreningen.
Underhall av entréportar.
Atgard av sten under skyltfonster mot S:t Eriksgatan.,C
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsaéttning (tkr) 4053 3931 3905 3891
Resultat efter fin. poster (tkr) 705 -1653 131 62
Soliditet (%) 68 67,7 68,4 61
Férdndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Mediems latelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingéng 35110006 9092375 3122624 55700 -1653 390 45727 314
Resuitatdisposition en!
féreningsstamman
Reservering till fond
for yttre underhall -2 321045 2321045
Balanseras i ny
rakning -1 653391 18653390
Arets resultat 705 193 705 194
Belopp vid
arets utgang 35110006 9092375 801579 723354 705193 46 432 508
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 723 354
Arets resultat 705 194
Totalt 1428 548
Avsattning till yttre fond 487 200
Uttag ur yttre fond -203 373
Balanseras i ny rékning 1144 721
1428 548

Summa

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.\(_
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 4053193 3930 895
Ovriga rérelseintakter 3 1440 -
Summa rérelseintakter 4 054 633 3930895
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 170793 -4 414 673
Ovriga externa kostnader 5 -30 075 -26 514
Personalkostnader och arvoden 6 -116 179 -115 301
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -725 472 -725 472
Summa rérelsekostnader -3 042 519 -5 281 960
Rorelseresultat 1012114 -1 351 065
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar 18 500 18 500
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 214 128
Réantekostnader och liknande resultatposter -325 635 -320 953
Summa finansiella poster -306 921 -302 325
Resultat efter finansiella poster 705 193 -1653 390
Resultat fére skatt 705 193 -1 653 380
Arets resultat 705 193 -1653 390 <
-
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 63 864 472 64 585 912

Inventarier, maskiner och installationer 8 48 459 52 491

Summa materiella anlaggningstillgangar 63 912 931 64 638 403

Summa anldggningstillgangar 63 912 931 64 638 403

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 5564

Ovriga fordringar 9 4309 071 2 836 644

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 56 548 51426

Summa kortfristiga fordringar 4 365619 2893634

Kassa och bank 11

Kassa och bank 4 862 4 862

Summa kassa och bank 4 862 4 862

Summa omsattningstillgangar 4 370 481 2 898 496

SUMMA TILLGANGAR 68 283 412 67 536 899
_)L
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 44 202 381 44 202 381
Fond fér yttre underhall 801579 3122 624
Summa bundet eget kapital 45 003 960 47 325 005
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 723 354 55 700
Arets resultat 705 193 -1 653 390
Summa fritt eget kapital 1428 547 -1 597 690
Summa eget kapital 46 432 507 45727 315
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 10 101 364 21070 114
Summa langfristiga skulder 10 101 364 21070 114
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 12 10 968 750 -
Leverant&rsskuider 253 161 178 799
Skatteskulder 70 554 -
Ovriga skulder 106 305 50755
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 350771 509 916
Summa kortfristiga skulder 11 749 541 739470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 283 412 67 536 899
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 705 193 -1 653 390
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m 725472 725472
1430 665 -927 918
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fore 1430 665 -927 918
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar 35 012 -33 256
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 41 321 -91 381
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1 506 998 -1 052 555
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 1 506 998 -1 052 555
Likvida medel vid arets bérjan 2789 682 3 842 237
4 296 680 2789 682

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allméanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med faregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintékter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstiligangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad restvérde 1% 1%
Ventilationsanlaggning 5% 5%
Stambyte 2,22% 2,22%
Bastu 10% 10%
Trapphus 2% 2%

5% 5%

Tvattmaskiner

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resu{ltat.}
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Noter till resultatrédkning

Not 2 Nettoomséttning

2019 2018
Arsavgifter 1526 592 1526 592
Hyror 2519153 2 399 064
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 448 5238
4053193 3930 895
Not 3 Ovriga rérelseintiakter
2019 2018
Tillagg vid fiberinstallation 900 -
Paminnelser 540
1440 -
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 132 110 116 711
Stadning 161 949 138 422
Tillsyn, besiktning, kontroller 33186 59 455
Tréadgardsskétsel - 4442
Snérdjning 4 344 14 417
Sotning - 5469
Reparationer 142 526 119 967
El 127 608 137 655
Uppvéarmning 527 075 562 968
Vatten 132625 93 649
Sophamtning 94 579 81131
Forsakringspremie 47 492 39150
Avgald - 114
Fastighetsavgift bostader 48 195 46 795
Fastighetsskatt lokaler 224 000 144 000
Ovriga fastighetskostnader 101 390 7 768
Kabel-tv/Bredband/IT 62 655 65144
Férvaltningsarvode ekanomi 69236 68 750
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 5714 -
Panter och overlatelser 6 936 5197
Teknisk forvaltning utéver avtal 2 389 -
Juridiska atgéarder 30439 48 475
Ovriga externa tjanster 12 972 7759
19867 420 1765 428
Underhall
Gemensamma utrymmen 168 614 62 620
VA/Sanitet 34 759 -
Las - 48 648
Tak - 2226433
Fonster - 313 544
203 373 2649 245
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2170793 4414 Gb(
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Porto, telefon m.m 5744 7 255
Konsuitarvode 6 049 -
Revisionarvode 18 282 19 259
Summa 30075 26 514
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 93 001 91000
Sociala kostnader 23178 24 301
116 179 115 301
Féreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrdakning
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid drets bérjan
-Byggnad 42 990 885 42 990 885
-Ombyggnad 13 672 981 13 672 981
-Mark 16 923 000 16 923 000
73 586 866 73 586 866
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 000 954 -8 279 514
-Arets avskrivning enligt plan -721 440 =721 440
-9 722 394 -9 000 954
Redovisat virde vid arets slut 63 864 472 64 585 912
Taxeringsvarde
Byggnader 49 600 000 38 800 000
Mark 112 800 000 70 600 000
162 400 000 109 400 000
Bostader 140 000 000 95 000 000
Lokaler 22 400 000 14 400 000

162 400 000 108 400 O_@(
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

12(14)

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan 80 750 80 750
80 750 80 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -28 259 -24 227
-Arets avskrivning enligt plan -4 032 -4 032
-32 291 -28 259
Redovisat virde vid arets slut 48 459 52 491
Not 9 Ovriga fordringar
2019 2018
Skattekonto 17 255 17 199
Skattefordringar - 10 845
Momsfordran - 23780
Transaktionskonto hos Fastighetsdgarna Service AB 4291818 2784 820
4309 073 2836 644
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019 2018
Forsakring 44 680 43 430
Bredband 3772
Kabel-TV 4863 4 850
Funktionskontroll fiarrvarme - 5650
Ovrigt 3233 3146
56 548 57 076
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 30686 3066
Sparkonto 1796 1796
Summa 4 862 4 8&&

ETY



Brf Kulsprutan 4 13(14)
716419-8223

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Réanta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Nordea Hypotek ~ 2022-02-24  2,07% 6 140 625 6 140 625
Nordea Hypotek ~ 2020-02-19  1,39% 10 968 750 10 968 750
Nordea Hypotek ~ 2022-04-27  0,35% 3960739 3960739
21070114 - 21070 114

Klassificeringen av lanen

Foreningen har ett lan med slutférfallodag inom 12 manader efter
balansdagen. Detta lan redovisas darfér som kortfristig.

Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala detta lan inom 12 manader.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019 2018
El - 13 166
Fjarrvarme - 71875
Vatten 22 085
Avfallskostnader 6 852
Revision 18 000 18 000
Rantekostnader 2426 6 307
Fastighetsnat - 160 577
Férutbetalda hyror och arsavgifter 294 023 397 109
Tillgodo hyror och arsavgifter 7 385 3456
Ovrigt - 3
350 771 670 493

Ovriga noter

Not 14 Stallda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och dérmed jamfériiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 31776 000 31776 000
Summa stéllda sakerheter 31776 000 31776 000

Not 15 Eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - ‘}

Zanu
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Not 16 Visentliga handelser efter rakenskapsarets siut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2020 -9 -7 7

AL

Joakim Rosing Torgil Sanfridson
V2l 2 o (—
Karin Molin Jan-Olov Persson

Katarina Rolinski

Var revisiofsberattelse haslamnats den 2020 - s .64

L

Jorgen Gétehed Niclas Warenfeldt
BoRevision AB BoRevision AB




Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Kulsprutan 4, org.nr. 716419-8223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kulsprutan 4
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har 1&n som
klassificeras som langfristiga men frfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och at anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om

borevision

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hiigre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lmpliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

o



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Kulsprutan 4 for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamnelsa
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi vart professionella omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé vér
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana
atgarder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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