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Brr KULSPRUTAN 4

ARSREDOVISNING 2015

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kulsprutan 4 far harmed avge redovisning
éver foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2015.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

For tiden intill den ordinarie foreningsstamman 27 maj 2015 utgjordes styrelsen av

Per Torstensson ledamot ordférande
Carina Bennich ledamot kassor
Jonas Sahlistrom ledamot sekreterare
Lars Nordwall suppleant

Katarina Rolinski suppleant

Marie Séderqvist suppleant

Styrelsen har fran den ordinarie féreningsstdmman 27 maj 2015 utgjorts av

Per Torstensson ledamot ordférande
Carina Bennich ledamot kassor
Jonas Sahlstrom ledamot sekreterare
Lars Nordwall suppleant

Katarina Rolinski suppleant

Alexandra Leiderby suppleant

Revisorer har varit

BoRevision Jorgen Gétehed och Niklas Warenfeldt (extern)
Per Grunewald revisorssuppleant (intern)
Valberedning

Karin Molin sammankallande

Daniel Thordén
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-27.

Styrelsen har under 2015 haft 8 protokollférda sammantraden fére den ordinarie
féreningsstamman och 10 darefter. ~(




Verksamheten

Féreningen, som &r ett Privatbostadsforetag, ager fastigheten Kulsprutan 4 sedan
1998. Pa fastigheten finns ett bostadshus som byggdes 1910. Féreningen
upplater 32 lagenheter och 0 lokaler med bostadsratt samt 3 lagenheter om totait
276 kvm och 5 lokaler med hyresratt.

Den taxerade boytan dr 3.672 kvm, och den uthyrningsbara ytan avseende lokaler
ar 858 kvm.

Lokaler / Kontrakt

Verksamhet Momspliktig ~ Yta Kontrakt tom
Butikslokal, ljusarmaturer Ja 171 181231
Butikslokal, ljusarmaturer Ja 274 181231
Butikslokal, frisor Ja 91 191231
Butikslokal, maklare Ja 316 170930
Kallarlokal, telefoni Ja 6 200430
Fastigheten

Fastighetens taxeringsvarde 2015 ar 92.600.000 kr (84.200.000 kr) varav
byggnadsvarde 43.400.000 kr (38.000.000 kr).

Fastigheten omfattades av 2013 ars Allmanna fastighetstaxering. En ny Férenklad
fastighetstaxering kommer att ske 2016.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. Férsakringen inkluderar
en styrelseansvarsforsakring.

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av STOFAST Fastighetsagarna i
Stockholm AB.

Den tekniska forvaltningen utfors av styrelsen sjélv. PEAD Fastighetsskotsel har
under 2015 tillhandahallit en tjanst med fastighetsskétare.

Overlatelser

Under ar 2015 har féljande bostadsratter dverlatits:

Lghnr 101 Louise och Peter Hammarbéack
Lghnr104  Yiva och Joakim Rosing
Lgh nr 604 Linus Jénsson

Snittpriset for 2015 ars 6verlatelser har varit 71.514 (66.000) kr / kvm.

Antalet medlemmar vid arets slut var 52 st _
o
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Ombyggnad och underhall
Under aret har féljande atgarder genomforts:

* Fortsatt saneringsarbete samt installation av 6versvamningsskydd i tvattstugan,
pga aterkommande skyfall som orsakade oversvamningar 2014.

* Inkop av nytt torkskap till tvattstugan.

* Reparation av hiss Sankt Eriksgatan 25

* Reparation av dorroppnare Sankt Eriksgatan 25

Ekonomi
Under 2015 har 1.500.000 kr amorterats i samband med villkorsandring.

Manadsavgifterna for bostadsréattslagenheterna var oférandrade under 2015. Den
genomsnittliga manadsavagiften ar 450 (450) kr / kvm och ar.

Féreningen har ett avtal med STOFAST som arsvis skéter férhandlingen avseende
hyreslagenheternas hyror. Den genomsnittliga hyran for hyreslagenheterna under
2015 var 1.129 (1.111) kr / kvm och ar.

Utvecklingen for det ekonomiska resultatet av foreningens verksamhet och
stallningen framgar av nedanstaende éversikt fér de senaste fem aren. Darefter
foljer resultatbehandlingen och den framtida utvecklingen.

Den ekonomiska stallningen 2015-12-31 framgar av de féljande sidorna med
resultatrakningen samt balansrékningen med tillhérande notférklaringar.

Stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket
1998-11-04.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013
Genomesnittlig skuldréanta % 2,04 3,60 3,80
Lan per kvm bostadsyta vid arets utgang ~ 8.611 9.117 9.132
Lan i férhallande till taxeringsvarde % 31,58 33,44 33,49
Fastighetens belaningsgrad % 42,17 43,55 43,63

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till
genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som
fastighetslan i férhallande till foreningens balansomslutning.

2015 2014 2013 2012 2011
Nettooms kr 4.005.676 3.970.772 3912256  3.877.337 3.822.118
Rorelseres kr 1.331.529 1.295.168 1.652.183 76.000  1.725.921
Resultat efter fin. 719.142 184.036 478.009 -1.167.273 481.811

poster kr
Balansomsl. kr 70.072.984 71.091.687 71.087.389 70.849.824 71.962.004

Soliditet 57% 55% 55% 54% 55%
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Framtida utveckling

En installation av fast bredband har pabérjats under 2015 och har avslutats under
2016.

Postboxar har installerats enligt stammobeslut 2015 pa Sankt Eriksgatan 25 under
varen 2016.

En OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) har startats varen 2016.

Foreningen har fram till och med 2013-12-31 tilldmpat en annuitetsbaserad plan for
avskrivning i 100 ar. Fran 2014 &r denna avskrivning inte langre tillaten, och
féreningen har 6vergatt till en linjar avskrivning i 100 ar.

Ny normgivning har tratt i kraft fran 2014, vilken innebar att foreningen har
upprattat sin arsredovisning enligt K2 fran 2014. Resultat och jamforelsetal kan
darfor avvika fran tidigare arsredovisningar.

Tidigare separata avskrivningsenheter far redovisas och skrivas av pa oférandrat
satt.

Styrelsens uppfattning, enligt vad vi kan bedéma i dagslaget, ar de uppkomna
férandringarna gallande avskrivningsreglerna inte kommer att ha nagon storre

paverkan pa kommande avgifter, da avskrivning &r en redovisad kostnad som inte
medfér nagon utbetalning, dvs kassaflodet paverkas inte av hogre avskrivningar.

Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat Kr 77.889
Arets resultat Kr 719.142
797.031

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Avséattning till yttre fond Kr 277.800
Balanseras i ny rékning Kr 519.231
Kr 797.031

Férslaget pa avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens
stadgar, vilket &r 0,3% av taxeringsvardet. . ¢
/“
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Resultatrakning B - -
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning 1 4 005 676 3970772
Summa rorelseintakter 4005676 3970772
Réorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -1 824 434 -1 818 090
Ovriga externa kostnader 3 -2 543 -10 084
Personalkostnader och arvoden 4 -115 194 -115 454
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -731 976 -731 976
Summa rorelsekostnader -2 674 147 -2 675604
Rorelseresultat 1 3317—529 1 29571768
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 992 5284
Rantekostnader och liknande resultatposter -613 379 -1116 416
Summa finansiella poster -612 387 -1111132
Resultat efter finansiella poster 719 142 184 036
Resultat fore skatt 719142 184 036
Skatter
Arets resultat 719142 184 037

e
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa materiella anldaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

66 763 228

66 827 827

66 827 827

3195 808
. 46132
3241 940

3217
3217

3245157

70072984
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2014-12-31

67 491 166
68 637

67 559 803

67 559 803

3 467 946
60 721

3 528 667

. s217
3217
3531 884

71091 687

— >\
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Balansrakning - ] - -
Belopp i kr - - - Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 972 381 36 972 381
Fond for yttre underhall 2188 424 1910624
Fond for balkonger 10 418 10 418
Summa bundet eget kapital 39171223 38 893 423
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 77 889 171652
Arets resultat 719142 184 037
Summa fritt eget kapital 797 031 355 689
Summa eget kapital 39 968 254 39 249 112
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 29243402 30 962 232
Summa langfristiga skulder 29 243 402 30 962 232
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 137 548 -
Leverantorsskulder 126 638 131 665
§katteskulder 8 975 16 315
Ovriga skulder 56 705 74 488
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 531 462 657 875
Summa kortfristiga skulder 861 328 880 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70072984 71091687

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sakerheter

) - - 2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar 31 776 000 31776 000

Summa stillda sikerheter 31776 000 31776 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga <
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad - restvarde 1% 1%
Ventilationsanlaggning 5% 5%
Stambyte 2,22% 2,22%
Bastu 10% 10%
Trapphus 2% 2%
Tvattmaskiner 5% 5%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foéreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. . ¢
g
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomsattning

- - 2015 2014
Arsavgifter 1526 592 1526 592
Hyror 2 467 738 2 430 424
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11 346 - 13756
4 005 676 3970772
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 97 573 86 917
Stadning 115212 116 774
Tillsyn, besiktning, kontroller 28 164 10 453
Snorojning 57 901 11 463
Reparationer 300 237 218 578
El 116 998 121 641
Uppvarmning 499 424 530 974
Vatten 110 797 110 025
Sophéamtning 92775 82 481
Forsakringspremie 38210 37 228
Fastighetsavgift bostader 43 505 42 595
Fastighetsskatt lokaler 166 000 166 000
Ovriga fastighetskostnader 4510 46 467
Kabel-tv/Bredband/IT 17 298 17 298
Revisionsarvode 18 334 16 000
Forvaltningsarvode ekonomi 76172 73 824
Panter och overlatelser 11157 13 755
Juridiska atgarder 20 826 20038
Ovriga externa tjanster 7 9341 9679
1824 434 1731190
Underhall
Las - 56 471
Ovrigt - 30 429
- 86 900
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1824 434 1818 090
Not 3 Ovriga externa kostnader
) - - 2015 2014
Porto / Telefon 2 543 2254
Konsultarvode - . 7830

Summa 2 543 10 084
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Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader

I 2015 2074
Styrelsearvode 88 800 89 000
Sociala kostnader 26 394 26 454
115194 115 454
Upplysningar till balansrdkning
Not 5 Byggnader och mark
, , , - 2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 42 990 885 42 990 885
-Ombyggnad 13 672 981 13 672 981
-Mark 16923000 16 923 000

73 586 866 73 586 866
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -6 095 700 -5 367 762
-Arets avskrivning enligt plan -727938 -727 938
-6 823 638 -6 095 700
Redovisat varde vid arets slut 66 763—-228 67491 166
Taxeringsvarde
Byggnader 43 400 000 43 400 000
Mark 49200000 49200 000
92 600 000 92 600 000
Bostéader 76 000 000 76 000 000
Lokaler 16 600 000 16 600 000

92600 000 92 600 000

Not 6 Maskiner och inventarier

] 2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden: - : ‘
-Vid arets borjan 80750 80 750
80 750 80 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12113 -8 076
-Arets avskrivning enligt plan ) - 4038  -4037
-16 151 -12 113

edovisat virde vid arets slut 64599 68 637 (
R ovisat varae vid arets siu ._./(
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Not 7 Kassa och bank

Kassa
Sparkonto

Summa

Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital
Fond for
Medlems- yttre
insatser Lﬂqerhéﬂ
Belopp vid
arets ingang 36 972 381 1910 624
Forandring
Disposition enligt
stammobeslut 277 800
Arets resultat
Belopp vid
arets utgang 36 972 381 2 188 424

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/
Lanegivare Slutbetalning  Rénta
Nordea Hypotek Rorligt  2,07%
Nordea Hypotek ~ 2020-02-19  1,39%
Nordea Hypotek Rorligt  2,90%
Nordea Hypotek Rorligt  2,90%
Nordea Hypotek Rorligt  1,65%

Amortering 2016
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2015 2014
3 066 3066
L) 151
3217 3217
_ Fritt eget kapital .
Fond fér Balanserat Arets
balkonger  resultat resultat - &rfn_maﬁ o
10 418 171 652 184 037 39249 112
-93763 -184 037
719142 719 142
10418 77889 719142
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
39171223 797 031 39 968 254
Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
- 2015-12-31  Upplaning 2014-12-31
6 140 625 6 140 625
10 968 750 1 500 000 12 468 750
6218 750 31 250 6 250 000
2752825 50 032 2 802 857
3300 000 3300000
29 380 950 30962 232
- 137548 .
29 243 402 30962232 \ (
M__/“
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Underskrifter

Stockholm 2016- U 5 -
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Per Torstensson

Var re onsberattel ar lamnats den 2016-
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Jorgen Gotehed
Av foreningen vald revisor

Jonas Sahlstrom
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e Niclas Warenfeldt
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Av foéreningen vald revisor
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= BOREVISION

Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kulsprutan 4, org.nr. 716419-8223

Rapport om arsredovisningen

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kulsprutan 4
for ar 2015.

Styrelsens ansvat for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret or att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver alt vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar alt genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats ié@@\ ==
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ( S
e

réltvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kulsprutan 4 for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvai

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

—
. e
Stockhelm den 19 maj 201\
(( Q!\‘ | \:‘
Jorgen Gotehed Niclas Warenfeldt '
BoRevision AB BoRevision AB







