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ARSREDOVISNING 2014

Styrelsen ftr Bostadsrattsforeningen Kulsprutan 4 far harmed avge redovisning
dver féreningens verksamhet under rékenskapsaret 2014.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppléta bostader och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fé&r tiden intill den ordinarie féreningsstdmman 6 maj 2014 utgjordes styrelsen av

Per Torstensson ledamot ordférande

Carina Bennich ledamot kassor

Jonas Sahlstrédm ledamot sekreterare

Lars Nordwall suppleant

Ann Ekqvist suppleant

Anders Eriksson suppleant

Styrelsen har fr&n den ordinarie féreningsstéimman 6 maj 2014 utgjorts av
Per Torstensson ledamot ordférande

Carina Bennich ledamot kassoér

Jonas Sahlstrém ledamot sekreterare

Lars Nordwall suppleant

Katarina Rolinski suppleant

Marie Soderquist suppleant

Revisorer har varit

BoRevision Jorgen Gotehed och Niklas Wérenfeldt (extern)
Per Grunewald revisorssuppleant (intern)

Valberedning

Karin Molin sammankallande

Jan-Ake Larsson
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2014-05-06.

Styrelsen har under 2014 haft 8 protokoliférda sammantréden fore den ordinarie
féreningsstamman och 13 dérefter.
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Verksamheten

Féreningen, som &r ett Privatbostadsforetag, dger fastigheten Kulsprutan 4 sedan
1998. P4 fastigheten finns eft bostadshus som byggdes 1910. F&reningen
uppléter 32 lagenheter och D lokaler med bostadsratt samt 3 lagenheter om totalt
276 kvm och 5 lokaler med hyresréit.

Den taxerade boytan 4r 3.672 kvm, och den uthyrningsbara ytan avseende lokaler
ar 858 kvm.

Lokaler / Kontrakt

Verksamhet Momspliktig Yta Kontrakt tom
Butikslokal, ljusarmaturer  Ja 171 181231
Butikslokal, ljusarmaturer  Ja 274 181231
Butikslokal, frisér Ja 91 161231
Butikslokal, méklare Ja 316 170930
Kallarlokal, tetefoni Ja 6 200430
Fastigheten

Fastighetens taxeringsvirde 2014 &r 92.600.000 kr (84.200.000 kr} varav
byggnadsvérde 43.400.000 kr (38.000.000 kr).

Fastigheten omfattades av 2013 ars Allm&nna fastighetstaxering. En ny Férenklad
fastighetstaxering kommer att ske 2016.

Fastigheten &r fullvirdesférsskrad hos Lansférsakringar. Forsakringen inkluderar
en styrelseansvarsforsakring.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av STOFAST Fastighetsagarna i
Stockholm AB.

Den tekniska férvaltningen utfors av styrelsen sjalv. PEAD Fastighetsskotsel har
under 2014 tillhandahallit en tjénst med fastighetsskdtare.

Overlatelser

Under &r 2014 har féljande bostadsratter Sverlatits:

L.ghnrr 103  Martin Hult

Lgh nr205  Britt-Marie Olausson
Lghnr205  Sofia Geite / Johan Edlund
Lgh nr 401 Ingrid och Berth Eriksson
Lgh nr405  Therese och Magnus Axberg
Lgh nr406  Alexandra Leiderby

Snittpriset fér 2014 ars dverlatelser har varit 66.000 {74.286) kr / kvm.

Antalet mediemmar vid drets slut var 52 st
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Ombyggnad och underhall
Under aret har féljande atgérder genomforts:

* Inkép av anslagstavlor till bada entréer

* Avloppsarbeten i anslutning till kallarférraden

* Lasarbeten

* Ink&p av nya rorelsedetektorer

* Ink6p av ny luftpump till vindsvaningen, samt installation av denna

* Saneringsarbete samt installation av dversvamningsskydd | tvéttstugan, pga
aterkommande skyfall som orsakat éversvdmningar 2014.

Ekonomi
Manadsavgifterna fér bostadsrittslagenheterna var oftrandrade under 2014. Den
genomsnittliga manadsavgiften &r 450 (450) kr / kvm och 4r.

Féreningen har ett avtal med STOFAST som arsvis skéter fdrhandlingen avseende
hyresligenheternas hyror. Den genomsnittliga hyran for hyreslégenheterna under
2014 var 1.111 {1.096) kr / kvm och &r.

Utvecklingen for det ekonomiska resultatet av féreningens verksamhet och
stéliningen framgér av nedanstdende dversikt for de senaste fem aren. Darefter
féljer resultatbehandlingen och den framtida utvecklingen.

Den ekonomiska stéliningen 2014-12-31 framgdr av de féljande sidorna med
resultatrakningen samt balansrékningen med tillhérande notfrklaringar.

Stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket
1998-11-04.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012
Genomsnittlig skuldranta % 3,60 3,80 3,99
Lan per kvm bostadsyta vid arets utgang  9.117 9.132 9.147
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 33,44 33,49 36,89
Fastighetens beldningsgrad % 43,55 43,63 43,02

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till
genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens beldningsgrad definieras som
fastighetslén i férhallande till féreningens balansomslutning.

2014 2013 2012 2011 2010
Nettooms kr 3.970.772 3.912.256 3.877.337 3.822.118 3.776.784
Réretseres kr 1.295.168 1.6562.183 76.000 1.725.921 1.741.375
Resultat efter fin. 184.036 478.009 -1.167.273 481.811 827.616

poster kr
Balansomsl. kr 71.091.687 71.087.380 70.849.824 71.962.004 70.446.052

Soliditet 55% 55% 54% 56% 56%
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Framtida utveckling
En férfrgan gallande installation av fast bredband har pabériats under 2015.

Under 2015 har 1.500.000 kr amorterats i samband med villkorsé ndring.

Féreningen har fram till och med 2013-12-31 tilldmpat en annuitetsbaserad plan for
avskrivning i 100 3r. Fran 2014 &r denna avskrivning inte l4ngre tilidten, och
féreningen har dvergatt till en linjar avskrivning i 100 &r, fran detta ar.

Ny normgivning har trétt i kraft fran 2014, vilken innebér att féreningen har
upprattat sin arsredovisning enligt K2 fran detta ar. Resultat och jamférelsetal kan
darfsr avvika frén tidigare arsredovisningar.

Tidigare separata avskrivningsenheter far redovisas och skrivas av pa oférandrat
sétt.

Styrelsens uppfattning, enligt vad vi kan heddéma i dagsléget, &r de uppkomna
forandringarna géallande avskrivningsreglerna inte kommer att ha nagon stérre

paverkan pa kommande avgifter, d& avskrivning &r en redovisad xostnad som inte
medfér ndgon utbetalning, dvs kassaflédet paverkas inte av higre avskrivningar.

Férslag till resultatdisposition

Till stsammans farfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat Kr 171.652
Arets resultat Kr 184.036
355.688

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsattning till ytire fond Kr 277.800
Balanseras i ny rékning Kr 77.888
Kr 355.688

Férslaget p& avsatiningen till fond for yttre underhall baseras pé féreningens
stadgar, vilket &r 0,3% av taxeringsvéardet.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rébrelseintikter

Nettoomséttning ) 3970772 3912 256

Summa rorelseintikter 3970772 3912 256

Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -1 828 174 -1 700023

Personalkostnader 3 -115 454 -114 530

Avskrivningar -731 976 445 521

Summa rorelsekostnader -2 675 604 -2 260 074

Rorelseresultat 1295 168 1652 182

Finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 5284 4935

Réantekostnader och liknande resultatposter -1 116 416 -1179109

Summa finansiella poster -1 111132 -1174 174

Resultat efter finansiella poster 184 036 478 008

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 184 036 478 008

Skatter

Arets resultat 184 037 478 009
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 €7 491 166 68 219 104
Maskiner, inventarier och installationer § 68 637 72 674
Summa materiella anliggningstillgangar 67 559 803 68 291778
Summa anldggningstillgangar 67 559 803 68 201 778
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 297 201 326
Forutbetalda kostnader och upplupna intkter 60 722 51 295
Summa kortfristiga fordringar 61019 252 621
Kassa och bank 6
Kassa och bank 3 470 865 2542 990
Summa kassa och bank 3 470 865 2542 990
Summa omsittningstillgangar 3531 884 2 795 611
SUMMA TILLGANGAR 71091 687 71 087 389
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 36 972 381 36 972 381
Fond for yttre underhall 19108624 1632 824
Fond f&r balkonger 10 418 7 088
Summa bundet eget kapital 38 893423 38 612 293
Frift eget kapiital
Balanserat resultat 171 6562 -28 557
Arets resultat 184 037 478 009
Summa fritt eget kapital 355689 449 452
Summa eget kapital 39 249 112 39061745
Langfristiga skulder
Qvriga skulder till kreditinstitut 8 30 962 232 31 012 264
Summa langfristiga skulder 30962 232 31012 264
Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder 131 665 79 865
Skatteskulder 16 315 241 445
Ovriga skuider 74 488 82130
Upplupna kostnader och féruthetalda intékter 657 875 609 940
Summa kortfristiga skulder 880 343 1013 380
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71091 687 71 087 389
Stillda sékerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sdkerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar 31 776 000 31776 Q00
Summa stillda sidkerheter 31776 000 31 776 000
Ansvarsforbindelser
Gvriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens alimanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Det ar forsta
aret som BFNAR 2009:1 tilldmpas, vilket kan innebdra en bristande jamférbarhet mellan
rikenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgér &r varderingsprincipema oférandrade i jimférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars réanteintékter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsfbrvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ér {% fdreg ar)

Byggnad restvirde 1% Annuitets. plan pa 100 ar
Ventilationsanlaggning 5% 5%

Stambyte 2,22% 2,22%

Bastu 10% 10%

Trapphus 2% 2%

Tvittmaskiner 5% 5%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uftag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &dverféiring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resuitat.
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomsiéttning

2014 2013
Arsavgifter 1526 592 1526 592
Hyror 2430424 2381674
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 13 756 3990
3970772 3912 256
Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 86 917 101 190
Stadning 116 774 114 537
Tillsyn, besiktning, kontroller 10 453 12 889
Snérdjning 11 463 26778
Reparationer 218 578 125 579
Underhall 30429 16 839
VA/Sanitet - 44 285
Las 56 471 -
El 121 641 122 357
Uppvarmning 530 974 560 127
Vatten 110 025 104 674
Sophamtning 82 481 66 774
Forsakringspremie 37 228 33 364
Fastighetsavgift bostader 42 595 42 350
Fastighetsskatt lokaler 166 000 166 000
Ovriga fastighetskostnhader 48 722 9454
Kabel-tv/Bredband/IT 17 298 17 273
Revisionsarvode 15 000 16 276
Férvaltningsarvede ekonomi 73 824 72 261
Panter och tverlatelser 13755 3995
Juridiska atgérder 20038 30 334
Ovriga externa tjifinster 17 508 12 687
1828 174 1700 023
Not 3 Lé&ner, arvoden och sociala kostnader
2014 2013
Styrelsearvode 89 000 88 000
Sociala kostnader 26 454 26 530

115 454 114 530
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Upplysningar till balansrakning

Not 4 Byggnader och mark

2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 42 990 885 42 990 885
-Ombyggnad 13 672 981 13 672 981
-Mark 16 923 000 16 923 000

73 586 866 73 586 866
Ackumulerade avskrivringar enligt plan:

-Vid arets bérjan -5 367 762 -4 926 279
-Arets avskrivning enligt plan -727 938 -441 483
-6 095 700 -5 367 762
Redovisat virde vid arets slut 67 491 166 68 219104
Taxeringsvérde
Byggnader 43 400 000 43 400 000
Mark 49 200 000 49 200 000
92 600 000 92 600 000
Bostader 76 000 000 76 000 000
Lokaler 16 600 000 16 600 000

92 600 000 92 600 000

Not 5 Maskiner och inventarier

_ 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 80 750 80 750
80750 80750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 076 -4 038
-Arets avskrivning enligt plan -4 038 -4 038
-12 114 -8 076
Redovisat virde vid arets slut 68 636 72 674
Not 6 Kassa och bank
2014 2013
Kassa 3 066 3 066
Sparkonto 151 151
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3 467 648 2539773

Summa 3 470 865 2 542 990
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Not 7 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamiad forlust
Upp- Fond fr Fond
lateise- yitre  for Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall balkonger resulfat resuftat  Summa
Belopp vid
arets ingang 34231992 2740389 1632824 10418 -28 657 478009 39065075

Dispositon enligt

stémmebelsut 277 800 200 209 -478 009
Arets resultat 184 037 184 037
Belopp vid drets
utgang 34231992 2740389 1910624 10418 171 652 184 037
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
38893423 355 689 39249112

Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Uppiéning 2013-12-31
Nordea Hypotek  2015-03-31  2,07% 6 140 625 6 140 625
Nordea Hypotek ~ 2020-02-19  1,39% 12 468 750 12 468 750
Nordea Hypotek  2015-11-18  2,90% 6 250 000 6 250 000
Nordea Hypotek  2015-11-18  2,90% 2802 857 50032 2 852 889
Nordea Hypotek rarligt 3 300 000 3 300 000

30962 232 31012 264
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Underskrifter
Stockholm 2015-© 7%, 2.2

P e s

Carina Bennich Jonas Sahlstrém

e,

Pex\Torstensson

Var revisio har ldmnats den 2015- 05 -:-“2 QJ

Jorgen Gdtehed Niclas Whrenfeldt
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Kulsprutan 4, org.nr. 716419-8223

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Kulsprutan 4
fBr &r 2014,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nbdvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oagentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttata css om drsredovisningen pa grundval av
var revision. Revisionen har utféris enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen r att uppna rimlig s2kerhet att &rsredovisningen inte
innshaller vasentiiga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utftras,
bland annat genom att bedfma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedSmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f8r hur féreningen upprétiar
arsredovisningen for att ge en rativisande bild i syfe aft utforma
granskningsatgarder som &r ndamalsenliga med hansyn il
omstandighelema, men inte i syfte aft géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckiiga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fGreningens finansiella stalining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor aft féreningsstdmman faststéller resullat-
rakningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revisicn av arsredavisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férust samt styrelsens férvaltning for Brf Kulsprutan 4 féir &r
2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r aft med rimlig s&kerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underag fr vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vésentiiga beshut, dtgarder
och férhaflanden i freningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsréttslager, Arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmiat r tillrickliga och
Andamélsentiga som grund f5r véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker ati foreningsslamman behandlar resultatet enligt
férslaget i frvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledambdter
ansvarsfrihet fdr rakenskapsérat,

Ovriga upplysningar

Utan att det pAverka véra uttalanden ovan vill vi notera att vid
avidmnandet av denna revisionsberitielse saknades underskrift av
styrelseledamoten Rune Erelskar.

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB

Jorgen Gotehed
BoRevision AB




