Arsredovisning for

Brf Karisvik 44

716421-3147

Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansr&kning

Noter

Noter till resultatrékning
Noter till balansrékning
Ovriga noter
Underskrifter

Sida



1(13)
Brf Karlsvik 44
716421-3147

FORVALTNINGSBERATTELSE
Brf Karlsvik 44
Org nr: 716421-3147

(9

4= 5 6



2(13)
Brf Karlsvik 44
716421-3147

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har utgjorts av:

Ann Hallsenius ordforande
Susanna Martensson ledamot
Ake Osterman ledamot
Anders Hansén ledamot
Joérgen Karlsson ledamot
Bernhard Wohifahrt suppleant

Som revisorer har Anders Eliasson anlitats. Valberedning har bestatt av Kjell & Inger Ostblom.
Inga arvoden har utgatt forutom en middag for styrelsen.

Verksamhet:
Ordinarie féreningsstdmma hélis den 14 maj pa 2020 pa féreningens gard.

Styrelsen har regelbundna sammantraden under rékenskapsaret. Darutéver skéts ocksa
kommunikation inom styrelsen via e-post, telefon och pa Teams.

Under aret har lagenhet nummer 4, 13 & 23 overlatits.
Tva lagenheter har under verksamhetsaret varit uthyrda i andra hand.

Den mindre lokalen pa Karlsviksgatan &r uthyrd till ett féretag i reklambranschen och den stérre
lokalen med ingang fran Pontonjérgatan ar uthyrd till en fotograf men delas idag av ett flertal
egenféretagare i kladbranschen.

Fastigheten:

Foreningen &dger fastigheten Karlsvik 44 med adresserna Karlsviksgatan 8 och Pontonjéargatan 34,
Stockholm.

Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1928, innehaller 33 st lagenheter med en total
lagenhetsyta om 2122 kvm. Av dessa ldgenheter 30 st bostadsratter och 3 st fortfarande
hyresldgenheter. Byggnaden innehaller dessutom 2 st lokaler med en total lokalyta om 150 kvm.

Tomten &r frikdpt och féreningen &r en dkta bostadsrattsforening.
Storre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

Ar Atgérd

2002 Byte av el-stammar

2004 Stambyte

2005 Byte av hissmaskineri

2005 Omgjutning & renovering av batkonger mot garden
2005 Putsning och malning gardsfasaden

2006 Malning av trapphus & hiss

2011 Utbyta av dorrar till sdkerhetsdérrar
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2011
2012
2012
2015
2015
2019

Malning av fasad mot gatan
Omildggning av taket

Inredning av vind till tre lagenheter
Malning av alla fénster

Mekanisk ventilation och godkidnd OVK
Byta av entrédérrar till tidsenliga i tra.

2020 Ommalning av entréerna.

Under sommaren 2010 tecknades avtal med byggfirman Medvind om att inreda vinden till
bostéder. Detta gav féreningen ett vélbehévligt kapitaltillskott samtidigt som vindslagenhetena
ocksa genererar intakter i form av arsavgifter. Vindslagenheterna blev kiara till inflyttning under
2011/12.

Nio balkonger har byggts mot garden under 2011/12 och 8 balkonger har byggts mot
Pontonjérgatan under 2013/14.

Fastigheten &r fullvardeférsdkrad hos Lansforsakringar.
Ombyggnad och underhalisplan:

Fiber finns indraget till de l&genheter som gjorde bestéliningen under hésten 2018. Ytterligare
lagenheter kan anslutas i efterhand men far i sa fall bekosta detta sjalva.

Féreningens ekonomiska resultat:

Foreningens resultat: 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 1577 1508 1520 1528 1523 1521
Rorelseresultat (inkl. avskrivningar) tkr -128 -360 -59 72 -88 381
Resultat efter finansiella poster tkr -210 476 -179 67 -246 222

Ekonomi och framtida utveckling:

Utfallet fér 2020 blev ett resultat pa -210tkr att jamforas med -477tkr aret innan. Under aret har
entréerna renoverats vilket har belastat resultatet med 70tkr.

Under 2020 har féreningen amorterat 0,6Mkr pa féreningens lan. Féreningens skuld var vid
arsskiftet 6.9Mkr att jamféras med 7.5 Mkr i slutet av 2019.

Den ekonomiska férvaltningen samt fastighetsskétsel har ombesérijts av Stockholms
Fastighetsagareférening.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang:

Ytterligare amortering pa 0.4Mkr genomférdes i mars 2021 i samband med oml&ggning av lan.
Lagre skuldséttning kommer att fa ett positivt genomslag pa 2021 ars resuitat.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 1577 1 508 1520 1528
Resuitat efter fin. poster (tkr) -210 -476 -179 -67
Soliditet (%) 79 78 78 75

Férédndringar i eget kapital
Upp- Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 22983878 5112334 987 029 -2270487 -476 093 28 517 243

Resultatdisposition enl
féreningsstémman

Reservering till fond

for yttre underhall -77 049 77 049

Balanseras i ny

rékning -476 093 476 093

Arets resultat -209 699 -209 699
Belopp vid

arets utgang 22983878 5112334 909 980 -2 669 531  -209 699 28 307 544
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 669 531
Arets resultat -209 699
Totalt -2 879 230
Avsittning till yttre fond 253 563
Uttag ur yttre fond -105 398
Balanseras i ny rakning -3 027 395
Summa -2 879 230

Féreningens resultat och stilining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning 2 1577 442 1508 145

Ovriga rorelseintskter - 77 560

Summa rorelseintikter 1577 442 15685705

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 086 218 -1 326 781

Ovriga externa kostnader 4 -6 014 -29 980

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -588 504 -588 504

Summa rorelsekostnader -1680 736 -1 945 265

Rorelseresultat -103 294 -359 560

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 23 800

Rintekostnader och liknande resultatposter -106 429 -117 333

Summa finansiella poster -106 406 -116 533

Resultat efter finansiella poster -209 700 -476 093

Resultat fore skatt -209 700 476 093

Arets resuitat -209 699 -476 093
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BaIansrﬁkningL
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstiligadngar

Byggnader och mark 5 34 291 454 34 848 554
Inventarier, maskiner och installationer 6 151 383 182 787
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 442 837 35031 341
Summa anléggningstillgangar 34 442 837 35031 341
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 11 538
Ovriga fordringar 7 1120 238 892 518
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 359 30 242
Summa kortfristiga fordringar 1149 597 934 298
Kassa och bank 8

Kassa och bank 49 504 399 504
Summa kassa och bank 49 504 399 504
Summa omsiittningstillgangar 1199 101 1333 802
SUMMA TILLGANGAR 35641 938 36 365 143
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 096 212 28 096 212
Fond for yttre underhall 909 980 987 029
Ovriga fonder 2 180 582 2 180 582
Summa bundet eget kapital 31186774 31 263 823
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -2 669 531 -2 270 487
Arets resultat -209 699 -476 093
Summa fritt eget kapital -2 879 230 -2 746 580
Summa eget kapital 28 307 544 28 517 243
Avsittningar

Ovriga avséttningar 3658 2328
Summa avséttningar 3 658 2328
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 883 500 7 447 500
Summa langfristiga skulder 6 883 500 7 447 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 14 000 14 000
Leverantdrsskuider 59 248 63 666
Skatteskulder 123 018 118 142
Ovriga skulder 73 000 33 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 177 970 169 264
Summa kortfristiga skulder 447 236 398 072
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35641938 36 365 143
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar 4r vérderingsprinciperna ofdrandrade i jamfbrelse med féregaende ér.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrittsforeningars rénteintikter som ar hanforiga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (fSregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
-Byggnad 1,0 (1,0
-Tvéattstugeutrustning 5,0 (5,0)
-Hissmotorer, hissombyggnad 5,0 (5,0)
-Stambyte 2,0 (2,0)
-Takmalning 2,0 (2,0)
-Balkong 2,0 (2,0)
-Trapphus 2,0 (2,0)
-Vindsombyggnad 2,0 (2,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det I&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Sverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsiittning
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2020 2019
Arsavgifter 1107 676 1107 676
Hyror 465 034 398 145
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 4732 2324
1577 442 1508 145
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel 36 143 38 737
Stédning 42 687 31073
Tillsyn, besiktning, kontroller 19 038 12 166
Snérdjning 13 850 4719
Reparationer 137 478 162 294
El 49 281 55 763
Uppvérmning 333726 350 724
Vatten 52 108 49 629
Sophédmtning 39 837 36 861
Foérsékringspremie 37473 27 218
Fastighetsavgift bostéder 47 157 45 441
Fastighetsskatt lokaler 156210 15 210
Ovriga fastighetskostnader 1475 15 040
Kabel-tv/Bredband/IT 49 491 36 138
Férvaltningsarvode ekonomi 69 616 68 100
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 900 5038
Panter och éveriatelser 2325
Juridiska atgérder 24 238 33 857
Ovriga externa tjanster 8 787 8 161
980 820 996 169
Underhall
Installationer 80 770
Byggnad 105 398 239 842
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1086 218 1326 781
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Porto / Telefon 5254 5128
Annonser/Reklam 760
Revisionarvode 24 852
Summa 6 014 29 980
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Noter till balansrikning

Not 5 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 22 049 643 22 049 643
-Ombyggnad 16 607 504 16 607 504
-Mark 1311044 1311 044
39 968 191 39 968 191
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -5 119 637 -4 562 537
-Arets avskrivning enligt plan -557 100 -557 100
-5 676 737 -5 119 637
Redovisat virde vid arets slut 34 291 454 34 848 554
Taxeringsvarde
Byggnader 25 965 000 25 965 000
Mark 58 556 000 58 556 000
84 521 000 84 521 000
Bostéder 83 000 000 83 000 000
Lokater 1521 000 1521 000
84 521 000 84 521 000
Not 6 Inventarier, makiner och installationer
- 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 862 263 862 263
862 263 862 263
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -679 476 -648 072
-Arets avskrivning enligt plan -31 404 -31404
-710 880 -679 476
Redovisat virde vid arets slut 151 383 182 787
Not 7 Ovriga fordringar
2020 2019
Klientmedelskonto 1 058 906 834 346
Skattekonto 61 332 58 172
Summa 1120 238 892 518
Not 8 Kassa och bank
2020 2019
Nordea 49 504 399 504
Summa 49 504 399 504
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Uppléning 2019-12-31
Nordea Hypotek  2021-03-17  1,85% 2 000 000 2 000 000
Nordea Hypotek  2021-01-18  0,84% 1 500 000 1 500 000
Nordea Hypotek  2021-02-12 0,91% 1450 000 2 000 000
Nordea Hypotek = 2022-06-12  1,90% 1947 500 1961 500
6 897 500 7 461 500
Nésta &rs amorteringar -14 000 -14 000
6 883 500 7 447 500
Skulden till kreditinstitut om 5 ar beréknas vara 6 827 500 kronor
Ovriga noter
Not 10 Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jédmfdriiga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 500 000 8 500 000
Summa stéllda sdkerheter 8 500 000 8 500 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vdsentliga hindelser intréffat
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Underskrifter

Stockholm 2021 Jf - A ]
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Ake Osterman

Anders Hansé Jorge sson

Min revisohsberjttejse har lamnats 2021 -0} - 79

Anders Eliasson
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REVISIONSBERATTELSE

Bostadsrattsforeningen Karlsvik 44

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 2020.

Granskningen har inte givit anledning till anmarkning.

Jag tillstyrker

* att resultat- och balansrakningen faststalls,
¢ att underskottet disponeras enligt férslag i forvaltningsberattelsen samt
* att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Stockholm den 29 april 2020

Anders Eliasson



