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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1985-07-22.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsréttsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Karlsvik 43 pé adresserna S:t Eriksgatan 11 och Karlsviksgatan 10 i
Stockholm. Féreningen har 1 hyresldgenhet och 44 bostadsrétter om totalt 2 837 kvm och 3 lokaler om 118
kvm. Tomtytan dr 1240 kvm.

Fastigheten &r fullvdrdeforsédkrad genom Brandkontoret

Styrelsens sammansdttning

Anders Lofstrand Ordférande
Eddy Wettergren Kassor
Caroline Aaby Ledamot
Johan Lindroos Ledamot
Philip Héhle Ledamot
Mia Niemesto Suppleant
Magnus Nilsson Suppleant
Valberedning

Hanna Andersson och Fredrik Hult.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller Eddy Wettergren, Anders Lofstrand och Caroline Aaby, tva i forening

Revisorer

Olof Rydh Revisor
Goran Almin ~ Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-23. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollforda
sammantréden.
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Underhall under verksamhetsdret

Malning/renovering av samtliga fonster, tva ytterportar och histgdngen

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rikenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det har
under dret skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1 830 1708 1 699 1 709
Resultat efter fin. poster -360 90 168 13
Soliditet, % 97 97 98 70
Bostadsyta, kvm 2 837 2837 2839 2 839
g S deg =i i
Lén per kvm bostadsyta, kr 0 0 0 2305
Elkostnad/kvm totalyta 26 25 22 22
Viarmekostnad/kvm totalyta 156 157 158 165
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 18 18 16

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  ovriga poster 2019-12-31
Insatser 2573 - - 2573
Upplatelseavgifter 12 166 - - 12 166
Fond, yttre underhall 610 E 42 652
Balanserat resultat 1061 90 -29 1122
Arets resultat 90 -90 -360 -360
Eget kapital 16 500 0 -347 16 153
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans foérfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1122
Arets resultat -360
Totalt 762

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rdkning 762
762

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
¢ 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1 830 1708
Rorelseintikter 35 |
Summa rorelseintikter 1 866 1709
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 770 -1 165
Ovriga externa kostnader 8 -94 -100
Personalkostnader 9 -47 =51
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -315 -303
Summa rorelsekostnader -2 226 -1619
Rorelseresultat -360 ﬁ
Resultat efter finansiella poster -360 90
Arets resultat -360 ﬁ
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 10 15388 15512
Markanlédggningar 11 24 28
Maskiner och inventarier 12 52 65
Summa materiella anliggningstillgingar 15 465 15 606
Finansiella anléiggningstillgangar
Léngfristiga vérdepappersinnehav 13 2 2
Summa finansiella anliggningstillgangar 2 2
Summa anliggningstillgangar 15467 15608
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 30 46
Ovriga fordringar 14 2 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 54 58
Summa kortfristiga fordringar 86 106
Kassa och bank
Kassa och bank 1021 1219
Summa kassa och bank 1021 1219
Summa omsiittningstillgangar 1107 1324
Summa tillgangar 16 574 16 932
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 739 14 739
Fond for yttre underhall 652 610
Summa bundet eget kapital 15391 15349
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1122 1 061
Arets resultat -360 90
Summa fritt eget kapital 762 1151
Summa eget kapital 16 153 16 500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 126 166
Skatteskulder 7 5
Ovriga kortfristiga skulder 5 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 282 261
Summa kortfristiga skulder 421 433
Summa eget kapital och skulder 16 574 16 932
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Karlsvik 43 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméinna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intédkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedomd ekonomisk livsldangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-7%
Markanldggningar 7%

Maskiner och inventarier 2-10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per lédgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av giéllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslian
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintédkter, bostidder 48 47
Hyresintékter, lokaler 279 276
Arsavgifter, bostider 1442 1311
Ovriga intékter 97 75
Ovriga arsavgifter 0 1
Summa 1 866 1709
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 43 45
Fastighetsskotsel 52 56
Snéskottning 8 9
Stddning 40 41
Tradgéardsarbete 3 0
Ovrigt 0 4
Summa 146 154
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 55 137
Summa 55 137
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Ovrigt 736 50
Summa 736 50
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 74 73
Sophdmtning 70 69
Uppviarmning 462 464
Vatten 55 52
Summa 661 657
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsikringar 34 34
Fastighetsskatt 86 83
Kabel-TV 53 51
Summa 173 167
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 1 13
Juridiska kostnader 6 0
Kameral forvaltning 52 52
Konsultkostnader 3 0
Ovriga forvaltningskostnader 32 35
Summa 94 100
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Loner, tjanstemén 0 40
Sociala avgifter 10 11
Styrelsearvoden 38 0
Summa 47 51
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 22 434 22 434
Arets inkop 174 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 22 608 22 434
Ingiende ackumulerad avskrivning -6 922 -6 635
Arets avskrivning -298 -287
Utgdende ackumulerad avsKkrivning -7219 -6 922
Utgéende restviirde enligt plan 15 388 15512
1 utgaende restvdirde ingar mark med 3873 3873
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 40250 33334
Taxeringsvarde mark 76368 47 930
Summa 116 618 81 264
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Not 11, Markanléiggningar 2019 2018
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 60 60
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 60 60
Ingiende ackumulerad avskrivning -32 -28
Arets avskrivning -4 -4
Utgiaende ackumulerad avskrivning -36 -32
Utgaende restvirde enligt plan 24 28
Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 202 202
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 202 202
Ingaende ackumulerad avskrivning -137 -125
Avskrivningar -13 -12
Utgaende ackumulerad avskrivning -150 -137
Utgaende restvirde enligt plan 52 65
Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Insats Branschorganisation 2 2
Summa 2 2
Not 14, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2 2
Summa 2 2
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsidkringspremier 23 22
Forvaltning 13 13
Kabel-TV 13 13
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 8
Summa 54 58
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
El 4 6
Forutbetalda avgifter/hyror 200 191
Uppvarmning 61 63
Vatten 9 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 1
Summa 282 261
Not 17, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 13 687 13 687
Summa 13 687 13 687

Underskrifter

Stoc L byo/ 2020 _ 0S5 - OF
Ort och datum

ot 4/A// C}@to(.d/\l{ %rab%

j(nders Lofstrand Caroline Aaby
Ordférande Ledamot
4/ = g
7 W treg— Ll éwﬂyw

Eddy Wettergren Yohan Lindroos
Ledamot/Kassor Ledamot

N
Philip Hahle
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats %OA,D _06 = 08

(//»—/‘\{//ﬂ'—f“-* (K’—‘“ ) £

e oy

Gor min Olof Rydh -/ L/

Revifsor Revisor

12



