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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Karlsvik 208 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge rsredovisning fér foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foéreningen ager fastigheterna Karlsvik 17 och Karlsvik 38 Stackholms i kommun,

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 64 5369
Lokaler 10 967

Féreningens fastighet ar byggd 1910/12 vardedr 1930.

Féreningen é&r fullvardesférsakrad hos Brandkontoret och det ingdr en styrelse ansvarsférsakring. Det ingdr inte en kollektiv
bostadsrattsforsakring. Det innebar att bostadsrattinnehavaren behdver teckna ett tilldgg fér bostadsratt i sin egen
hemfdrsakring.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall under rdkenskapsdret

VWVS arbeten i form av utbyte av vaccumventiler for avlopp, atgarder for avioppsstam pd Hantverkargatan 79, utbyte av
ventiler mm fjarrvarme e t c.

Stamspoling 1 hela huset (januari 2021).

Garantibesiktning tak och fasad (2-&rsbesiktning).

Pdgdende eller framtida underhaéll
Atgarda dokumenterade brister och fel efter vindbyggnation och stambyte som inte har blivit utférda och som férorsakar
fortsatta pétalanden fr&n medlemmar, vilket &r foreningen ansvar.

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018 Trapphus Invandig ommalining och renovering.

2018 Balkonger Renovering.

2018 Tak Renovering och ommadlning av plattak inkl terasser,

2018 Fasader Lagning och omputsning av fasad Hantverkargatan 81-83
samt Karlsviksgatan.

2016 Ventilation OVK bostader och lokaler.

2015 Tvattstuga Totalrenovering med nya maskiner.

2013 Fasader Fasadrenovering Hantverkargatan 79 (gatsida).

2011-2012 Gardsbjalklag Renovering och férstarkning av gdrdsbjalklag.

2009 Rokkanaler Renovering av samtliga rokkanaler (alla | bruk).

2003-2004 Stambyte Rérstambyta i hela féreningen.
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Ovriga vasentiiga handelser

Covid-19 pandemi har haft stor pdverkan pd véra lokalhyresgéster och mycket tid har agnats 8t att vara nara dem for att stotta
och forstd deras situation.

Vi har omférhandlat tvd hyresavtal, vdr hyresgast Reitan (7-eleven) har tecknat ett nytt 3-8rsavtal p befintliga hyresvillkor.
Pokaler-Prishuset har tecknat ett 1-3rsavtal.

Overldtelse av hyresavtal med ny verksamhet, Blessing till Frisor (Maida Kassem).

Stamma
Qrdinarie foreningsstamma holls 2020-05-13 Vid stamman deltog 30 medlemmar som var rostberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-05-13 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Ulla Nyberg Ordfdérande
Eva-Lotta Svensson Vice Ordférande
Daniel Grahn Ledamot

Ola Dehlin Ledamot
Anders Horndahl Ledamot

Michel Qlofsson Suppleant
Jonas Matthiessen Suppleant

Styrelsen har under 2020-05-13 - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Eva-Lotta Svensson Ordfdrande

Mikael Kalmenstam Ledamot

Ola Dehlin Ledamot (uttrade i nov -20)
Anders Horndahl Ledamot

Anna Akkawi Ledamot

Michel Olofsson

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Eva-Lotta Svensson och Anders Horndahl
Styrelsen har under dret hdllit 11 protokollférda styrelsemdten.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Anders Horndahl, Mikael Kalmenstam, Eva-Lotta Svensson och Anna Akawi. Teckning sker tv8 i
forening.

Revisorer

Peter Klingstedt Foreningsvald ordinarie

Adnin Ali Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Ullalena Wigholm och Pierre Kalmenstam.

Underhdlisplan

Underhallsplan fdr planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes 2020-10-20.

Underhdlisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behévs fér att hélla fastigheterna i
gott skick. Under 8ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.
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Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantérer vilka tar ett sd stort miljémassigt ansvar som majligt.

Sacial
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 89 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020.
Under dret har 3 dverl8telser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gdra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse fér dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 326 326 325 323 322
Totala intakter kr/kvm* 642 643 608 615 638
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 231 193 160 143 187
Beldning, kr/kvm 1 605 1620 1 640 1185 1203
Rantekanslighet 6% 6% 6% 4% 4%
Totala driftkostnader kr/kvm 401 382 386 409 396
Energikostnader kr/kvm 144 153 154 162 155

*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underlag an | tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts 8rsavgift ska man utqd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme och vatten som
faktureras medlemmarna réknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsrattsforeningar har intakter utdver rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintikter samt rénteintikter) och d8 syns det hér.

Sparande till framtida underhéll

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till
det framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda
investeringar). P& 1&ng skt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi
har pengar pd banken eller att vi har amorterat och p8 s satt skapat ett 18neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfdras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite l1angre ner g8r det ocksd
att se hur vi raknar ut vart dverskott/sparande. leos
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Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela

bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den
bostadsrattens andelsvarde.

Rdntekanslighet

Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behover héja avgiften med om rantan pd lanestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala
kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden
fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet rdknar in
eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 4077 4076 3849 3897 4 042
Resultat efter finansiella poster 287 128 370 206 426
Soliditet 65% 65% 64% 70% 62%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte
paverkar likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 4 076 937
Rérelsekostnader - 3725118
Finansiella poster - 64 830
Arets resultat 286 989
Planerat underhdlil + 375 000
Avskrivningar + 799 971
Arets sparande 1461 960
Arets sparande per kvm total yta 231
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 3 790 965 11499 632 1830604 3490 254 127 847
Reservering till fond 2020 404 200 -404 200
Iansprdktagande av fond 2020 -375 000 375 000
Balanserad i ny rakning 127 847 -127 847
Arets resultat 286 989
Belopp vid &rets slut 3790 965 11499 632 1859 804 3588 901 286 989

e
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Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3618 101
Arets resultat 286 989
Reservering till underh8lisfond -404 200
Iansprdktagande av underh8lisfond 375 000
Summa till stdmmans férfogande 3875890

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning 3875890

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tilldggsupplysningar. @
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 4 076 937 4 075 799
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 290 586 -2 418 413
Ovriga externa kostnader Not 3 -60 754 -55 528
Planerat underhdll -375 000 -502 056
Personalkostnader och arvoden Not 4 -198 807 -308 280
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -799 971 -591 876
Summa rorelsekostnader -3725 118 -3 876 154
Rorelseresultat 351 819 199 645
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 269 1936
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -67 099 -73 734
Summa finansiella poster -64 830 -71 798
Arets resultat 286 989 127 847
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 28 036 358 28 836 329
28 036 358 28 836 329
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 28 036 858 28 836 829
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 15 960 74 447
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 369 493 2 877 140
Placeringskonto HSB Stockholm 5542 5537
Ovriga fordringar Not 9 9980 10 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 127 322 222 887
4 528 297 3190011
Kassa och bank Not 11 9748 9 748
Summa omsattningstillgdngar 4 538 046 3199 759
Summa tillgdngar 32574 904 32036 588
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3790 965 3 790 965

Upplatelseavgifter 11 499 632 11 499 632

Yttre underhallsfond 1 859 804 1 830 604

17 150 401 17 121 201

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3588 901 3490 254

Arets resultat 286 989 127 847
3875830 3618 101

Summa eget kapital 21 026 292 20 739 303

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 7 106 128 10 146 324
7 106 128 10 146 324

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3 065 196 115 196

Leverantdrsskulder 48 574 205 252

Skatteskulder 74 034 40 064

Ovriga skulder Not 14 313 133 243 504

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 941 547 546 945
4 442 484 1 150 962

Summa skulder 11 548 612 11 297 286

Summa eget kapital och skulder 32574 904 32036 588Q-
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 286 989 127 847
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 799 971 591 876
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 1 086 960 719 723
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 154 072 166 172
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 341 523 -67 892
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1 582 554 818 003
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -863 372
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -863 372
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -90 196 -131 495
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -90 196 -131 495
Arets kassaflode 1492358 -176 864
Likvida medel vid drets borjan 2892425 3 069 290
Likvida medel vid arets slut 4 384 784 2892 425

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. S
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,95 % av
anskaffningsvardet.

Fond foér yttre underhéll
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p basis av féreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprdkstagande frdn underh8lisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst f&r vara 0,3 % av taxeringsvérdet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrdttsférening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hédnféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placerlngar.Q
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 1751124 1751124
Individuell matning vatten 8 580 8 460
Hyror 2 286 828 2208 175
Ovriga intakter 69 600 108 040
Bruttoomsattning 4116 132 4 075 799
Avgifts- och hyresbortfall -39 195 0
4 076 937 4 075 799
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 195 987 276 922
Reparationer 203 378 203 262
El 97 274 126 957
Uppvarmning 679 837 714 297
Vatten 145 743 135929
Sophamtning 66 599 55930
Fastighetsforsakring 104 020 102 057
Kabel-TV och bredband 193 329 190 895
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 333429 313 348
Forvaltningsarvoden 252 453 270 596
Ovriga driftkostnader 18 538 28 221
2 290 586 2418413
Not 3 Bvriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 3306 3623
Administrationskostnader 21737 25 025
Extern revision 10 750 10 025
Konsultkostnader 10 031 9 425
Medlemsavgifter 14 930 7 430
60 754 55528
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 146 626 139 500
lgevisionsarvode 4 650 4 650
Qvriga arvoden 0 99 870
Sociala avgifter 47 531 64 260
198 807 308 280
Not 5 Rantaintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonte HSB Stackholm 1701 1267
Ranteintakter HSB placeringskonto 6 6
Ovriga ranteintakter 562 663
2269 1936
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekastnader 18ngfristiga skulder 66 719 73 734
Ovriga rantekostnader 380 0
67 099 73734

1
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Noter

2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 39 482 147 29 077 429
Anskaffningsvarde mark 1 827 000 1 827 000
Arets investeringar 0 10 404 718
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 41 309 147 41 309 147
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -12 472 818 -11 880 942
Arets avskrivningar -799 971 -591 876
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13272789 -12472818
Utgdende bokfort varde 28 036 358 28 836 329
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9436 000 9 436 000
Taxeringsvarde mark - bostader 147 000 000 147 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 13 086 000 13 086 000
Summa taxeringsvarde 226 522000 226 522000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9 980 10 000
9980 10 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 127 322 222 887
127 322 222 887
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 399 399
Nordea 9 350 9 350
9748 9748
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
L8neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788903886 0,74%  2022-05-18 5108 824 65 196
Nordea 39788907962 0,56%  2021-05-19 3 000 000 0
Nordea 39788980104 0,70%  2023-06-21 2 062 500 0
10 171 324 65 196
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 9 845 344
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 106 128
Féreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 10 465 352 10 465 352
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 3 065 196 115 196
3065 196 115196
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 172996 106 097
Momsskuld 140 137 137 407
313133 243 504
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 5707 5676
Forutbetalda hyror och avgifter 401 138 244 619
Ovriga upplupna kostnader 534 702 296 650
941 547 546 945

Ovanstdende poster best8r av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

%
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2020-12-31  2019-12-31

Not 16 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter 8rets slut

Stackholm, den & me—-s
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB Brf Karlsvik 208 i Stockholm, org.nr. 716417-5460

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Karlsvik 208 i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

L

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s4 ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfar granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gara att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intena kontrcllen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Karlsvik 208 i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryagande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nigon *  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 25 /3™ 2021
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
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