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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF KALKONEN

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséaret
2018-09-01 — 2019-08-31.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppldta bostdder & medlemmarna till nyttjanderdtt utan tidsbegrinsning. Foéreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheterna Kalkonen 3, Kalkonen 4, Kalkonen 5, Pafigeln 1, Péfigeln 2,
Silverfasanen 5, Silverfasanen 6 i Stockholms kommun.

Silverfasanen 5 byggnadsar 1927, Vardear 1929
Silverfasanen 6 byggnadsér 1926, Vardear 1929
Pafageln 1 byggnadsér 1927, Vardeér 1929
Pafageln 2 byggnadsar 1926, Vérdear 1929
Kalkonen 3 byggnadsar 1926, Virdeédr 1929
Kalkonen 4 byggnadsar 1938, Virdeéar 1938
Kalkonen 5 byggnadsar 1928, Virdear 1929

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Lokaler, Vbqstadsrﬁtt

Foreningen ar fullviardesforsdkrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvarsforsikring.
Varje medlem ska ha egen hemf6rsékring, kompletterad med bostadsrittstillagg, for att vara forsdkrad
mot vattenskador och dylikt.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Aorsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

Renovering av trapphus

Trapphuset pa Gyllenborgsgatan 11 har renoverats. Renovering av dvriga trapphus kommer att pdbérjas
och 16pa Over ett antal ar innan allt blir klart.

Brandskyddsarbete

Foreningen har gjort brandskyddsinventering av alla husen. Silverfasanen har atgardats. Darefter
kommer Péafageln och sedan Kalkonen. oz
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Pdgdende eller framtida underhall (enbart storre dtgirder)
Tidpunkt gonadsdel | Atgard

Kalkonen Reparation av fasader
Styrelsen kommer under de nidrmaste aren undersoka
fasaderna pa Kalkonen 3 och 4 for att darigenom fa en
samlad bild 6ver det aktuella underhéllsbehovet.

Kalkonen Hornet
Invéntar nollstéllning (renovera ytskikt och reparera
lokalen) av Hornet.

BRF Kalkonen Trapphusrenovering
Starta upp arbetet med resterande trapphus.

BRF Kalkonen Brandskyddsarbete
Fortsatt arbete med brandskydd av husen. Péfageln &r pa tur
och sedan Kalkonen.

Tidigare genomfort underhall (enbart storre dtgiirder)
Tidpunkt Byggnadsdel v Atgiird

BRF Kalkonen Genomfordes byte av stammar for vatten och avlop p i kok.

) Btes fastigeterna vertikala stammar i badrum. Vidare
renoverades samtliga bad- och duschrum, elkablar med
mera byttes ut.

” BRF Kalkone

BRF Kalkonen i  Renoverades foreningens sju tvéttstugor. -

BRF Kalkonen Tvittmaskiner och torktumlare byttes ut.
Pafageln och Tak
Silverfasanen Tak sdkerheten uppgraderades i kvarteren Pafigeln och
Silverfasanen for att motsvara nya skéarpta krav.
Hosten 2010 rostskyddsmalades halva kvarteret Pafageln
(mot Creutzgatan/Kristinebergsvagen).
BRF Kalkonen Fonster
Foreningens fonster renoverades och energiglas sattes in i
~ majoriteten av fonstren.

alknn | f Utfordes renovering av fdreninen balkoger(tap 1-3).
Genomfordes obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Péfageln Balkonger

Utfordes renovering av foreningens balkonger (etapp 4).
Balkonger, fasad och tak
Utfordes renovering av féreningens balkonger (etapp 5)
samt underhall av fasader och tak pa Silverfasanen.
BRF Kalkonen Trapphusbelysning
Trapphusbelysningen byttes ut till LED i hela foreningen.

Silverfasanen

Gaslgete o
Giéstlagenheterna renoverades.

Pafageln
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BRF Kalkonen Killarbelysning
Kallarbelysningen byttes ut till LED i hela foreningen.

BRF Kalkonen Tviittstugor
Under éret har l6pande tvattmaskiner, torktumlare och

torkskép byttes ut.
1 2016/2017 v - .
BRF Kalkonen Vindsbelysning
Vindsbelysningen byttes ut till LED i hela foreningen.
BRF Kalkonen Bokningssystem
Nytt bokningssystem for tvéttstugor, géstlidgenheter och
Hoérnet har installerats.
BRF Kalkonen Sophantering
Sophanteringen har uppgraderats till att dven inkludera
plast, metall och glas.
BRF Kalkonen Fjarrvirmesystem
Byte av system for fjarrvirme och varmvatten. Det innebér
att vi lattare kommer att kunna reglera temperaturen i
samband med att det sldr om till sommar eller vinter. Det
nya systemet minskar var klimatpaverkan med ca 31 000
KgCO2 per ar.
BRF Kalkonen Sopor
Sopkarusellerna &r utbytta till sopkrl.
12018/2019 ' . .

Pafageln Renovering av trapphus
Trapphuset pé& Gyllenborgsgatan 11 har renoverats.
Renovering av 6vriga trapphus kommer att pébdrjas och
16pa Over ett antal ar innan allt blir klart.

BRF Kalkonen Brandskyddsarbete
Foéreningen har gjort brandskyddsinventering av alla husen.
Silverfasanen har atgérdats. Dérefter kommer Pafageln och
sedan Kalkonen.

Ovriga viisentliga hindelser

e Andrahandsupplatelser
Under éret har det inkommit 68 ansékningar om andrahandsupplatelser som samtliga beviljades
inom ramen for de regler som foreningen tillampar.

¢ Bredband
Foéreningen har anslutit sig till kollektivt till Telenor for bredband. Féreningen bekostar alla
medlemmars avgift forsta aret.

e Stadgar
Stadgarna rostades igenom pa stdimman den 2018-12-06.

e Cykelrensning
Cykelrensning genomfordes i varas, féreningen anvande sig av iRecycle.

e Ljus
Ljusdetektorer har satts upp vid soprummen.

e Medlemskommunikation
Styrelsen formedlar kontinuerligt information om aktuella fragor och hindelser i féreningen
genom hemsidan.
Féreningens hemsida (www.kalkonen.se) anvdnds som marknadsforingskanal for att presentera
foreningen for midklare och potentiella ldgenhetskdpare. P4 hemsidan finns dven praktisk
information om f&reningen for vara medlemmar. i
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Styrelsen besvarar 16pande fragor frin medlemmar via e-post som har inkommit under aret.
Fastighetsskotaren har haft mottagningstid 30 minuter varje tisdag och 45 minuter varje torsdag.
Foreningens tekniska forvaltare har funnits tillgénglig via e-post och telefon under kontorstid.

Stimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-12-06. Vid stimman deltog 38 rostberéttigade medlemmar varav
2 fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammansattning:
Karl Bérjesson Ordférande

Martin Halvorsen Ledamot

Eleonore Rosenqvist Ledamot, sekreterare
Poya Kabiri Ledamot

Magnus Andersson Ledamot

Anton Sahlén Ledamot

Anna Adlercreutz Ledamot

Sandra Elsig Ledamot (avgatt pa egen begdran 2019-09-25)
Elin Karlsson Suppleant

Oliver Gustafsson Suppleant

Marianne Cervin HSB-ledamot

I tur att avgéd vid ordinarie foreningsstimma ar Magnus Andersson, Martin Halvorsen, Poya Kabiri,
Anton Sahlén, Elin Karlsson och Oliver Gustafsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Sandra Elstig, Poya Kabiri, Karl Bdrjesson och Martin Halvorsen.
Firmateckning sker tva i forening.

Revisorer

Vardan Gevorgyan Foreningsvald ordinarie

Pauline Oksanen Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestar av Malin Wickman (sammankallande) och Natalie Jost.

Underhallsplan 7
Underhallsplan f6r planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes hosten 2019.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrdkningen.

Medlemsinformation
Medlemmar
Foreningen hade 694 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2019/08. Under &ret har 81
overlatelser skett.
.a
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019/08  2018/08  2017/08  2016/08 2015/08

Arets resultat, tkr

Drift**, kr/kvm

Soliditet, s 3 37 3% 27 25
* Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pad kvm-ytan for bostdder och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

** Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm—ytan‘ for bostdder och lokaler och beriknas pé
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

*** Belaning fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler, d4 nyckeltalet avser visa hur stor beldning
hela bostadsrattsforeningen har.

Forandring av eget kapital

Uppl. Yttre Balanserat Arets
avgifter uh fond resultat resultat

Insatser

eservering till fond, 2018

948000  -948 000
INCH 4 U , <UL/ - . - . e V S A 2 (7 . JU v.:
Ianspriktagande av fond, 2018 505 403

]S

Balanserad iny réing | ” 7 130 63 2 130 653

Belopp vid drets slut 847180 2672270 5293460 12164452 1500990

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition:

Balanserat resultat 12 607 049
Arets resultat 1 500 990
Reservering till underhallsfond -948 000
Ianspraktagande av underhallsfond 505 403
Summa till stimmans férfogande 13 665 442

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 13 665 442

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar. P
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HSB Bostadsrattsforening Kalkonen i Stockholm
2018-09-01  2017-09-01

Resultatridkning 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 16 907 999 16 811 711
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -11 987 164 -11 718 959
Ovriga externa kostnader Not 3 -375 122 -238 117
Planerat underhall -505 403 -13 337
Personalkostnader och arvoden Not 4 -346 949 -346 948
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -1 992 370 -1992 371
Summa rorelsekostnader -15 207 007 -14 309 731
Rorelseresultat 1700 992 2 501 980
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 23 995 6 320
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -223 997 -377 647
Summa finansiella poster -200 002 -371 327
Arets resultat 1 500 990 2130 653

O 2
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HSB Bostadsrattsforening Kalkonen i Stockholm

Balansrékning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgdngar
Anléggningstillgédngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 48 608 277 50 537 910
Inventarier och maskiner Not 8 49 841 112 578
48 658 118 50 650 488
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 48 658 618 50 650 988
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 35 488 47 708
Avrakningskonto HSB Stockholm 3225043 5495 041
Placeringskonto HSB Stockholm 8 221 8 218
Ovriga fordringar Not 10 13 443 14 101
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 339 390 284 525
3 621 585 5 849 592
Kortfristiga placeringar Not 12 6 000 000 0
Kassa och bank Not 13 50 000 50 000
Summa omsattningstillgdngar 9 671 585 5 899 592
Summa tillgdngar 58 330 203 56 550 580
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HSB Bostadsrattsforening Kalkonen i Stockholm

Balansrakning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 847 180 847 180

Upplatelseavgifter 2 672 270 2 672 270

Yttre underhdlisfond 5 293 460 3941 200

8 812910 7 460 650

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 164 452 11 386 059

Arets resultat 1 500 990 2 130 653
13 665 442 13 516 711

Summa eget kapital 22 478 352 20 977 361

Skulder

Laéngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 33 300 000 33 300 000
33 300 000 33 300 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 404 338 242 174

Skatteskulder 175 788 29 256

Ovriga skulder Not 15 3616 3718

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 1968 110 1998 071

2 551 852 2273 219
Summa skulder 35 851 852 35573 219
Summa eget kapital och skulder 58 330 203 56 550 580

o2



. Org Nr: 702001-0653
P

HSB Bostadsrittsforening Kalkonen i Stockholm

2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31  2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 500 990 2 130 653
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1992 370 1992 371
Kassaflode fran l6pande verksamhet 3493 360 4123 024
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -41 988 -10 462
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 278 633 187 421
Kassafléde fran Iopande verksamhet 3 730 005 4 299 982
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 -5 550 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 -5 550 000
Arets kassafléde 3 730 005 -1 250 018
Likvida medel vid drets b6rjan 5553 259 6 803 276
Likvida medel vid arets slut 9 283 264 5 553 258

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
v
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HSB Bostadsrattsforening Kalkonen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,45% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhdllsplan. Avsdttning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del

laceringar.
Placeringal g -
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HSB Bostadsrattsforening Kalkonen i Stockholm

2018-09-01  2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 15 457 716 15 457 717
Hyror 1018 252 937 696
Ovriga intdkter 490 567 468 235
Bruttoomsattning 16 966 535 16 863 648
Avgifts- och hyresbortfall -58 536 -51 882
Hyresforluster 0 -55
16 907 999 16 811 711
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 358 037 1 253 401
Reparationer 1457 052 1 425 965
El 402 212 361 090
Uppvarmning 3 948 857 4 001 295
Vatten 750 382 700 932
Sophdmtning 1 050 325 1408 152
Fastighetsforsakring 288 738 264 010
Kabel-TV och bredband 486 345 213 536
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1003 164 844 621
Forvaltningsarvoden 1 053 350 998 407
Ovriga driftkostnader 188 702 247 549
11 987 164 11 718 959
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 7 361 14 704
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 3390 22 538
Administrationskostnader 124 533 87 580
Extern revision 31438 28 963
Konsultkostnader 112 500 0
Medlemsavgifter 95 900 84 332
375122 238 117
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 224 000 224 000
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 35000 35000
Sociala avgifter 82 949 82 948
346 949 346 948
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1307 1413
Rénteintakter HSB placeringskonto 8 869
Ranteintakter HSB bunden placering 21 649 3653
Ovriga ranteintdkter 1031 385
23 995 6 320
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 223 590 377 635
Ovriga réntekostnader 407 12
223 997 377 647

O%n
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HSB Bostadsrattsforening Kalkonen i Stockholm

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnader 78 665 352 78 665 352
Anskaffningsvdrde mark 796 890 796 890
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 79 462 242 79 462 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -28 924 332 -26 994 699
Arets avskrivningar -1 929 633 -1 929 633
Utgdende ackumulerade avskrivningar -30853965 -28 924 332
Utgéende bokfort virde 48 608 277 50 537 910
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 210 000 000 184 200 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 6 207 000 5315 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 435 000 000 320 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 17 724 000 7 348 000
Summa taxeringsvirde 668 931000 516 863 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ing&ende anskaffningsvarde 1027 102 1027 102
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 1027 102 1027 102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -914 524 -851 786
Arets avskrivningar -62 737 -62 738
Utgdende ackumulerade avskrivningar =977 261 -914 524
Bokfort virde 49 841 112 578
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8192 8412
Ovriga fordringar 5251 5 689
13443 14101
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 328 517 283 481
Upplupna intakter 10 873 1044
339 390 284 525

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

o
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HSB Bostadsrattsforening Kalkonen i Stockholm

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 3000 000 0
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 2 000 000 0
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 1 000 000 0
6 000 000 0
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 50 000 50 000
50 000 50 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2855413924 0,76%  2019-11-28 11 100 000 0
Swedbank hypotek 2855413940 0,75%  2019-09-28 11 100 000 0
Swedbank hypotek 2855413999 0,75%  2019-09-28 11 100 000 0
33 300 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 300 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33 300 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 58 576 400 58 576 400
Not 15 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 3616 3718
3616 3718
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 29 883 39 255
Forutbetalda hyror och avgifter 1285915 1285 768
Ovriga upplupna kostnader 652 312 673 048
1968 110 1998 071
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskapsér men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut

S
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HSB Bostadsrattsférening Kalkonen i Stockholm
Noter 2019-08-31  2018-08-31
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Kalkonen i Stockholm, org.nr.
702001-0653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kalkonen i
Stockholm fér rékenskapsaret 2018-09-01--2019-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31

augusti 2019 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till

kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras

som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&imna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r fillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet fill fdljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
intemna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den inferna konfrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gdra att en forening inte Iéngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kalkonen i Stockholm
for rékenskapséret 2018-09-01--2019-08-31 samt av forslaget il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi

at om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.
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