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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsforening Kalkonen i Stockholm

Styrelsen fir harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2019-09-01 - 2020-08-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fdreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheterna Kalkonen 3, Kalkonen 4, Kalkonen 5, P&fageln 1, PAf3geln 2, Silverfasanen 5 och Silverfasanen 6
i Stockholms kommun.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 546 23 361
Lokaler, bostadsratt 4 408
Lokaler, hyresrétt 44 1142

Féreningens fastigheter har foljande byggnadsdr och vérdedr:

Fastighet Byggnadsdr Virdedr

Kalkonen 3 1926 1929
Kalkonen 4 1938 1938
Kalkonen 5 1928 1929
P&figeln 1 1927 1929
Péfageln 2 1926 1929
Silverfasanen 5 1927 1929
Silverfasanen 6 1926 1929

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I farsékringen ingdr styrelseansvarsforsakring. Varje medlem ska ha egen
hemforsakring , kompletterad med bostadsrattstillagg, for att vara firsakrad mot vattenskador och dylikt.

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har arsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfért planerat underhail

Renovering av trapphus.
Alla trapphusen i féreningen har renoverats.

Brandskyddsarbete
Féreningen har gjort brandskyddsinventering av alla husen och det har nu atgardats.

Hémet
Féreningen har gjort nollstélining av Hirnet. Motion lagd till stémman fér beslut cm framtida anvandning.

P3gdende eller framtida underhall

Tidpunkt Krgérd

2020/ 2021 Stamspolning av samtliga stammar
2020/ 2021 Renovering av lokaler

2020/ 2021 Aterstlining av Hornet

Framtid Reparation av fasader
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Tidigare genomf&rt underhdll

Tidpunkt Rtgird

2017/ 2018 Sophantering Sopkarusellerna &r utbytta till sopkarl

2016/ 2017 Vindbelysning Utbytt till LED i hela féreningen

2016/ 2017 Bokningssystem Installation av bokningssystem for tvattstugor, gastlagenheter och Hornet

2016/ 2017 Sopsortering Uppgradering till att dven inkludera plast , metall och glas

2016/ 2017 Fjérrvérmesystem Innebr att kunna reglera temperaturen lattare i samband med omslag mellan sommar
och vinter. Det nya systemet minskar var kiimatpdverkan med ca 31 000 KgCO2 per &r

2015/ 2016 Gastlagenheter Renoverats

2015/ 2016 Kallarbelysning Utbytt till LED i hela foreningen

2015/ 2016 Tvattstugor Tvattmaskiner, torktumlare och torkskdp har bytts ut

2014/ 2015 Trapphusbelysning Utbytt till LED i hela féreningen

2013/ 2015 Balkonger Renoverats

2009/ 2010 Tak Taksgkerheten uppgraderades for att motsvara nya skarpta krav

2009/ 2010 Fonster Renovering och byte till energiglas | majoriteten av fonstren

1990/ 1993 Stammar Byte av vertikala stammar i badrum, samt renovering av samtliga bad- och duschrum

1974/ 1975 Stammar Byte av stammar for vatten och aviopp i kok

Ovriga visentliga hindelser
Andrahandsuppldtelser
Under 8ret har det inkommit 69 ansékningar om andrahandsupplatelser som samtliga beviljades inom ramen fér de regler som

foreningen tilldmpar.

Individuell elmé&tning
Férberedelser pgér fér att installera individuell elmatning.

Atervinning

Upprustning av soprum i fastigheten Pafdgeln och Silverfasanen.

Férrdd

Inventering av férrd har startats i fastighet Silverfasanen.

Energideklaration
Féreningen har gjort en ny energideklaration som finns uppsatt i varje port.

Lokaler

Omférhandling av lokalhyror har skett.

Medlemskommunikation
Styrelsen formediar kontinuerligt information om aktuella frigor och hindelser i foreningen genom hemsidan.

Féreningens hemsida www.kalkonen.se anvands sam marknadsfiringskanal for att presentera foreningen for maklare och potentiella
lagenhetskdpare. P& hemsidan finns &ven praktisk information om fdreningen fir vara medlemmar. En Facebooksida har skapats och
heter BRF Kalkonen. Styrelsen besvarar 1dpande fragor frdn medlemmar via e-post som har inkommit under dret. Fastighetsskdtaren
har haft mottagningstid 30 minuter varje tisdag och 45 minuter varje torsdag. I och med COVID-19 har dessa mottagningar varit
installda under varen. Féreningens tekniska forvaltare har funnits tillgénglig via e-post och telefon under kontorstid.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-12-04. Vid stdmman deltog 37 rstberdttigade och 6 bitréden.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stémman 2019-12-04 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem
Karl B&rjesson
Martin Halvorsen
Elinore Rosenqvist
Poya Kabiri
Magnus Andersson
Anton Sahlén
Anna Adlercreutz
Elin Karlsson
Qliver Gustafsson
Marianne Cervin

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot, sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
HSB-ledamot
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Under perioden fran stimman 2019-12-04 har styrelsen haft féljande sammansatming:

Styrelsemediem Roall

Karl Borjesson Ordférande
Anna Adlercreutz Vice ordftrande
Marcus Claesson Sekreterare
Martin Halvorsen Ekonomiansvarig
Anton Sahlén Ledamot

Oliver Gustafsson Ledamot
Rebecca Ihd Ledamot

Elin Karlsson Suppleant
Susanne Nyberg Sander Suppleant
Marianne Cervin HSB-ledamot

I tur att avg8 vid ordinarie foreningsstémma &r Karl Bérjesson, Anna Adlercreutz, Elin Karlsson och Susanne Nyberg Sander.
Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anton Sahlén, Anna Adlercreutz, Karl Borjesson och Martin Halvarsen. Teckning sker fyra i férening.

Revisorer

Malin Wickman Féreningsvald ordinarie

Pauline Cksanen Féreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Malin Wickman och Natalie Jost.

Underhéllsplan

Underh&lisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomférdes under hésten 2020.

Underh&lisplanens syfte ar att sdkerstilla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r forening har valt en styrelse som sékerstaller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska

oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar higre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljdmassigt ansvar som maéjligt.

Social

Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar fir att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 698 (694) mediemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019-09-01--2020-08-31 (2018-09-01--2019-08-31).
Under 8ret har 89 (81) dverlatelser skett.
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att frstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anviindas for att jamfra bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kdpare eller ovrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gbra det enkelt for [&saren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 650 650 650 650 650
Totala Intékter kr/kvm 701 711 705 714 709
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 94 168 172 178 183
Beldning, kr/kvm 1337 1337 1373 1530 1749
Rantekanslighet 2% 2% 2% 3% 3%
Drift och underhll kr/kvm 540 481 461 445 455
Energikostnader kr/kvm 213 215 213 214 209

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p3 att detta &r ett genomsnitt i freningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts rsavgift ska man utgd fran bostadsréttens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsforeningar har

intakter utBver Srsavgiften {exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhall

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Déarfor méste vi spara till det
framtida underh3llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort IGpande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt dr.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). Pa
18ng sikt gar pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken
eller att vi har amorterat och pd s8 s#tt skapat ett 13neutrymme.

Nyckeltalet kan jémfiras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver, Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d4 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
Eor att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "Sger” ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsforeningen behdver hija avgiften med om réntan pa |&nestocken gér upp med en procentenhet

for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underh8ll férdelas pd ytan for bostéder och lokaler och beraknas pd drift och underhdlf exklusive eventuella

kostnader for planerat underhal.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna higre.
o
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Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 16 655 16 508 16 812 16 978 16 857
Resultat efter finansiella poster -6 599 1501 2131 1 800 1706
Soliditet 30% 39% 37% 32% 27%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt ver i den lpande driften under rékenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 16 655 210
Rorelsekostnader - 22 976 518
Finansiella poster - 277 747
rets resultat -6 599 055
Planerat underhall + 6937 310
Avskrivninaar + 1906 207
Arets sparande 2 244 462
Arets sparande per kvm total yta 90
Foéréndring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 847 180 2672270 5293460 12 164452 1500990
Reservering till fond 2019 1046 000 -1 046 000
Ianspréktagande av fond 2019 -6 339 460 6 339 460
Balanserad i ny rakning 1500990 -1500990
Arets resultat -6 599 055
Belopp vid &rets slut 847 180 2672 270 0 18 958 902 -6 599 055

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 13 665 442
Rrets resultat -6 599 055
Reservering till underhallsfond -1 046 000
Ianspréktagande av underhallsfond 6 339 460
Summa till stémmans férfogande 12 359 847

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras | ny rékning 12 359 847

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhdrande
tillaggsupplysningar.
o
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2019-09-01 2018-09-01
Resultatréikning 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 16 655 210 16 907 999
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -13 449 622 -11 987 164
Ovriga externa kostnader Not 3 -325 588 -375 122
Planerat underhdll -6 937 310 -505 403
Personalkostnader och arvoden Not 4 -357 791 -346 949
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 906 207 -1 992 370
Summa rorelsekostnader -22 976 518 -15 207 007
Rorelseresultat -6 321 309 1 700 992
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter Not 5 18 533 23 995
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -296 280 -223 997
Summa finansiella poster -277 747 -200 002
Arets resultat -6 599 055 1 500 990
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Balansrakning 2020-08-31 2019-08-31
Tillgdngar
Anliggningstillgéngar
Materiella anfdggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 46 751 911 48 608 277
Inventarier och maskiner Not 8 0 49 841
P&gdende nyanlaggningar Not 9 1 808 167 0
48 560 078 48 658 118
Finansiella anléggningstillgangar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 48 560 578 48 658 618
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 37 836 35 488
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 174 707 3225043
Placeringskonto HSB Stockholm 8 229 8221
Ovriga fordringar Not 11 76 988 13 443
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 341 957 339 390
2639718 3621585
Kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 6 000 000
Kassa och bank Not 14 50 000 50 000
Summa omséttningstillgdngar 3689 718 9671 585
Summa tillgdngar 52 250 296 58 330 203
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HSB Bostadsrittsférening Kalkonen i Stockholm

Balansrékning 2020-08-31 2019-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 847 180 847 180

Upplételseavgifter 2672 270 2672270

Yttre underhdlisfond 0 5293 460

3519450 8812 910

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 958 902 12 164 452

Arets resultat -6 599 055 1 500 990
12 359 847 13 665 442

Summa eget kapital 15 879 297 22 478 352

Skulder

Léngfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 15 33 300 000 33 300 000
33 300 000 33 300 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 420 979 404 338

Skatteskulder 296 703 175 788

Ovriga skulder Not 16 3616 3616

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 2 349 701 1968 110

3070999 2 551 852
Summa skulder 36 370 999 35851 852
Summa eget kapital och skulder 52 250 296

58 330 203
(&}
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HSB Bostadsrittsforening Kalkonen i Stockholm

2019-09-01 2018-09-01
Kassaflodesanalys 2020-08-31 2019-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -6 599 055 1 500 990
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1 906 207 1992 370
Kassaflode frén l6pande verksamhet -4 692 848 3493 360
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -68 460 -41 988
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 519 148 278 633
Kassafltde fran I6pande verksamhet -4 242 160 3 730 005
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 808 167 0
Kassafldde frin investeringsverksamhet -1 808 167 0
Finansieringsverksamhet
Kassafldde fr&n finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode -6 050 327 3730 005
Likvida medel vid drets borjan 9 283 264 5553 259
Likvida medel vid drets slut 3 232937 9 283 264

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
O_z/
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HSB Bostadsrittsforening Kalkonen i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som 13ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg8ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,36% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhalisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hiigst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 429 kronor per ldgenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar. o2~
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2019-09-01  2018-09-01
Noter 2020-08-31  2019-08-31
Not 1 Nettoomsidttning
Arsavgifter 15 457 716 15 457 716
Hyror 969 285 1018 252
Ovriga intékter 276 595 490 567
Bruttoomséttning 16 703 596 16 966 535
Avgifts- och hyresbortfall -48 386 -58 536
16 655 210 16 907 999
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 467 055 1358 037
Reparationer 2082744 1457 052
El 439 819 402 212
Uppvarmning 4 044 364 3948 857
Vatten 721878 750 382
Sophémtning 1102 869 1050 325
Fastighetsforsékring 317 612 288 738
Kabel-TV och bredband 906 553 486 345
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1019 544 1003 164
Forvaltningsarvoden 1131621 1 053 350
Ovriga driftkostnader 215 563 188 702
13 449 622 11987 164
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 24 300 7 361
Férbrukningsinventarier ach varuinkip 8 105 3390
Administrationskostnader 76 658 124 533
Extern revision 34 000 31438
Konsultkostnader 114 025 112 500
Medlemsavgifter 68 500 95 900
325 588 375122
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 257 250 224 000
Revisionsarvode 5 000 5 000
(Ovriga arvoden 10 000 35 000
Sociala avgifter 85 541 82 949
357 791 346 949
Not 5 Riénteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 1222 1307
Ranteintikter HSB placeringskonto 8 8
Bénteintﬁkter HSB bunden placering 16 593 21 649
Ovriga rénteintékter 710 1031
18 533 23995
Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 295 566 223 590
Ovriga rantekostnader 314 407
296 280 223997
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Noter 2020-08-31 2019-08-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 78 665 352 78 665 352

Anskaffningsvérde mark 796 890 796 890

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 79 462 242 79 462 242

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -30 853 965 -28 924 332

Arets avskrivningar -1 856 366 -1929 633

Utgdende ackumulerade avskrivningar -32710331 -30853 965

Utgéende bokfort virde 46 751 911 48 608 277

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 210 000 000 210000 000

Taxeringsvérde byggnad - lokaler 6 207 000 6 207 000

Taxeringsvarde mark - bostéder 435 000 000 435 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 17 724 000 17 724 000

Summa taxeringsvérde 668 931000 668931000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarde 1027 102 1027 102

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1027102 1027 102

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -977 261 -914 524

Arets avskrivningar -49 836 -62 737

Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 027 097 -977 261

Bokfort viarde 0 49 841
Not 9 Pigdende nyanldggningar och férskott

Arets investeringar 1 808 167 0

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 1808 167 0
Not 10 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde 500 500

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 7238 8192

Momsfordran 69 750 0

Ovriga fordringar 0 5251

76 988 13443
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Org Nr: 702001-0653

HSB Bostadsrittsférening Kalkonen i Stockholm

Noter 2020-08-31 2019-08-31
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 335898 328 517
Upplupna intdkter 6 059 10 873
341 957 339 390
Ovanst&ende poster bestdr av forskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 3000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 0 2 000 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
1000 000 6 000 000
Not 14 Kassa och bank
Swedbank 50 000 50 000
50 000 50 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta drs
L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2855413924 0,79%  2020-11-28 11 100 000 0
Swedbank 2855413940 0,84%  2020-09-28 11 100 000 0
Swedbank 2855413999 0,84%  2020-09-28 11 100 000 0
33 300 000 4]
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 300 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33 300 000
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stalida for skulder till kreditinstitut 58 576 400 58 576 400
Not 16 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 3616 3616
3616 3616
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 33841 29 883
Férutbetalda hyror och avgifter 1324378 1285915
Ovriga upplupna kostnader 961 482 652 312
2349701 1968 110
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande dr.
Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rets slut

O’z/'
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Kalkonen i Stockholm, org.nr. 702001-0853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kalkonen i
Stackholm for rikenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsniften Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar ach Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i drsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dédrmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredavisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om frhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felakiighet
som beror pa missiag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér aft utforma
granskningsatgarder som &r lAmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+  drarjag en slutsats om [ampligheten i at styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhalianden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

s utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stalining. &

for—
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kalkonen i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31 samt av forslaget til oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P p s ;
W Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaltningen av

Det ?rstyrelgn som har gnsvaret ffjr férslaget fill disppsitioﬂe{ fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill tdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

férsvartig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storieken av foreningens egna kapital, gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsclideringsbehov, likviditet och stéllning  dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och drmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bed&ma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskytdighet mot foreningen, eller att ett farslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av H3B
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och farhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr farenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den ’/‘fl 2020

“Malin Wickman
Av foreningen vald revisor




