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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Jordgubben 21

FIRMA , ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma &r Bostadsréattsforeningen Jordgubben 21

Foreningen har till 3ndamdl att framja mediemmarnas ekonomiska intréssen genom att i
foreningeris hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegré nsning.
Medlemis ritt i féreningen pa grund av sddan uppliteise kailas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrefsen har sitt sate i Stockholm

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsratt dverlatits eller Gvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten och

flytta in i Iagenheten endast om innehavaren har antagits till medlem i fireningen. Forvarvaren skall
anstka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestdmmer.

Till medlemsanskan ska fogas styrkt kopia pa éverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehdla uppgift om den tégenhet som Gverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och giva. Om tverlitelsehandlingen inte uppfylier formkraven dr
overlatelsen ogiltig. Vid upplételse erhills medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normait dock inom tre veckor fran det att ansdkan om medlemskap
kom in till

fireningen, prova frigan.om medlemskap. Som underlag fér prévningen har foreningen rétt

att ta en kreditupplyshing avseende stkanden.

38
Medlemskap i fireningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritti féreningens

hus. Den som en bostadsratt har Svergdtt tili f3r inte vagras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kah antas att.
forvirvaren for egen del inte permanent skall bosdtta sig i bostadsrattsldgenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har forvdrvat en andel | bostadsratt far vigras
mediemskap i foreningen om inte bostadsritten efter férvdrvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas.
Medlemskap far inte vdgras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell laggning.

En Gveriatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller dvergétt till inte antas till
medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M
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4§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen

ska alltid beslutas av féreningsstdmma.

Foreningens lpande kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i férhallande tili ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av andelstal skall fattas av

féreningsstdmma. Om beslutet medfér rubbning av det inbordes férhallandet mellan andelstalen blir
besiutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de réstande pd stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besiuta att i drsavgiften ingdende ersittning fér taxebundna kostnader sdsom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter férbrukning, area elier

per lagenhet,

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av gillande
prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far drligen uppgé till
hogst 10% av gallande prishashelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, beridknas den
hogsta tilidtna avgiften efter det antal kalendermdnader som ligenheten &r upplaten. Upplatelse
under del av kalenderméanad réknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som
upplater sin lagenhet i andra hand.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgar drojsmalsrénta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker samt padminnelseavgift enligt férordningen om ersattning fér inkasso-
kostnader m m,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5%
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler n en lagenhet

- till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och |as inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven for all malning férutom malning av ytterddrrens
yttersida. For skada pa ytterdérr genom inbrott efler annan averkan pa dérren svarar
hostadsrattshavaren.

- icke barande innervdggar samt ytbelaggning pad rummens alla véggar, golv och tak

LA
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iamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytheldggningen pa ett
fackmannamassigt satt;

- lister, foder och stuckaturer

~ innerddrrar, sdkerhetsgrindar

- elradiatorer; ifraga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrédttshavaren endast for

malning

- elektrisk golvvdrme, som bostadsrattshavaren forsett ldgenheten med

- eldstader, dock ej tillhdrande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sdkringsskap och darifran utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrlds och till fénster och dorr hdrande beslag och handtag samt all

malning férutom utvindig malning; motsvarade géller for balkong- eller altandérr. For skada pé
fonster genom inbrott eller annan dverkan pa fénster svarar bostadsrittshavaren. Motsvarande
galler for balkong eller altandérr.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren dérutdver bland
annat aven for

- till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- renshing av golvbrunn och vattenlas

- tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

- vitvaror

- koksfldkt, ventilationsdon

- renshing av vattenlas

- disk- och tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrdttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar

fler n en {agenhet. Detsamma giller f&r ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att till foreningen anmdla fel och brister i sadan

% fi?
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ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
far renhallning och sndskottning. Om lagenheten dr utrustad med takterrass skall
hostadsrattshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till Idgenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick ifrdga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sddan utstrickning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rattelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens

bekostnad.

78
Bostadsrattshavaren svarar for alla installationer i lagenheten som installerats av

bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

8§

Foreningsstimman kan i samband med gemensam underhallsdtgard i fastigheten besiuta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
mediemmen svarar for.

9§
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Visentlig férdndring far dock féretas

endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsdttning att fordandringen inte &r till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen. Bostadsréittshavaren svarar fér att erforderliga
myndighetstillstand erhdlls. Férandringar skall alltid utforas pa ett fackmannamaissigt

satt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i biarande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat aviopp, varme, gas eller vatten utgdr alltid vdsentlig
fordandring.

10§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr denne anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sdrskilda regler som féreningen meddelar i dverensstammelse med ortens

sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som

hér till bostadsrattshavarens hushall elier gastar denne eller av ndgon annan som
bostadsradttshavaren inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete fér dennes rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrédttshavaren vet ar eller med skat kan missténkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

11§
Féretrddare for foreningen har rdtt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller

At
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for att utfira arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 6 §. Nér
bostadsratten skall tvangsforséljas dr bostadsrattshavaren skyldig att 13ta visa ligenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrdttshavaren inte i@mnar féreningen tilitrdde till Iigenheten, nar foreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

12 §
En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f&r sjdlvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. |
ansdkan skall anges skélet till upplateisen, under vilken tid den skail paga samt till vem
tagenheten skall upplatas.

Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller annan mediem.

13§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat dndamal 3n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelser som adr av avsevird betydelse fér féreningen elier

nagon medlem i freningen.

14§
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser férverkas bland annat om

- bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

- {agenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan
mediem,

- ldgenheten anvénds for annat andamal én det avsedda

- bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att chyran sprids i fastigheten

- bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltréde till Iigenheten och inte kan visa giltig

ursdkt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs

- lagenheten helt eller till visentlig del anvands for nédringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovadsentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersattning

Nyttjanderdtten dr inte férverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last dr av ringa
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betydelse.

15§

Bostadsrattslagen innehdller bestdammelser om att féreningen i vissa fali skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rétteise innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frin lagenheten.

16§
Om féreningen sdger upp bostadsrdttshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersdttning

for skada.

17 §

Har bostadsrattshavaren biivit skild fr&n lagenheten til féljd av uppsagning skall
bostadsrétten tvangsforséljas sd snart som mdajligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren
och de kidinda borgendrer vars ratt berdrs av forsiljningen kommer Gverens om nagot annat.
Forsaljningen far dock ansta tifl dess att sadana brister som bostadsrdttshavaren svarar far

blivit dtgardade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledamé&ter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av féreningsstamman fér hogst tva ar.

Till styrelsetedamot och suppleant kan forutom medlem vilijas aven make, registrerad partner
eller sambo ti medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar

bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Fdreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i férening.

19§
Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och
foras i nummerféljd. Styrelsens protokoll dr tillgdngliga endast fér ledaméter, suppleanter och
revisorer.

20§
Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamater vid sammantradet dverstiger hédlften av

samtliga ledam&ter. Som styrelsens besiut géller den mening for vilken mer dn hédlften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. F&r giltigt
beslut erfordras enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande.
Suppleanter tjanstgdr i den ordning som ordférande bestdmmer om inte annat bestamts av
foreningsstdmma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

21§
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Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller féreta vasentliga till-
eller ombyggnadsatgarder av sédan egendom.

22§
Bland annat dligger det styrelsen:

- att svara for foreningens organisation och férvaltning av dess angeliigenheter

- att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avidmna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberattelse) samt redogora for foreningens intakter och kostnader under aret
(resuitatrdkning) och for dess stallning vid rakenskapsarets utgang (balansrakning)

- att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma tiil revisorerna avlamna
drsredovisningen

- att senast tvad veckor fore ordinarie féreningsstamma halla drsredovisningen och
revisionsberattelsen tiliganglig

- att féra medlems- och ldgenhetsforteckning;
foreningen har ratt att behandia i férteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som
avses enligt galiande lagstiftning for personuppgifter.

- om foreningsstamman ska ta stallning tiil ett férslag om andring av stadgarna, méaste det
fullsténdiga forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstamman.

Bostadsrattshavare har rétt att pd begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Féreningens rakenskapsér omfattar kalenderar.

24§
Foreningsstamma skall vdlja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstédmma fram till

nasta ordinarie foreningsstdmma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i féreningen och behéver
inte heller vara auktoriserade eller godikdnda.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

265§
Ordinarie féreningsstdmma skall hdllas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
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manads utgang.

27§
Medlem som onskar anmila arenden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari eller

inom den senare tidpunkt styreisen bestimmer.

28§
Extra foreningsstimma skall hallas n@r styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst

1/10 av samtliga réstberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som dnskas behandlat pa stimman,

28§
P3 ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

. Oppnande

. Godkénnande av dagordningen

. Val av stammoeordftéirande

. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

. Val av tvd justeringsmaén tillika rdstrdknarare

. Fréga om stadmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

. Faststdllande av rostlangd

. Féredragning av styrelsens arsredovisning

. Féredragning av revisorns beréttelse

. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

. Beslut om resultatdisposition

. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for niastkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledaméter och suppleanter

. Val av revisorer och revisorssuppleant

. Val av valberedning

. Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av freningsmedlem anmalt drende
. Avslutande

D 00~ bW N =
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Pa extra féreningsstdmma ska utdver punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden for vilken stimman
blivit utlyst.

30§

Kalleise till foreningsstdmma skall innehdlia uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
Stamman. Beslut f3r inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen. Kallelse till ordinarie
och extra foreningsstimma skall utfardas personligt tilt samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore och tidigast sex veckor fore stamman.

31§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstratt har endast den mediem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

328
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Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och gdller hogst ett ar fran utfdrdandet. Ombud
for foretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa féreningsstamma far mediem medfdra hogst ett bitride.
Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjdlplig. Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

- annan medlem

- medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

- fordldrar

- syskon

- myndigt barn

- annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
- god man

Om mediem har férvaltare féretrads medlemmen av férvaltaren. Underdrig medlem fretrids av sin
formyndare.

Foéreningsstdimman far besluta att den som inte &r mediem ska ha ratt att nédrvara eller pd annat sitt
félja forhandlingarna pa foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga réstberdttigade som ar ndrvarande vid féreningsstamman.

33§

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest rister. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordforanden eller foreningsstamma kan besiuta att sluten omrdstning ska genomféras. Vid
personval ska dock sluten omréstning alitid genomféras pa begéran av rostberattigad.

Fér vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrittslagen.

34§
Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie

foreningsstamma hallits.

358§
Protokoll frén foreningsstdmman skall hallas tiligangligt for mediemmarna senast tre veckor

efter stdmman. { frdga om protokollets innehall gélier:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet
2. att stdmmans beslut ska foras in i protokoliet
3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

36 § Jav
£n medlem far inte sjilv eller genom ombud rista i fraga om:
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1. talan mot sig sjdlv
. befrieise fran skadestdndsansvar eller annan férpliktelse gentemot féreningen
3. talan eller befrielse som avsesi 1 eller 2 betréffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot foreningens intresse.

MEDDELANDEN TiLL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38§
inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall drligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Om foreningen har uppréttat underhallsplan skall avsattning till fonden géras enligt planen.
VINST

39§
Om foéreningsstdmman beshutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter fér det senaste
rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

10 &
Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i férhaliande till

{igenheternas insatser.
OVRIGT

41§ Stadgedndring
Foreningens stadgar kan @ndras om samtliga rostberdttigade dr ense om det. Beslutet ar dven giltigt

om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstimmor. Den férsta stimmans beslut utgérs av
den mening som far mer @n hélften av de avgivna résterna eller, vid lika réstetal, den mening som
ordféranden bitrader. P3 den andra stdmman krévs att minst tva tredjedelar av de rdstande gar med
pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

428§
For fragor som inte regleras | dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt Gvrig lagstiftning.
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Ovanstaende stadgar har antagits vid BRF Jordgubben 21 féreningsstamma den 20 juni 2018

S o Shithe.




