Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Jordgubben 21
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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gdngna &ret och vad som planeras for kommande &r. Arsredovisningen ger dig

insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stéllning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och |ds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dér det ar bostads-
rattsforeningen som é&ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det dren attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att forandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska fér-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sdkert diskutera, dd@ manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som méjligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sigisin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, képare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en férening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC staller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stdmpeln "SBC Godkand”. Stampeln &r en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer - bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jordgubben 21

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa ber&kningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya 1an
behovs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika

atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Fdreningen har i dagslédget inga lan.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-11-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-05-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sofia Helena Skotte Ordférande
Madeleine Christina Bolander Sekreterare
Klas Vilhelm Heggemann Ledamot
Erik Géran Mattias Klintefors Ledamot
Anders Goéran Wilhelm Stenudd Ledamot
Oskar Bertil Andersson Suppleant
Anna Stina Helena Bjureld Gorbow  Suppleant
Fredrik Hellstrand Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Josef Hagsten Ordinarie Extern Grant Thornton
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-06-12.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

Jordgubben 21 1982

Stockholm

Fullvérdesforsékring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1953.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 409 m?, varav 1 266 m? utgor lagenhetsyta och 143 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléater 27 l&genheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

L&dgenhetsfordelning:

20

1 rok 2 rok 3 rok

0 0 0

4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Forvaring 147 m? 3 &r

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal Hobbyrum

Teknisk status

Nedanstaende underhdll har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Takmalning 2016 Takmalning och uppsattande av
sndreglage.

Renovering av hyreslokal 201 Malning av golv, byte av kék

Tatning av avioppsstammar pa 201 Roérdragning och tatning av

vinden avloppsstammar pa vinden

Byte av termostater 2011 -2012 Byte av termostater i respektive
lagenhet, slutférs under borjan av
2012

energideklaration 2010 Energideklaration genomférd under
aret med resultat medelférbrukning

Obligatorisk ventilationskontroll 2010 OVK genomford med resultat
godkénd

Uppfréschning av terrass 2008 Klinker pa lagts pa golvet

Gérdsrenovering 2009 Innergéarden har tillsammans med
dvriga féreningar runt garden
renoverats

Installation av bredband 2008 Nyinstallation av bredband

Omputsning av fasad 2006 Viss putsning genomfordes varen
2006

Elstambyte 2005 Elstambyte genomfért under varen
2005

Rérstambyte 2005 Samtliga stammar bytta vdren 2005

Omléggning av tak 1990 Troligtvis. Taket malades om ar
2000.

Planerat underhall Ar Kommentar

OvK

Sopsug

Fasad

OVK genomférdes under ar 2016.
Tva lagenheter kvar att dtgarda.

Ej tidsbestdmt. For nédrvarande
fungerar denna utmarkt.
Féreningen har i tidigare AR pavisat
behov av en sopsug. Vi awaktar nya
regler for avfallshantering.

Ej tidsbestédmt. P& sikt skall
fasadrenovering genomféras.
Mindre lagningar genomfdrdes
2016.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
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Stockholms stadsnat
Bredband 100/100

Internetleverantor
Internet uppkopplingstyp
Teknisk foérvaltning/stad
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

ISS Fastighetsdgare AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 888 859 1777 727

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 801 833 772 784

Finansiella intakter 7 875 7 906

Okning av kortfristiga skulder 12 919 0
822 628 780 690

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 612 482 629 867

Finansiella kostnader 0 2

Okning av kortfristiga fordringar 31659 29 195

Minskning av kortfristiga skulder 0 206 940
644 141 866 003

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 067 346 1888 859

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 178 486 111132

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

_Oyriga
|ntaali;ter Hyror Avskriv- Reparationer
° 22% ningar 3%

Arsavgifter
75%

13%

Ovrig drift
37%

Taxebundna
— Kostnader

avgift
6%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

“lanc ot
akaens a%

\V£ HGc delser under rakenst
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under &ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 37
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 36

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 473 473 473 473
Hyror/m? hyresrattsyta 1238 1215 1215 1179
Elkostnad/m? totalyta 23 22 19 20
Varmekostnad/m?2 totalyta 148 145 141 140
Vattenkostnad/m? totalyta 18 18 17 16
Soliditet (%) 98 99 96 96
Resultat efter finansiella poster (tkr) 106 15 58 -105
Nettoomsattning (tkr) 776 e 773 768

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 266 m2 bostader och 143 m2 lokaler.
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Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Foérandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4167 414 0 0 4167 414
Upplatelseavgifter 4972614 0 0 4972614
Fond for yttre underhall 1107 868 147 177 0 960 691
S:a bundet eget kapital 10 247 896 147 177 0 10 100 719
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2773738 -147 177 15 356 -2 641 917
Arets resultat 106 399 106 399 -15 356 15 356
S:a ansamlad forlust -2 667 339 -40 778 0 -2 626 561
S:a eget kapital 7 580 557 106 399 0 7 474 158
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
arets resultat 106 399
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 626 561
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -147 177
summa balanserat resultat -2 667 339
Styrelsen féreslar féljande disposition:
att i ny rakning overfors -2 667 339

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
Nettoomsattning Not 2 775 997 772 784
Ovriga rérelseintskter Not 3 25 836 0
Summa rorelseintakter 801 833 772784
Driftkostnader Not 4 -509 725 -537 532
Ovriga externa kostnader Not 5 -102 757 -92 335
Auvskrivning av materiella Not 7 -90 827 -135 466
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -703 309 -765 333
RORELSERESULTAT 98 524 7 451
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 875 7 906
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -2
Summa finansiella poster 7 875 7 905
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 106 399 15 356
ARETS RESULTAT 106 399 15 356
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Balansrakning

2019-12-31 2018-12-31
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 5:37.51537 5463 429
Maskiner Not 9 4995 7930
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5380532 5471358
Finansiella anlaggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5383 332 5474 158
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 8 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmede! Not 12 1014053 822 343
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 18 312 7 648
intakter
Summa kortfristiga fordringar 1032373 829 991
Kassa och bank 1280751 1272987
Summa kassa och bank 1280 751 1272987
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2313124 2102978
SUMMA TILLGANGAR 7 696 455 7577 137
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Balansrakning

K 2019-12-31 2018-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9140 028 9140028
Fond for yttre underhall Not 14 1107 868 960 691
Summa bundet eget kapital 10 247 896 10 100 719
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2773738 -2 641917
Arets resultat 106 399 15 356
Summa fritt eget kapital -2 667 339 -2 626 561
SUMMA EGET KAPITAL 7 580 557 7 474 158
Leverantorsskulder 49 622 39562
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 66 276 63 417
intakter
Summa kortfristiga skulder 115 898 102 979
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 696 455 7 577 137
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende ar.
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yitre underhall for arets periodiska underhall [amnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé& anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berédknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Standardforbattringar 20 ar 20 ar
Stambyte 75 &r 75 &r
Balkong/terrass 10 ar 10 ar
Maskiner 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 598 958 598 958
Hyror lokaler 177 013 173795
Oresutjdmning 26 31
775 997 772784
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 25 836 0
25 836 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 31662 41 072
Fastighetsskotsel bestéllning 0 986
Fastighetsskdtsel gard bestélining 0 34 538
Stddning entreprenad 31186 30592
Hissbesiktning 1819 1721
Gard 883 3 361
Serviceavtal 10 634 10 163
Forbrukningsmateriel 457 494
76 641 122 927
Reparationer
Tvattstuga 1031 4 667
Sophantering/atervinning 4 420 0
Entré/trapphus 4225 0
Las 525 0
VS 7 358 2272
Vérmeanlaggning/undercentral 0 2700
Elinstallationer 988 0
Hiss 0 1465
18 547 11104
Taxebundna kostnader
El 32 505 31243
Vérme 207 970 204 413
Vatten 25937 25 476
Sophdmtning/renhallning 20 495 19 908
286 907 281 040
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 099 27 579
Kabel-TV 4726 4637
Bredband 45 036 45036
81 861 77 252
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45 769 45 209
TOTALT DRIFTKOSTNADER 509 725 537 532
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER - 2019 2018
Revisionsarvode extern revisor 36 625 25625
Foreningskostnader 406 0
Styrelseomkostnader 0 2 840
Fritids- och trivselkostnader 885 0
Férvaltningsarvode 59 860 58 035
Administration 231 1175
Bostadsratterna Sverige Ek For 4750 4 660
102 757 92 335
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstalida och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalid.

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 9 803 9 803
Forbattringar 78 089 122727
Maskiner 2935 2935

90 827 135 466

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8 535 082 8 535 082
Utgaende anskaffningsvarde 8 535 082 8535082
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -3 071653 -2939 122
Arets avskrivningar enligt pian -87 892 -132 531
Utgaende avskrivning enligt plan -3 159 545 -3 071653
Planenligt restvarde vid arets slut 5 375 537 5463 429
I restvardet vid arets slut ingar mark med 909 340 909 340
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 059 000 12 311 000
Taxeringsvarde mark 34 000 000 22 000 000

49 059 000 34 311 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 200 000 33 400 000
Lokaler 859 000 911 000
49 059 000 34311 000
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Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 58 700 58 700
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 58 700 58 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -50 770 -47 836
Arets avskrivningar enligt plan -2 934 -2 934
Utrangering/forsélining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -53704 -50 770
Redovisat restvarde vid arets slut 4996 7 930
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 13 575 13575
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 13 575 13 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13 575 -13 575
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -13 575 -13 575
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 212034 190 487
Skattefordran 15 424 15984
Klientmedel hos SBC 786 595 615872
1014 053 822 343
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Stadning 7 846 7 648
Fastighetsskotsel 10 466 0
18 312 7 648
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Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 960 691 661313
Reservering enligt stadgar 147 177 299 378
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar ¢ 0
lanspraktagande enligt stdmmobesiut 0 0
Vid arets slut 1107 868 960 691
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 4334 0
Sophémtning 3420 0
Avgifter och hyror 58 522 63 417
66 276 63 417
Not 16 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

Sida 14 av 15



Brf Jordgubben 21
716417-6278

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den Zq/z.' 2020

Sofia Helena Skotte
Ordfdrande

Klas Vithelm Heggemann
Ledamot

; :QJ{Q %ww//{/

Anders Goran Withelm Stenudd
Ledamot

V7. previsionsberattelse har lamnats den
Grant Thornton Sweden AB

Jept o ——

Josef Hagstéh

Auktoriserad revisor

J [ndeled jﬁ)/ﬂw&/

deleine Christina é der
Sekreterare

Enk G S vty
Ledamot

2020
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsritisforeningen Jordgubben 21

Org.ne. 716417-6278

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bosadsrin

storeningen Jordgubben 21 6 dr 2019,

Enligr vir uppfatming har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
drsredovisningslagen och ger entalla
bild av {Sreningens finansiellas
av d

entlign avseenden rittvisande
Allning per den 31 december 2019 och
s finanstella resultat fOr drer enligt drssedovisningslagen.
Forvalir
detar.

agsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens Gveiga

Vi eillstyrker dacfor art f6renings stiller resultatrikningen

och balnsrikamgen.

Grund for uttalanden
Vi hiar utfon revisionen enligr International Srandards on Auditing
(ISAY och god revisionssed 1 Svenige. Vart ansvar enligt dess
standarder besk Niar

oberoende 1 forhiliande all foreningen enligt god revisorssed § Sverige
och har  dvrigt tullgiort vart yrkesetiska ansvar enbgt dessa ke,

Vi anser att de revistonsbevis vi har inhdmea ar allrickbiga och

rivs nirmare 1 avsnittet "Revisoros ansvar”

indamalsenliga som grund for vira unalanden.

Stvrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansy
och attden ger en rittvisande
Styrelsen ar

are

for att drsredovisningen upprittas
bild enligt drsredovisningslagen.

rar dven 6r den interna koawoll som den beddmer

nddvindig fior art uppritta en arsredovisning som mie innchaller ndgra
visentdiga
misstag

felakugheter, vare sig dessa beror ph oegentligheter eller

redov
beddmamngen av {oreningens
upplyser, vl s

Vid uppritrandet av ngen ansvarar styrelsen f6¢

Grmiga art forisitta verksamheten. Den
tllimpligr, om forkdllanden som kan piverka
femigan att fortsitta verksamberen och art anviinda anragandet om
forrsart drift. Anmagandet om fortsart daft allampas dock e om
beslur har fartats om art avveckla verksambeten

4r

Revisorns ansvar

Vira mil dr ate uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innchaller nigra viisenthga
felakdgheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller mb\‘mg, och

arr Limna en revisionsheritrelse som tnnehaller vin uralanden. Rumbig
ar att on

allad

st
en hog grad av sakerhe
revision som utfors enligt 1ISA oc }

sitkerher s men dr ingen gamni {8
sl revs
kommer att uppticka en viisenihg felaktighet om en sddan finns.
Felakugheter kan uppstd pa ‘;QTL.Ad av oegenthigheter eller misstag och
anses van visentliza om de enskalt eller dllsammans vimligen kan
firrvints paverka de chonomiska beslut som anvindare fattar med
grund Lasredovisningen,

ai
&

tonssed 1 Sverige

Som del av en revision enligr ISA anvinder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skepusk mstillning under hela revisionen.
Dessuton

+ identficrar och beddmer vi riskerna for viisenthga felakdgherer i
arsredovisningen,

, vare sig de

A hnmf pi oegentligheter eller m
\rdu bl md ansai utifrin dessd

stag,
utformar och utfor grans
risker och nhdmtar rev o
andamalsenlign for art urgom en grund tor vira u:mkmdm, Risken for
att inte uppticka en visenilig felaknghet dll fohd av oc
higre dn for en visenthy felakugher som beror pa s
oegendigheter kan innefata agerande 1 maskopr, forfaiskning,
ikliga utelimmanden, felakig informaton eller dsidos?
intern kontroll.

entligheter ar

sfrersom

avs

ande av

+ skaffar vi oss en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har berydelse for vir revision For aw utforma

gransknngsirgieder som dr hmp tza med hiansya all

omstindighcterna, men inte {or art uttala oss om effekavireren i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi impligheten 1 de redovis

ingsprinciper som anviinds
och rAmligheten { styrelsens uppskatmingar 1 redovisningen och
tithorande upplysningar.

M ns

drar vi en slutsats om HEmpligheren tan siyrelsen anvinder
antagandet om forsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en sursats, med grund 1 de inhi §
huruvida det finns wigon visenthy osikerhetsfakror som avser sadana
handelser eller tnrlmumukn som kan leda ol betydande tvivel om
foreningens fHrmiga art forisim ve 'ksamhcrmx Om
art det finns en viisentlig osikerhetstakeor,
js8 1\‘0"1\ Y ll((’]‘*kﬂ f’i‘\f[i L!;‘pﬁ

vade rev ssbevisen, om

A drar slutsatsen

vicksamheten pa upplysningarna i

sredovisningen om den viisenthiga osikerhetsfakiorn eller, om
sidana upplysamgar dr oullrickhbga, modifiera unalandet om
sningen. Vira slutsatser baseras pd de revisions
inhdmtas fram all datumet 6r revis clsen. Peac
hiandelser cller fochallanden gora art en forening inte kingre
fortsitta verksamheten,

arsredov

VIS SOm

onsberit

an framuda

> kan

¢ utviirderar vi den Overgnipande prcsczxmmme' L strukturen och
ningarna, och om

inachaller ;’xm'«:dovisningeza ditetbland upplys

sredovisaingen drerger de underiggande rransakuonema och

hiindelserna pd et siiee som ger en dinvisande bild

Vi maste informera stvrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattnmg och inriktning samt fdpunkten fr den. V't miste ocksa
informera om betydelsetulla mkeaagelser under revistonen, ddabland
de eventuella bcrf.‘ fande brister ¢ den interna kontrollen som vi
wentifierat




GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattmingar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittstoreningen Jordgubben 21
for dr 2019 samt av forslaget dll dispositioner betriffande foreningens
vinst eller foclust.

Vi tillstycker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsaittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende 1 forhillande till foreningen enhigt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmeat ér dllrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget ull dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag all utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn ll de krav som foseningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, hikviditer och stillning 1 6vrigt.

Stvrelsen ansvarar for foreningens orgamsation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat atr
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och art ullse
att féreningens organisation dr utformad si art bokféringen,
medelsforvalmingen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sarr.

Revisorns ansvar

Virt mal betriaffande revistonen av férvaltmingen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamor 1
nigot viisentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyvldig all niagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, cller

* pa nagot annar satt handlat 1 striid med bostadsrateslagen, dllimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget all dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r
att med rmbg grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garant for art
en revision som utfors enligt god revisionssed i Svenge allad kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersitmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av f6reningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrirnslagen.

Som en del av en reviston enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
protessionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvalmingen och forslaget all
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka ullkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pi vir professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Detinnebar art vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och forhillanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fatrade beslur, beslutsunderlag, vidiagna dtgirder och andra
forhillanden som dr relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag

Keomber of Grant Thornton internat

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadscittslagen.

Norrkoping den 6 maj 2020

Grant Thoraton Sweden AB
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Josef Hagster

Auktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar éver ett avslutat rakenskapsar och

som behandlas vid féreningsstaimman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid omvéant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i f6reningens
rakenskapsar. Foreningens tiligdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omséattningstiligadngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgéngar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der péflera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for lopande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening dr varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till &rligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller 6l
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET é&r foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgdrs av féreningens tillgdngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfalier 4l
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgangar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala [6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sakerhet for erhalina 1an.

REVISIONSBERATTELSE &r dédr revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forsiag till anvandande av 6verskott eller
tdckande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
fedamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhalisatgdrder enligt underhélisplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tonsférbattrande dtgarder enligt underhdlisplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors éver tiligangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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