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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Jordgubben 17

Antagna den 2019-06-17. (Aven antagna pa ordinarie drsstimma 2017-05-30.)
§ 1 Foreningens namn

Féreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Jordgubben 17.

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens site

Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.

§ 4 Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i foreningens hus.
Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen
skiligen bor godta forvararen som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren for
egen del inte permanent ska bositta sig i bostadslagenheten har féreningen ratt att viagra
medlemskap. Den som forvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sdidana sambor pa
vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska tillampas. Juridisk person far vigras
medlemskap.

§ 5 Insats och avgifter mm
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foéreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavaren betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av andelstalsberdakning skall fattas av foreningsstdmma.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar drojsmalsrdnta enligt rdntelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

For arbete vid Overgang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overldtelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman férsakring.

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.



Avgift for andrahandsuppldtelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en ldgenhet
arligen uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett ar,
berdknas avgiften efter det antal manader som lagenheten ar uthyrd, uthyrning under del av
madnad rdknas som hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som hyr ut lagenheten.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstimman foér
tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioner. Féreningens firma tecknas - forutom
av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras, som justeras av ordférande och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa betryggande satt och foras i
nummerféljd.

Styrelsen dr beslutfor ndr antalet narvarande ledamdter vid sammantradet éverstiger halften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening som for vilken mer &n hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitrdader. For giltigt beslut
erfordras enhallighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledamdéter dr narvarande.

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Datum for intrade i foreningen for medlem skall anges i
medlemsforteckningen. Styrelsen har ratt att behandla i forteckningarna ingaende
personuppgifter pa sa satt som avses i personuppgiftslagen. Bostadsrittshavare har ritt att pa
begiran fd utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattsldgenhet.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till ndsta
ordinarie foreningsstamma.

§ 8 Sarskilda villkor for beslut

Foéreningen stravar efter att bevara husets originalarkitektur. Beslut att avlagsna eller forandra
originalkonstruktion eller originaldetaljer (exempelvis marmor, hiss, kopparport,
mahognydetaljer, mahognyytterdorrar, ekramar, skiffertak eller glasatrium) fran husets
uppfoérande 1937 ska darfor fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstaimmor.

§ 9 Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.



§ 10 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore den ordinarie
foreningsstamman.

Redovisningshandlingarna och revisionsberittelsen ska hallas tillgiangliga fér medlemmarna
minst tva veckor fore ordinarie féreningsstimma.

§ 11 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang.

Vid ordinarie foreningsstimma ska féljande drenden behandlas:

faststillande av dagordningen

val av ordférande vid foreningsstimman

anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

val av en eller tva justeringsman

fraga om foreningsstimman blivit utlysti behorig ordning

faststillande av rostlangd

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansriakningen samt om hur vinsten eller
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forlusten enligt den faststallda balansriakningen ska disponeras
9. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamaoterna
10. fraga om arvoden till styrelseledamdéterna och revisorerna
11. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas
12. val av styrelseledamaoter och eventuella styrelsesuppleanter
13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
14. val av valberedning
15. av styrelsen till staimman hdnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
16. ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid foreningsstamman ska skriftligen framstilla sin
begiran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§ 12 Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féoreningsstimma ska innehalla en uppgift om
de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor och senast fyra
veckor fore ordinarie féoreningsstamma.

Arsredovisningen ska vara tillganglig senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma.

Kallelse till extra foreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva fore veckor
fore extra foreningsstimma.



Om det enligt lag kravs att ett beslut fattas vid tva foreningsstammor for att bli giltigt far kallelse
till den andra stdmman inte utfardas innan den forsta stamman har hallits.

Kallelse till extra foreningsstamma ska ske tidigast fyra veckor fore, dock senast tva veckor
innan, om den ska behandla stadgedndringar, likvidation eller fraga om féreningen ska ga upp i
en annan juridisk person genom fusion,

Kallelse till foreningsstaimma ska utfiardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller brev med posten till uppgiven postadress.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom féreningens fastighet, delas
ut, eller sinds med brev eller via e-post.

§ 13 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara ombud.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstimman.

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten med tillhérande dvriga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Féreningen svarar i
ovrigt for husets underhall (sdsom underhall av utsida pa ytterdérrar och fénster).

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhdll och reparationer av bland annat

— ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler an en ldgenhet

— till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrattshavaren far dock inte utan foreningens tillstand byta handtag, brevinkast,

— icke bdrande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt

— lister, foder och stuckaturer

— innerddrrar, sakerhetsgrindar

— elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning

— elektrisk golvvarme

— eldstader, dock ej tillhérande rokgangar

— varmvattenberedare

— ventiler till ventilationskanaler



— sdkringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare och fasta
armaturer

— brandvarnare

— fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt méalning
forutom utvandig malning; motsvarande giller for balkong- eller altandorr

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt VW svarar bostadsrattshavaren diarutover bland
annat dven for

— till vdgg eller golv horande fuktisolerande skikt

— inredning, belysningsarmaturer

— vitvaror, sanitetsporslin

— golvbrunn inklusive klamring

— rensning av golvbrunn

— tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
— kranar och avstangningsventiler

— ventilationsflakt

— elektrisk handukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

— vitvaror

—  koksflakt, ventilationsdon

— disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
— kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer dn
en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet (ller forsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning). Detta géller i tillimpliga delar d&ven om
det forekommer ohyra i lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte
vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt féregaende stycke.

Om lagenheten ar utrustad med balkong eller takterrass svarar bostadsrattshavaren endast for
renhdllning och snoskottning. Om lagenhet dr utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattsforeningen fdr dta sig att utfora sddana underhallsatgarder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast
avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av fareningens



hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

Bostadsrattshavaren ska ha giltig hemforsakring med bostadsrattstillagg.
§ 15 Fordndring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd gora ingrepp i barande konstruktion,

av lagenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstand om inte atgdrden ar till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen eller ar i strid med § 8 ovan.

Forandringar ska utforas pa ett fackmannamassigt sitt. Atgird som innebar avligsnande av
originaldetaljer ska meddelas foreningen. Da foéreningen varnar om fastighetens ursprungliga
utseende ska styrelsen informeras i forvag vid avlagsnande av originaldetaljer i lagenheten (t.ex.
skjortskap och originaldorrar) och i samband darmed erbjudas att ta hand om dessa for
foreningen.

§ 16 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin bostadsratt i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Ansdkan om upplatelse i andra hand ska goras
skriftligen.

§ 17 Fonder

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3%
anskaffningsvardet for foreningens hus.

§ 18 Overskott
De dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
§ 19 Upplosning av foreningen

Om foreningen upplases ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

§ 20 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.



