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Bostadsrattsféreningen Jaktvarvet 2
716418-6558

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Jaktvarvet 2, organisationsnummer 716418-6558, avger hérmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Andamal

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter fér permanent boende fill nyttjande utan begréansning till tiden. Upplatelse fér
endast ske fill fysisk person.

Féreningen bildades 1984-02-13.

Féreningen &r en dkta bostadsrattsforening.

Féreningen dr inte momsregistrerad.

Féreningen har ingen verklig huvudman.

Foéreningen uppldter bostadsratter i Stockholm pd Ehrensvérdsgatan 4.

Féreningen hyr ut en lokal p& Ehrensvérdsgatan 4.

Féreningens gdllande stadgar har uppdaterats och registrerades hos Bolagsverket 2018-10-05.

Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av féreningens verksamhet, stélining och
resultat.

Féreningens sate ari Stockholm.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg-Hansa. Styrelsen har ansvarsforsékring.

Styrelse

Ordférande Stefan Almstedt
Ledamot Vera Rauf Gustafsson
Ledamot Jérgen Holmstrém
Ledamot Per Lilieborg
Suppleant Magnus Sjostrom
Suppleant Hannes Paulsson

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Styrelsens ledamaoter har under rakenskapsdret tillsammans erhdllit ett basbelopp i ersattning. For styrelsens
arbete finns ansvarsférsakring fecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsst@mma holls 2020-05-27.

Revisor
Extern Grant Thornton Sweden AB
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Bostadsrattsforeningen Jaktvarvet 2

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Per Ekstig
sammankallande, och Ola Stalnacke samt Anna Danielsson.

Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Ehrensvérdsgatan 4 i Stockholm

Nybyggnadsar: 1931
Ombyggnadsar: 1996
Vardedr: 1931

Fastighetsbeteckning: Jaktvarvet 2

716418-6558

Fastighetens beteckning &r Jaktvarvet 2. Byggnadsar 1931. Fastigheten var fullvérdesférsékrad i Trygg

Hansa. Styrelsen har styrelseansvarsforsékring.

Fastighetens taxeringsvérde uppgdr till 65 424 000 kronor férdelade pd byggnadsvdrde bostéder 18 600
000 kronor, byggnadsvarde lokal 824 000 kronor, markvarde bostéder 46 000 000 kronor och markvérde

lokal O kronor.

Enligt fastighetstaxeringen uppgdr den totala boytan till 1 745 kvm och fér lokalen 104 kvm.
Fastighetsskatten fér bostadsdelen har avskaffats fr o m 2008-01-01 och ersatts med en kommunal

fastighetsavgift.
Foéreningens kostnad fér detta har under daret uppgatt till 68 258 kr.
Fastighetsskatten for lokalen har uppgatt till 8 244 kr.

Bostadsldgenheter Lokaler
upplatna med bostadsrétt upplatna med hyresrdétt

Antal Antal Total yta m?
1 kokvrd 10 | 104
1 rok 27
2 rok 3
3rok 1
5rok 1
Summa 42
Totalt antal bostadsldgenheter: 42
Totalyta (m?): 1849
Lokalhyresgast
Féreningen for Utvecklingsfragor (FUF)
from 2018-11-01.
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Bostadsrattsforeningen Jaktvarvet 2
716418-6558

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Bostadsrattsforeningen har avtal med FRUBO AB, Fastighets- och Bostadsrattsférvaltning avseende
ekonomisk och administrativ férvaltning vilkket omfattar bl a. Rakenskaper och medelsférvaltning
Avisering

Férvalta féreningens medlems- och Idgenhetsforteckning

Kontrolluppgifter, skattedrenden

Hyreskontrakt

Overlatelse och pantsattning, maklarkontakter

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift p& 2,5% av aktuellt prisbasbelopp.
Vid pantsattning debiteras en avgift pé& 1,0% av aktuellt prisbasbelopp.

Fastighetsférvaltning
Féreningen skéter den I6pande fastighetsférvaltningen inom ramen fér styrelsens egna arbetsinsatser.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsféreningen ar ansluten till Fastighetséigarna Stockholm.

Syftet med medlemskapet &r att erhdlla stéd i form av information, kurser samt tillgang till teknisk,
ekonomisk och juridisk expertis som styrelsen @r i behov av fér en effektiv férvaltning av féreningens
fastighet.

Avtal fér fastighetsunderhall/skdtsel

FastighetsGgarna Service i Stockholm AB - Funktionskontroll/service figrrvérme 4 ggr per ar
Kiwa Inspecta Obligatorisk besiktning - Hissanladggning

Allmén Fastighetsvard AB - Stadning

City Hiss AB Funktionskontroll - Service av hissen 4ggr per ar

Fastighetséigarna Service i Stockholm AB - Fastighetsjour

Ovriga fasta leverantérer ér:

SBAB (Fastighetslan)

Com Hem AB Stockholm

Stockholm Exergi Fiarvarme

Ellevio (EIndt)

Nordic Green AB (El)

Telia Sverige AB (porttelefon)

Stockholm Vatten och Avfall AB (vatten, avliopp och soph&mtning)
Leif Bolander & Co AB (Trygg-Hansa - fastighetsforsakring)



Bostadsrattsforeningen Jaktvarvet 2
716418-6558

Foreningsfragor

Bostadsrattsforsakring

Bostadsrattsforeningen fortsatter att teckna en kollektiv "bostadsrattsforsakring”. Den galler for samtliga
"hushall" och ersatter egendom som tillhér brf, och som du som BR-innehavare enligt bostadsréttslagen
och féreningens stadgar ér skyldig att underhdlla.

Nya medlemmar fér alltid denna information i samband med deras medlemsansékan i féreningen. Denna
tiladggsforsakring ersatter inte behovet av en egen hemfdrsdkring, som ger skydd fér eget 18sére, ansvar
och rattsskydd.

Sophantering

Fastigheten har sopnedkast fér enbart hushallsavfall. Féreningen har inte utrymme eller majlighet fér
hantering av grovavfall. Om du har svart att ta dig till en atervinningscentral fér att ldmna grovafall finns
ett flertal féretag i Stockholm som tillhandahaller s.k. "ReturtjGnst”. De vander sig till privatpersoner och
bostadsrattsféreningar och erbjuder hadmtning av grovavfall som mébler och liknande, dock inte
miljdfarligt avfall.

Lagenhetsnummer

Riksdagen beslutade 2006 om upprattandet av ett lGdgenhetsregister och folkbokféring pda Idgenhet. Du
som bor i en ldgenhet ska vara folkbokférd pd ldgenheten. Lagenhetsnumret dr en del av din adress och
bestér fyra siffror som visar pd vilken vaning légenheten ligger pd. Nér du anmdler flyttning ska du uppge
detta nummer i din flyttanmélan. Du hittar detta lagenhetsnummer tillsammans med
bostadsrattsféreningens Idgenhetsnummer p& namntavian i husets entré. Observera att detta nationella
ldgenhetsnummer (fyra siffror) inte far férvéxlas med féreningens Iagenhetsnummer (tvé siffror).
Féreningens Idgenhetsnummer skall anvéndas i kommunikation med bostadsrattsféreningens interna
administration samt vid pantséttning och dverlatelser.

Porttelefon - passersystem- (ingen portkod)
For att 6ka "sékerheten” mdaste besdkare anvanda porttelefonen. Medlemmar kan utéver portnyckeln
anvanda sig av beréringsfri passerbricka.

Bostadsrattsféreningen samarbetar from 2019 med "bldljuspersonal”. N&r vi larmar polis, ambulans eller
brandkar 1ill 112, ska vi uppge att vi har "bldljuskod”. P& sa satt kommer bldljuspersonal in i fastigheten och
kan hjdlpa till utan att vi behdver gé& ner och Sppna.

Brf Jaktvarvet 2 &r from 2019 med i natverket "Grannsamvekan” och visar utat att var férening hjdlps at
att hélla koll pd vad som hander, s& att det ska kannas tryggt att bo hér. Det finns en ansvarig
kontaktperson i styrelsen fér detta. Grannsamverkan som sker i samarbete med den lokala polisen har
visat sig vara en effektiv metod att minska risken fér inbrott.

ce
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Bostadsrattsforeningen Jaktvarvet 2
716418-6558

Avskrivningsregler

De nya avskrivningsregler som bostadsréttsféreningen tilldmpar fr.o.m. boksluts@ret 2014 innebdr rak
avskrivning och betecknas K2. K2 innebdr att avskrivningar fér féroéttringar begrénsas. Enligt K2 far
avskrivning enbart géras for arbeten som ger &éndrad funktion och ékat varde p.g.a. battre prestanda,
inte enbart for att det &r nytt. Detta kan leda fill resultatunderskott p& kort sikt.

GDPR

Bostadsrattsféreningen har ingatt s.k. "personbitréidesavtal” med FRUBO AB. Avialet reglerar vilka
personuppgifter som FRUBO AB hanterar i samband med sitt férvaltningsuppdrag, samt hur uppgifter ska
hanteras. Aven bostadsrattstéreningens serviceavtal med Fastighetsdgarna har kompletterats med
information som konsekvens av GDPR. Styrelsen har informerat medlemmarna om GDPR samt vilken
information som styrelsen hanterar, och for vilket &ndamal, och hur. Nya medlemmar informeras om
GDPR.

Information till medlemmar
Utdver nya anslag och meddelanden i trapphuset informeras mediemmarna genom utdelning av
féreningens medlemsblad "Jaktvarvsnytt” sa har skett 4 géinger under verksamhetsdaret.

Vasentliga handelser under rédkenskapsdret

Styrelsen beslutade i december 2019 i samband med budgetarbete att p.g.a. dkade driftkostnader 2020
hoja arsavgiften med 3 % from 2020-01-01.

Mindre underhélisarbeten har utférts under verksamhetséret. Genomgdng av byggnaden gors
regelbundet av styrelsen fér att mojliggéra en fériéngning av livsléngden och férbattring av kvaliteten i
byggnaden och den yttre miljén.

Utéver ovanstéende atgarder sd intréffade en vattenskada som drabbade tre Iégenheter p& 1+2
trappor. Atgarder for detta técktes av féreningens forsakring.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsdarets bérjan 55
Tillkommande medlemmar under aret
Avgdende medlemmar under éret 4
Under dret har 3 éverlatelser skett.

Lgh 5, 6 och 25.

42 bostadsratter

Bostadsrattsforeningen Jaktvarvet 2
716418-6558

55 mediemmar vid rdkenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsdattning, tkr 985 959 899 880
Resultat efter finansiella poster, tkr 129 134 -1412 o
Soliditet', % 67 65 63 79
Balansomslutning, tkr 5857 5773 5722 6414
Arsavgift bostéder kr/kvm 448 435 435 409
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arets amortering
Féreningen har under aret amorterat 70 400 kronor.

o



Forandringar i eget kapital

Bostadsréattsforeningen Jaktvarvet 2
716418-6558

Insatser Fond for ytire Balanserat Arets
underhall resultat  resultat

Belopp vid drets ingang 3 090 001 471 958 71 443 133 606
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhdll 19 458 -19 458
lanspréktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rékning 133 606 -133 606
Arets resultat 129 102
Belopp vid drets utgang 3 090 001 491 416 185591 129102

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond fér yttre underhdll avséttes enligt stadgar
Balanseras i ny rakning

Totalt

185 591
129 102
314 693

19 458
295 235
314 693

Avsattning till fond for yttre underhéll gérs med 0,3% av byggnadskostnaden fér féreningens hus.
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Bostadsrattsféreningen Jaktvarvet 2

716418-6558

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning / 985 260 959 337
Ovriga rérelseintékter 599 579
Summa Rorelseintdkter 985 859 959 916
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -628 689 -602 827
Ovriga externa kostnader 3 -75 482 -72 595
Personalkostnader -55 300 -53 920
Avskrivningar -67 644 -67 644
Summa Roérelsekostnader -827 115 -796 986
RORELSERESULTAT 158 744 162 930
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 585 1809
_Rﬁnfekostnoder och liknande resultatposter -31 227 -31 133
Summa Finansiella poster -29 642 -29 324
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 129 102 133 606
RESULTAT FORE SKATT 129 102 133 606
ARETS RESULTAT 129 102 133 606



Bostadsrattsforeningen Jaktvarvet 2

716418-6558

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4 666 412 4731272
Inventarier, verktyg och installationer S5 33 146 35930
Summa materiella anldggningstillgangar 4 699 558 4767 202
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 699 558 4767 202
OMSATININGSTILLGANGAR

Korffristiga fordringar

Ovriga fordringar 7721 7721
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 45 569 43819
Summa kortfristiga fordringar 53 290 51540
Kassa och bank

Kassa och bank 1 104 366 954179
Summa kassa och bank 1104 366 954179
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1157 656 1005719
SUMMA TILLGANGAR 5857 214 5772921
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Bostadsrattsforeningen Jaktvarvet 2
716418-6558

[ X) .
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 090 001 3 090 001
Fond for yttre underhaill 491 416 471 958
Summa bundet eget kapital 3581417 3561959
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 185 591 71 443
Arets resultat 129 102 133 606
Summa fritt eget kapital 314 693 205 049
SUMMA EGET KAPITAL 3896110 3767008
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 1 446 550 1516 950
Ovriga skulder 8 99 910 99910
Summa langfristiga skulder 1546 460 1616860

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 70 400 70 400
Leverantorsskulder 87 423 117 760
Skatteskulder 3248 1 064
Ovriga skulder 100 000 100 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 153 573 99 829
Summa kortfristiga skulder 414 644 389 053
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5857 214 5772921
)
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Bostadsréattsforeningen Jaktvarvet 2
716418-6558

Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstilgdng 7 Nyttjandeperiod (cr) 7 Avskrivning (%)

Byggnad 100 1

Férbattringarbeten 10 10

Fastighetsboxar 20 5

Inventarier och maskiner 3-5 20-33,3

Not 1. Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter bostéder 781 524 758 700
Hyresintakter lokaler 195 492 192 396
Fastighetsskatt ) 4 ) 8 244 8 241
Totalt nettoomsattning 985 2460 959 337
Not 2. Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsel 27718 28 288
Uppvarmning 292922 297 389
Vatten 53743 58 439
Soph&mtning 23 664 21 312
Grundavtal hiss 4709 4615
Service vérmeanléggning 8 354 8 354
Fastighetsskotsel 20278 19 823
Fastighetsstad 24163 21 480
Porttelefon 5254 5128
Kabel-TvV 7 744 7 670
Férsdkring 42 339 40 282
F&rsakringsskador 25 890 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 68 258 66 074
Reparation och underhaill ‘ ' , 23 653 23973
Totalt driftkostnader 628 689 602 827

(0
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Bostadsrattsforeningen Jaktvarvet 2

716418-6558

Not 3. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ovriga medlemsavgifter 5184 5142
Arvode ekonomisk forvaltning 49 972 49176
Revisionsarvode 12 500 11875
Telefon 2729 574
Bankkostnader 2858 2 347
Ovriga administrativa kostnader 498 1055
Féreningsomkostnader 0 272
Ovriga omkostnader 7 1741 2154
Totalt 6vriga externa kostnader 75 482 72 595
Not 4. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvérde byggnad 6 485 892 6 485 892
Anskaffningsvérde mark 1 403 240 1 403 240
Utgdende anskaffningsvarden 7 889 132 7 889 132
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 3157 860 - 3093 000
Arets avskrivningar - 64 860 - 64 860
Utgaende avskrivningar -3222720 -3 157 860
Utgaende redovisat varde 4666412 4731272
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 19 424 000 19 424 000
Taxeringsvarde mark 46 000 000 46 000 000
65 424 000 65424 000
Not 5. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérden 98 688 98 688
Utgdende anskaffningsvéarden 98 688 98 688
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 62758 -59 974
Arets avskrivningar -2784 -2784
Utgdende avskrivningar -65 542 -62758
Utgdende redovisat varde 33144 35 930
Not 6. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2020-12-31 2019-12-31
Leif Bolander & Co AB 33 042 31 326
FRUBO AB 12 527 12 493
Summa 45 5469 43 819

cfb
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Not 7. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsforeningen Jaktvarvet 2

716418-6558

Villkors-  Réntesats Belopp Belopp

andringsdag  2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

SBAB 10415977 2022-02-14 1.89 % 281 200 291 600
SBAB 10321794 2021-12-06 2,03 % 498 250 533 250
SBAB 29155984 2022-05-09 1,87 % 737 500 762 500
Summa skulder till kreditinstitut 1516 950 1587 350
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -70 400 -70 400
1446 550 1516 950

De skulder som forfaller under kommande é&r avses féridngas i takt med att de [6per ut, de redovisas

darfér som langfristig skuld.
Skuld som forfaller senare &n 5 &r berdknas till 1 264 860 kr.

Not 8. Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Lan bostadsrattsinnehavare 99 910 99910
Summa 99 910 99 910
Skuld som forfaller senare @n 5 &r beréknas till 99 910 kr.

Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2020-12-31 2019-12-31
Uppl utgiftsrantor 843 0
Forskottsbet avgift/nyra 83 381 45 542
Uppl styrelsearvode 47 300 46 500
Uppl soc avg 8 000 7787
Stockholm Vatten AB 14 049 0
Summa 153 573 99 829

o#
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Bostadsrattsféreningen Jaktvarvet 2

716418-6558

Not 10. Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 3 750 000 3 750 000
Summa: 3750 000 3 750 000
Underskrifter

Stockholm den ZS/ 4 2021
o FHorme Ao b

Stefan Almstedt Vera Rauf Gustafsson

Jbrgen Holmstrom

Per Liliebor

Var revisionsberdattelse har ldmnats 2021 - O’r— (&) y
Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Q GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Jaktvarvet 2

Org.nr. 716418-6558

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Jaktvarvet 2 fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Jaktvarvet 2 for dr 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamailsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
torsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella
bed6mning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhallanden som ir relevanta fér mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 4 maj 2021,
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Clas Niklasson
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR



