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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ISBRYTAREN 51

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Kassaflédesanalys 14
Noter 15

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflddesanalysen mer an resultatrakningen. Har
kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

REGISTERING HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1970-06-11. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-25

AKTA FORENING
Foreningen ar en akta bostadsrattsforening.

FORENINGENS SATE
Féreningen har sitt séite i Stockholms ldn, Stockholms kommun

FASTIGHETEN

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Isbrytaren 51 pa adressen Igeldammsgatan 24-30 i Stockholm med
byggnadsar 1968. Foreningen har 61 lagenheter om totalt 5 374 kvm och 2 lokaler om 1250 respektive 450
kvm och en forradslokal om 450 kvm. Varje ldgenhet disponerar en bilparkeringsplats utan kostnad.
Foreningen har dven 16 bilparkeringsplatser och 3 MC parkeringsplater fér uthyrning.

MOMSREGISTRERING
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende uthyrning av lokaler och obligatoriskt
momsregistrerad avseende uthyrning av parkeringsplatser till externa hyresgaster.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde hos Folksam dmsesidig sakforsakring.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Anders Jansson Ordférande

Lars Stahlberg Vice ordférande

Linda Segell Ledamot

Gabriella Lundin Ledamot

Jonas Rydén Ledamot

Mats Holmerson Suppleant/Sekreterare
Daniel Ram Suppleant

VALBEREDNING
Anders Herrlin, Carolina Moe och Dominique Wibble

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

REVISORER

Carina Toresson  Revisor Toresson Revision AB
Camilla Lindstaf ~ Revisorssuppleant  Toresson Revision AB
Ake Berglund Ordinarie intern

Magnus Fock Suppleant intern

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2020
2020
2020
2020
2020
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2017
2016
2015
2012-14
2012
2011
2008
2008-09
2007
2006
2006
2004
2003-04

Ytskiktsrenovering tak

Hyresgastanpassning lokal 2

Renovering och PCB sanering av nedre fasaden
Byte fonster kommersiella lokaler
Implementering system for matavfall

Laddboxar elbilar omgang 2 (13 garageplatser)
Nya armaturer med LED belysning pa garden

Byte av garageport
Fardigstallande av kor-och ganggrind

Atgarder efter OVK besiktning (ej klar OVK)
Bokningssystem tvattstuga, gastparkering och bastu
Laddboxar elbilar omgang 1 (26 garageplatser)
Radonundersokning

Nytt passage- och porttelefonsystem

Nya entrédorrar och nya tak dver entréerna
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Tatning av lackor i vaggar i nedre garageplanet
Restaurering av portikens tatskikt och ytskikt
Installation av LED-belysning i garaget m.fl. lokaler
Installation av rorelsestyrd LED-belysning i entréer och hisshallar
Byte av fonster och balkongdorrar

Uppgradering av byggnadens brandskydd

Byte av hissar (motor, styrsystem, hisskorg)
Renovering av varme- och ventilationssystem
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Nytt golv i Ovre garaget

PCB-sanering

Renovering av 33 badrum

Restaurering av gard samt nytt tatskikt pa garden
Relining av avloppsstammar och dagvattenror
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Omputsning av fasaden mot gatan samt renovering av balkonger
Ny varmepump
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PLANERADE UNDERHALL

2021 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) ldagenheter
OVK kommersiella lokaler
Renovering och ombyggnad av tvattstugor
Atgarder trapphus och hisshallar plan 2-8
Stamspolning
Relining av horisontella avloppsrér plan -2
Atgarder skador/ sprickor balkongsidor
Oversyn ventilations- och virmesystem
Atgarder skador/ sprickor balkongsidor
Byte brandvarnare i samtliga lagenheter

2023- Solpaneler fér elproduktion
Fasadrenovering mot garden
Rengoring av filter i husets ventilationssystem
Atgarder trapphus och dérrar plan -2 och -1
Byte av varmestamventiler

2026- Byte av elstigare

Radonmatning

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB
Teknisk forvaltning Akerlunds Fastighetsservice AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

I lokal 1 ar NCS Colour AB hyresgast, hyrestid tillsvidare med 12 manaders uppsagningstid.

| lokal 2 &r Nordic filmcrew operations AB ar hyresgast f.o.m. 2020-01-01, hyreskontraktet I6per till och med
2022-12-31 med 9 manaders uppsagningstid

I lokal 3 ar Hagstroms Dack AB hyresgast, hyreskontaktet I6per till och med 2022-04-30 med 9 manaders
uppsagning.

Foreningens webbplats - www.isbrytaren51.se - innehaller information riktad till saval foreningens
medlemmar som externa besokare.
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FORENINGENS EKONOMI

| enlighet med det som kan lasas under "vasentliga handelser under rakenskapsaret" har féreningen fr.o.m. ar
2020 overgatt till K3 redovisning. For aret redovisar vi ett 6verskott pa 739 tkr och det egna kapitalet ar
betryggande. Foreningens byggnad och mark ar i balansrakningen upptagna till 25,2 milj. medan
taxeringsvardet ar 242,4 milj. Likviditeten ar fortsatt hog, men kommer delvis att foérbrukas i samband med
projekt under 2021. Totalt sett ar féoreningens ekonomi mycket god.

Likvida Medel

Foreningens likvida medel finns pa Nabos klientmedelskonto i Svenska Handelsbanken, med uppgift om
foreningens organisationsnummer. Kontot anvands av Nabo for betalning av foreningens leverantérsfakturor
och andra I6pande transaktioner efter attest eller uttrycklig betalningsinstruktion av foreningens
firmatecknare. Kontot ar avskilt fran forvaltarens verksamhet och ar skyddat om forvaltaren skulle hamna pa
obestand.

Foreningens lan

Principer for bindningstider och amorteringar for féreningens lan bevakas I6pande.

Under aret har inga forandringar skett avseende foreningens banklan. Rantebilden ar forhallandevis
formanlig. Under aret har foreningen amorterat 319 696 kr.

OVRIGA UPPGIFTER

Bredband och TV

Foreningen har ett avtal med Com Hem som l6per till 2022-03-31. Avtalet mojliggor Tivo-TV BAS (27 TV-
kanaler varav 6 HD-kanaler, Playtjanster och Com Hem Play) for samtliga lagenheter. Féreningen har ocksa ett
trearigt avtal, som |6per till 2022-01-31, med Telenor géllande telefoni och bredband med hastighet pa
250/250 Mbit/sek.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) ska goras vart 6:e ar for lagenheter och vart 3:e ar for vara
kommersiella lokaler. Senast godkdnda OVK &r fran 2012 och for foreningens lokaler 2018. Foreningen
genomforde kontroller saval 2018 som 2019 de underkédndes da luftflodena i vissa ldgenheter behover
forbattras. Styrelsen har l6pande arbetat med att komma till ratta med problemen och ny OVK genomfors i
borjan av 2021.

| samband med bokslutet for 2020 6vergar foreningen till K3 redovisning. Storsta skillnaderna &r hur
byggnadsavskrivningar och utgifter for stora underhallsatgarder hanteras i arsredovisningarna. | K3 anvands
komponentavskrivning; byggnaden delas i redovisningen upp i komponenter som fasad, tak, fonster etc. Nar
exempelvis taket renoveras laggs en avskrivningsplan upp och kostnaden férdelas under hela
nyttjandeperioden. Pa sa vis blir resultatet jamnare dver aren. Med K2 redovisning, den som vi anvant oss av
tidigare, maste hela utgiften for takrenoveringen belasta det arets resultat. Det gor att resultatet skiljer sig
mycket fran ar till ar beroende av féreningens underhallskostnader.
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Thomas Nagornoff ar fran den 1 september 2020 visstidsanstalld som intern forvaltare. Anstéllningen ar
reglerad till 10 timmar i vecka och |6per till den 31 maj 2021. Uppdraget innebér att Thomas ska bista
styrelsen i skdtsel och underhall av fastigheten.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 89 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 5210248 5340701 5266 523 5088 365
Resultat efter fin. poster 739 355 -124 830 -362932 -2472201
Soliditet, % 45 43 42 42
Yttre fond 942 913 942 913 942 913 942 913
Taxeringsvarde 242 400 000 242 400000 171200000 171200 000
Bostadsyta, kvm 5374 5374 5374 5374
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 345 345 345 345
Lan per kvm bostadsyta, kr 2727 2786 2 850 2 897
Genomsnittlig skuldranta, % 1,23 1,29 1,31 1,33
Belaningsgrad, % 58,13 62,96 61,87 60,07

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2020-12-31
Insatser 13 500 000 - - 13 500 000
Fond, yttre underhall 942 913 - - 942 913
Reservfond 52710 - - 52710
Balanserat resultat -1904 376 -124 830 - -2029206
Arets resultat -124 830 124 830 739 355 739 355
Eget kapital 12 466 417 0 739355 13205772
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 029 206
Arets resultat 739 355
Totalt -1289 851

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Balanseras i ny rakning -1289 851

-1289 851

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt noter.
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2020-01-01 -
Not

2020-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 5210248
Rorelseintakter 90 987
Summa rorelseintakter 5301235
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -2 774 656
Ovriga externa kostnader 7 -254 249
Personalkostnader 8 -166 113
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 184 555
Summa rorelsekostnader -4 379573
RORELSERESULTAT 921 662
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -182 307
Summa finansiella poster -182 307
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 739 355
ARETS RESULTAT 739 355
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2019-12-31

5340701
-74 205

5266 496

-3760437
-277 964
-90 467

-1 066 608

-5195 476

71019

-195 849
-195 849

-124 830

-124 830
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Langfristiga vdardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14
15
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2020-12-31

25205373
17 333
136 300

25 359 006

3500
3500

25362 506

268 753
349
187 268

456 370

3739471
3739471

4195 841

29 558 346

2019-12-31

23779 319
25973
117 331

23 922 622

3500
3500

23 926 122

277 034
349
173 769

451 152

4935717
4935717

5386 869

29 312991
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

13 500 000
52710
942913

14 495 623

-2 029 206
739 355

-1289 851

13 205 772

7342500
7 342 500

7310403
270503
98 018
222 967
1108 183

9010074

29 558 346

2019-12-31

13 500 000
52710
942913

14 495 623

-1904 376
-124 830

-2 029 206

12 466 417

14720 403
14 720 403

252 196
664 923
62 938
97 370
1048 744

2126171

29312991
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassafléde fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l1&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2020-01-01 -
2020-12-31

4935 717
739 355

21561981
778 208

0

0

23 079 544

-5218
-174 304

22 900 022

0
-23 776 572

-23 776 572

0
0
-319 696
-319 696

-1196 246

3739471

2019-01-01 -
2019-12-31

4440933
-124 830

0
1 066 608
0
0

941778

2397
92 567

1036 741

0
-199 762

-199 762

0
0
-342 196

-342 196

494 784

4935717
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Isbrytaren 51 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning. Detta ar forsta dret som arsredovisningen
upprattas enligt regelverk K3, jamforelsearet har inte rdknas om.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen. Féreningen tillampar komponentavskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-20%
Maskiner och inventarier 10 %
Byggnadens komponenter 0,02-5%

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
El, moms

Fakturerade kostnader
Hyresintakter, lokaler

Intdkt parkeringsbolag, moms
Intdktsreduktion

Stadavgifter

Arsavgifter, bostader

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa
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2020
3702

0

3272 884
392 769
-315981
2550
1854 324
90 987
5301 235

2020
172747
336 093

10576
84143
61738

7 064

672 360

2020
298 020
298 020

2020
326 254
169 498
370131
101 112
966 996

2019

0

48 500
3032400
405 477
0

0

1854 324
-74 205
5266 496

2019
78 896
190 631
8 007
90 798
46 962
133390
548 684

2019
1406 752
1406 752

2019
380740
114 141
432 311

59 829
987 021



Brf Isbrytaren 51
714000-2176

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral férvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2020
128 095
212 097
411169

85918
837 279

2020
50 282
-2 896
69 312
17724
16 533

103 294
254 249

2020
28 000
37913

100 200
166 113

2020
181 955
352

182 307

2019
126 914
194 253
407 997

88 816
817 980

2019
1349
3642

70447
9071
17 588
175 868
277 964

2019
6 000
20 067
64 400
90 467

2019
195776
73

195 849
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 44 487 203 44 404 772
Arets inkdp 2195622 82431
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 46 682 825 44 487 203
Ingaende ackumulerad avskrivning -20 707 884 -19 649 916
Arets avskrivning -1121949 -1 057 968
Arets utrangering 352 380

Utgéende ackumulerad avskrivning -21 477 452 -20 707 884
Utgaende restvirde enligt plan 25 205 373 23779 319
| utgaende restvarde ingar mark med 5234 600 5234 600
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvarde mark 164 400 000 164 400 000
Summa 242 400 000 242 400 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 86 453 86 453
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 86 453 86 453
Ingdende ackumulerad avskrivning -60 480 -51 840
Avskrivningar -8 640 -8 640
Utgaende ackumulerad avskrivning -69 120 -60 480
Utgaende restvirde enligt plan 17 333 25973
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NOT 12, PAGAENDE PROJEKT

Fasad
Laddstationer

Summa

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats branschorganisation

Summa

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsdakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa
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2020-12-31
136 300

136 300

2020-12-31
3500
3500

2020-12-31
349
349

2020-12-31
32 408
72563
21524
22 582

4758
-1
33433
187 268

2019-12-31

117 331
117 331

2019-12-31
3500
3500

2019-12-31
349
349

2019-12-31
31531

66 961

17 328
21145

226

-1

36578

173 769
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NOT 16, SKULDER TILL Ranteandringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31
Swedbank 2021-02-25 0,83% 2500000
Swedbank 2021-02-28 1,17% 2500000
Swedbank 2021-03-08 1,27 % 2342500
Stadshypotek 2021-02-08 1,30% 3422500
Stadshypotek 2021-03-30 1,07% 2930513
Stadshypotek 2021-01-07 1,30 % 957 390
Summa 14 652 903
Varav kortfristig del 7310403

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31
El 48 189
Forutbetalda avgifter/hyror 970 349
Léner 15 358
Uppvarmning 40 251
Utgiftsrantor 4 849
Vatten 11 859
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 328
Summa 1108 183
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31
Fastighetsinteckning 21580 000
Summa 21580 000
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Skuld
2019-12-31
2500 000
2500 000
2410000
3459500
2963 349
1139750
14972 599

2019-12-31
40 251

916 575

0

47 680

11 140

10 251

22 847
1048 744

2019-12-31
21 580 000
21 580 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsaret har underhall av nedre fasaden slutforts.
Lanen har forhandlats om efter rakenskapsaret. Samtliga lan &r placerade i Swedbank med bindningstid pa
mellan 1-3 ar till en rénta pa 0,35-0,49%.

Underskrifter

Ort och datum

Lars Sthalberg Anders Jansson

Vice Ordforande

Ordforande

Linda Segell
Ledamot

Jonas Rydén
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats

Gabriella Lundin
Ledamot

Toresson Revision AB

Carina Toresson
Revisor

Ake Berglund
Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Isbrytaren 51, org.nr 714000-2176.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Isbrytaren 51 for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den
interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Isbrytaren 51
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Revisorns ansvar

Véart mal dr att uppnad en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av vér revision anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Isbrytaren 51
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Org.nr: 714000-2176
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av fGrvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller f6rlust grunder sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pé saddana atgidrder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
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avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Stockholm den / 2021

Carina Toresson Ake Berglund

Toresson Revision AB
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