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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter

samt se till att ekonomin 4r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och
darfor gor

styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berikningar. Storleken pa avsittningen till
fonden for yttre

underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya
14n behovs men i nuléget finns inga sddana planer. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera &ver aren beroende pa olika

atgirder.

» Foreningen f6ljer en underhillsplan som striicker sig mellan &ren 2015 och 2034

» Inga storre underhall #r planerade de narmaste aren

» Medel reserveras érligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i forvaltningsberittelsen.

Fireningens dndamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 1985-04-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 19870504
och nuvarande stadgar registrerades 20161110 hos Bolagsverket.

Akta forening B
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening,

Fastigheten
Foreningen har 37 bostadsriitter om totalt 1 885 kvm.

Forsdkring _
Fastigheten #r forsikrad hos Brandkontoret. Foreningen har ocksa en forsakring (Trygghetspaket
flerfamiljshus) hos Anticimex AB.
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Sammantriden och styrelsemiten

Ordinarie foreningsstimma holls 20190425. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantréiden.

Extrastimma gillande trapphusrenovering holls 20190903.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 ligenheter med bostadsriitt.
Légenhetsfordelning:

1 rok: 21
2 rok: 9
3rok: 6
4rok: 1

Gemensamhetsutrymmen

Cykelforrad

Tvittstuga

Killarforrad

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som stricker sig fram till 2035. Féljande underhall har utforts eller
planeras:

Forbittringsatgirder ventilation 2019
OVK 2018

Energideklaration 2018

Uppdatering av underhallsplan 2018
Radonmiitning 2018

Byte av tvittmaskin 2017

Ommalning av tvittstuga 2017
Renovering av yttertak 2017

Bygge av nya killarforrad 2017

Byte av avloppsstammar i killaren 2017
Byte av torktumlare 2017

Renovering av ytterdérr 2016
Stamspolning 2016

Klotterskydd av fasad 2016

Ommalning av fonster 2016
Virmejustering 2015
Renovering/upprustning av hissmaskineri 2015
Justering av stupror 2015

Installation av virmekablar i stuprér 2014
Omputsning av fasad 2011

Renovering kungsbalkonger 2011
Installation av balkonger 2009-2010
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Nya VA-stammar 1993

Planerat
Renovering av trapphus 2020
Uppdatering av underhallsplan 2020

Foreningens ekonomi

Foreningen inledde 2019 med att sdnka avgiften och avslutade aret med att besluta om ytterligare
siankning. I januari 2019 sénktes avgiften med 9% och i januari 2020 gjordes en sénkning med drygt 3% .
Styrelsen har ocksa omforhandlat och flyttat foreningens 1an samt gjort en storre amortering.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Renovering av trapphus

Foreningen har under éaret fortsatt arbetet med renovering av trapphuset. Tva alternativa utformningar togs
fram och inriktningbeslut fattades pa extrastimina i september. Under hésten har upphandling av arbetet
genomforts. Arbetet kommer genomforas under jan/ feb 2020.

Forbdttring av ventilation
I bérjan av dret genomforde féreningen forbattringsatgérder pa ventilationen i huset enligt
rekommendationer i senaste OVK-besiktningen.

Vérmesystem
Som ett led i arbetet med att sinka foreningens virmekostnader har foreningen under aret infort
prognosstyrning av virmesystemet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgdende medlemmar under aret var 12. Vid rikenskapsarets slut fanns det 49 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 8 dverlatelser.
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Flerarsiversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Taxeringsvirde

Arsavgift per kvm
bostadsriittsyta, kr

Lan per kvm
bostadrittssyta, kr

Elkostnad per kvim
totalyta

Virmekostnad per kvin
totalyta

Vattenkostnad per kvm
totalyta

Kapitalkostnad per kv
totalyta

Ytuppgift 1 885 kvm bostider

2019
1314

32
71 200

617

3448

24

198

25

26

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 3295
Upplatelseavgifter 3350
Fond, yttre underhall 348
Balanserat resultat -4 166
Arets resultat 355
Eget kapital 3181

Disp av foreg
ars resultat

355
-355

Arsredovisning 2019

2018 2017 2016
1382 1355 1338
355 2043 22
31 27 16
48200 48200 48 200
676 680 705
3607 3844 4039
20 15 16
179 169 173
25 24 27
23 46 60
Disp av
Gvriga poster  2019-12-31
- 3295
- 3350
109 457
-109 -3921
1 1
1 3182
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3921
Arets resultat 1
Totalt -3 920
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 214
Balanseras i ny rikning -4134

-3 920

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01-  2018-01-01 -
20191231 2018-12-31
Rérelseintikter 2
Nettoomsiittning 1314 1382
Rorelseintakter B 43 197
Summoa rorelseintikter 1357 1579
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 051 -939
Ovriga externa kostnader 8 -108 -92
Personalkostnader 9 -116 -118
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -39 -39
Summa rorelsekostnader -1314 -1188
Rorelseresultat 43 391
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 7 6
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -49 B -42
Summa finansiella poster -42 -36
Resultat efter finansiella poster 1 355
Arets resultat 1 355



Brf Isbrytaren 37
716419-3430

Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Léngfristiga virdepappersinnehav B

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Sunmuma omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

13

14
15

Arsredovisning 2019

2019-12-31

2018-12-31

8040
8 040

13
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>
2

46

63
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10 221
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
" Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

16

17

Arsredovisning 2019

2019-12-31

6645
457
7102

3921

-3 920

3182

6 450
6 450

50
156

182
380

10 012

2018-12-31

-4 166
355
-3812

W
~
~

6 750
6750

50
113

o

118
290

10 221
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Isbrytaren 37 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 0,5 %

Markvirdet ir inte foremal f6r avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frdn balanserat resultat till fond for ytire underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ir eller mindre tas i drsredovisningen upp som lngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Arsavgifter, bostader 1163 1274
Ovriga intikter 194 304
Summa 1357 1579

10
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stéddning

Tridgéardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

IE)t 5_, qung&ﬂ: underhall
Ovrigt
Sipma

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel -
Sophimtning

Uppviarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Sjélvrisker

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019
129
129

2019

2019

38
374
48
505

2019
81
20
51
46

197

2019

49
29

28
108

11

219

2018
20
14

5

31

2018

97
97

2018
109
109

2018
38
40

337
47
462

2018
108
43
49

200

2018
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Arsredovisning 2019

Not 9, Personalkostnader 2019
Sociala avgifter 28
Styrelsearvoden 38
Ovriga arvoden 0
Summa - 116
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut - 49
Summa 49
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 9 877
Arets inkop 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 9 877
Ingaende ackumulerad avskrivning -1836
Arets avskrivning -39
Utgaende ackumulerad avskrivning -1875
Utgaende restviirde enligt plan 8 001
I utgdende restviirde ingdr mark med 2083
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 20 200
Taxeringsvirde mark 51000
Summa 71200
Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 244
Ink&p 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 244
Ingiende ackumulerad avskrivning -244
Avskrivningar 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -244
Utgaende restviirde enligt plan 0

12

2018

28
88

118

2018
42
42

2018-12-31

9 877
0

9877

-1797
-39
-1 836

8040
2083

16 200
32 000
48 200

2018-12-31

244
0
244

244
0
244

0
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Arsredovisning 2019

Not 13, Langfristiga viirdepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar . - 13 - 13
Summa - 13 - 13
Not 14, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 10 17
Summa - - B _17 17
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband o - 270
Forsakringspremier 24 0
Forvaltning 8 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 0
Summa - - B - 66 0
Not 16, Skulder till kreditinstitut P I et ol8te
Nordea Hypotek 2019-05-20 073% 6 800
SEB 2020-11-28 0,56 % 6 500

Summa 6500 6 800
Varav amorteras inom 12 mdnader 50

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
El B . 3 0
Forutbetalda avgifter/hyror 122 0
Uppvirmning 44 0
Vatten 8 0
('M upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 118
Summa 12 18
Not 18, Stiillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 7318 7318
Summa ' 7 318 7318

13
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Revisionsberittelse till foreningsstdmman i Brf Isbrytaren 37

Vi, Lars-Ola Lundqvist och Axel Zacharoff, &r valda internrevisorer i bostadsrattsféreningen
Isbrytaren 37, organisationsnummer 716419-3430. Vi avger harmed revisionsberéttelse fér
rakenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna, férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi har enligt god
revisionssed granskat féreningens rakenskaper och styrelsens f6rvaltning. Arsredovisningen ger
en rattvisande bild av foéreningens resultat och ar uppréattad enligt god revisionssed i Sverige.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens delar.

Vi rekommenderar darfor féreningens stdmma att faststélla balans- och resultatrakningen, att
godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret.

Stockholm 2020-03-30

Lars-Ola Lundqyvist el Zacharoff



