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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsdret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar
om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en ldangre
tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansré‘kningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrdkning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar
"balansen” i balansrdakning.

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrdakningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver
l[anen, hur stora de &r, vilken rdnta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till sandamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET 1
Foreningen registrerades 1982-12-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-04-25
och féreningens stadgar registrerades 2019-02-26 hos Bolagsverket.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &dkta

bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningens fastighet Isbrytaren 24 byggdes 1930 och har vardear 1930. Byggnadens totalyta dr enligt
taxeringsbeskedet 1533 kvm varav 1411 kvm utgér ldgenhetsyta och 122 kvm utgér lokalyta. Tomtytan dr
711 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar.
Foreningen upplater en lokal med hyresrétt. | lokalen bedrivs féljande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets 16 ptid
Macade Sportswear AB 69 kvm 2023-08-09
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STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Simon Olsson

Micael Furugard
Sandra Ryde
Sebastian Bjorkbom
Ana Lucia Stark
Anna-Clara Svensson
Ylva Rantfors
Cristian Casta
Fredrik Lofgren

Rosita Mahzouni

REVISORER

Ordférande (f.r.o.m. ordinarie stdmma)
Ledamot (f.r.o.m. ordinarie stamma)
Ledamot (f.r.o.m. ordinarie stdmma)
Ledamot (f.r.o.m. ordinarie stdmma)
Ledamot

Suppleant

Suppleant (f.r.o.m. ordinarie stdmma)
Ledamot (t.o.m. ordinarie stdmma)
Ledamot (t.o.m. ordinarie stdmma)

Ledamot (t.o.m. ordinarie stimma)

Leif Eriksson Revisor

Per Olof Enkvist  Revisor

BYGGNADENS TEKNISKA STATUS

Genomférd datgdrd

Fasaden och fonster mot gatan malades

Tvattstugan renoverades
Fjarrvarme installerades

Balkonger mot gard byggdes for vissa Igh

Elstigar fran kéllare till elcentral byttes

Hissen renoverades

Fasad och fénster mot gard samt tak malades

Garden rustades upp
Sakerhetsdorrar

Entré och trapphus malades

Stammar
Stamspolning
Oversyn element

Maskinpark i tvattstuga byttes ut

Radonmatning

Aterstillning vattenskada

OVK

Installation av fiber (for TV/internet/telefon)
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Filmning och spolning av fyra stammar 2018
Energideklaration 2019

Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda sammantrdden samt I6pande kontakt i foreningens
drenden.

Foreningen har inte haft nagon anstédlld personal.

Arvoden till styrelsen har under aret utbetalts med 3996 kr

FORVALTNING
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Nabo AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av féreningen.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Lépande underhall av fastigheten. | augusti 2020 har en ny hyresgdst tagit over lokalen och avtalet |6per
till 2023. Féreningens underhéllsplan har uppdaterats tillsammans med resultatprognos och
kassaflédesanalys. Projektledare fér stambyte har handlats upp under hosten 2021.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 3 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1029 1116 1071 1073
Resultat efter fin. poster 142 244 99 -13
Soliditet, % 65 64 63 63
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 582 582 605 603
L&n per kvm bostadsyta, kr 1478 1478 1478 1478

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  ovriga poster  2020-12-31
Insatser 2 354 - - 2354
Upplatelseavgifter 4 053 - - 4 053
Fond, yttre underhall 112 - 5 117
Balanserat resultat -2 463 244 -5 -2224
Arets resultat 244 -244 142 142
Eget kapital 4300 0 142 4 442
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-2224
142

-2 083

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

5
-34
-2054

-2 083

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Bioh 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 1029 1116
Rorelseintakter 0 0
Summa rorelseintdkter 1029 1116
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -604 -584
Ovriga externa kostnader 8 -79 -80
Personalkostnader 9 -6 -10
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -176 -179
Summa rorelsekostnader -865 -853
RORELSERESULTAT 164 262
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -22 -18
Summa finansiella poster =22 -18
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 142 244
ARETS RESULTAT 142 244
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vdardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Not

11

12

14
15

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31

81915 4081
0 10
3915 4091

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

3 3
3918 4094
9 35

11 2

29 27

49 65
2870 2543
2 870 2543
2919 2607
6 837 6701
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frltt eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder t'|ll kredmnstltut

Summa Iangfrlstlga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfrlstlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

Arsredovisning 2020

2020-12-31

6 407

117
6524

-2 224

142
-2 083

4442

2085
48
30
45

187
2395

6 837

2019-12-31

6 407
112

6519

-2 463
244
2219

4 300

2085
2085

64
18
45
189
316

6701
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Isbrytaren 24 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 1,5-3,33 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre vdrde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestar av en avgift p& 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, lokaler 170 184
Intdktsreduktion -39 0
Arsavgifter, bostader 851 851
Arsavgifter, lokaler 26 13
Ovriga intakter 21 55
Ovriga &rsavgifter 0 13
Summa 1029 1116
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 22 30
Stadning 44 43
Tradgardsarbete 3 0
Summa 69 73
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Dérrar och las/porttele 0 3
Hissar 54 7
Reparationer 0 3
Trapphus/port/entr 0 12
Tvattstuga 0 3
VA 0

Varme 0 4
Summa 54 35
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Projekt Atgarder stam 3 4 10 11 34 0
Summa 34 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 28 32
Sophdamtning 24 29
Uppvarmning 229 248
Vatten 50 43
Summa 331 352
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Fastighetsforsakringar 39 38
Fastighetsskatt 78 77
Kabel-TV 0 9
Summa 116 124
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kameral forvaltning 33 40
Revisionsarvoden 2 0
Ovriga férvaltningskostnader 44 39
Summa » 79 8(“)»
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 2 2
Styrelsearvoden 4 8
Summa 6 10
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 22 l-é
Summa 22 18
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 7 814 7814
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 7 814 7 814
Ingdende ackumulerad avskrivning -3733 -3567
Arets avskrivning -166 -166
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 899 -3733
Utgdende restvarde enligt plan 3915 4081
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1329 1329
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 16 486 16 486
Taxeringsvarde mark 37 566 37 566
Summa 54 052 54 052
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 145 145
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 145 145
Ingdende ackumulerad avskrivning -135 -121
Avskrivningar -10 -13
Utgdende ackumulerad avskrivning -145 -135
Utgaende restvarde enligt plan 0 10
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2020-12-31 2019-12-31
Insats Branschorganisation 3 3
Summa 3 3
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 11 2
Summa 11 2
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel O_ 1
Forsakringspremier 13 13
Forvaltning 11 8
Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4 5
gumma 29 27
NOT 16, SKULDER TILL Rantedndringsdag Réntesats Skuld

KREDITINSTITUT

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Swedbank , 2021-01-15 0,88 % 2085
Summa ' W 2 085
Varav kortfristig del 0
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 2 2
Foérutbetalda avgifter/hyror 142 144
Uppvarmning 30 32
Vatten 8 3
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 8
Summa 187 189
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 3839 3839
Summa 3 839 3839
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Upphandling av entreprenér for stambyte fér planerat genomférande under 2021 (byte av fyra av elva
stammar).

Underskrifter
jjrocl&\otm qd _ob_ 17

Ort och datum }
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Ana Lucia‘Stk— Sebastian Bjérkbom
Ledamot Ledamot
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Michael Furugard y Sandra Ryde
Leﬁ;& Ledamot

SiL'n/o% Olsson

Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats

Leif Eriksson Per Olof Enkvist
Revisor Revisor

16




Revisionsberittelse verksamhetsaret 2020

Som revisorer i bostadsréttsféreningen Isbrytaren 24, Kungsholmsstrand 171 har vi granskat
foreningens rdkenskaper for verksamhetsdret 2020 samt &rsredovisning fran féreningens
ekonomiska forvaltare Nabo.

Vi har granskat féreningens verksamhet och protokoll frén genomférda styrelsesammantriden
och har hdrigenom inte funnit anledning till ndgon anmirkning. For det pagiende
stambytesprojektet s& har vi granskat inkomna offerter och utvarderingsunderlag fér de
inkomna anbuden fran entreprendrer som kommit in med anbud.

Uppféljning av kostnader och kvalitet mot antaget anbud gérs av nuvarande styrelse och den
styrelse som valjs pd arsstdmman i juni 2021 samt den konsult som anlitats for att hjalpa till med
upphandlingen.

Vi tillstyrker darfor att féreningens styrelse beviljas ansvarsfrihet fér verksamhetsaret 2020.

Ovrigt

Vid upphandling av tjénster eller utrustning av storre vérde skall en skriftlig offertforfragan
stéllas till minst 2 (helst 3) leverantorer. Anlitade féretag skall kontrolleras avseende (F-skatt,
moms-redovisning, skatteskulder). Siten http://www.allabolag.se + samtal till skatteverket.

Det ar ocksa viktigt att fa referenser till kunder dér man utfért arbeten och att nagon i styrelsen
kontaktar dessa och aterrapporterar till styrelsen s3 att man far det protokollfort.

Annat som ar viktigt &r att fortaget har ansvarsforsékringar, certifieringar (ex.
vatrumscertifiering) Erhalina offerter skall arkiveras bade antagna och ej antagna. Bestillningar
skall goras skriftligen till leverantor. Bestallningen skall arkiveras, en kopia kan laggas till
protokollet for det méte dar beslut tas att anta offerten.

Vid alla typer av underhalls och férvaltningsprojekt &r det av yttersta vikt att noggrant folja upp
kostnader, resultat, leveranstid m.m_mot offert och bestillning.

Stockholm den 6 juni 2021 Stockholm den 6 juni 2021
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Per Olof Enkvist Leif Briksson




