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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1982-12-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-04-25 och
foreningens stadgar registrerades 2019-02-26 hos Bolagsverket.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningens fastighet Isbrytaren 24 byggdes 1930 och har virdear 1930. Byggnadens totalyta ér enligt
taxeringsbeskedet 1533 kvm varav 1411 kvm utgdr lagenhetsyta och 122 kvm utgor lokalyta. Tomtytan dr 711
kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderitt.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad genom Linsforsikringar.
Foreningen upplater en lokal med hyresritt. I lokalen bedrivs foljande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets loptid
Onomonomedia Digital AB 69 kv 2020-12-31

Styrelsens sammansdtining

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:

Ana Lucia Stark Ordforande (f.r.o.m. ordinarie stimma)
Cristian Casta Ledamot (f.r.o.m. ordinarie stimma)
Fredrik Lofgren Ledamot

Rosita Mahzouni Ledamot

Anna-Clara Svensson Suppleant (f.r.0o.m. ordinarie stimma)
Ylva Réntfors Ordfbrande (t.o.m. ordinarie stimma)
Magnus Stark Ledamot (t.o.m. ordinarie stimma)
Kristin Magnusson Ledamot (t.0.m. ordinarie stimma)
Sandra Andersson Suppleant (t.0.m. ordinarie stimma)
Revisorer

Leif Eriksson Revisor

Per Olof Enkvist  Revisor
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Byggnadens tekniska status

Genomford atgard

Fasaden och fénster mot gatan malades
Tvittstugan renoverades

Fjarrvirme installerades

Balkonger mot gard byggdes for vissa Igh
Elstigar fran killare till elcentral byttes
Hissen renoverades

Fasad och fonster mot gard samt tak malades
Garden rustades upp

Sédkerhetsdorrar

Entré och trapphus malades

Stammar

Stamspolning

Oversyn element

Maskinpark i tvittstuga byttes ut
Radonmitning

Aterstillning vattenskada

OVK

Installation av fiber (fér TV/internet/telefon)
Filmning och spolning av fyra stammar
Energideklaration

Arsredovisning 2019
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Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 8 st protokollforda

sammantriden.

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Arvoden till styrelsen har under aret utbetalts med 7 992 kr

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nabo AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av foreningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Loépande underhall av fastigheten med en stiddag under varen och en under hdsten. Avtalet med Comhem for
kabel-tv avslutades. Energideklaration genomford i juni. Planerat underhall av hiss planerat till december 2020

skjutet till borjan av 2020.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid ridkenskapsarets borjan och slut var 44 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 1 Sverlatelser.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1116 1071 1073 947
Resultat efter fin. poster 244 99  -13  -123
Soliditet, % 64 63 63 64
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 582 605 603 599
Lan per kvm bostadsyta, kr 1478 1478 1478 1478
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foridndringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 2354 - - 2354
Upplatelseavgifter 4053 - - 4053
Fond, yttre underhall 112 - - 112
Balanserat resultat -2 562 99 - -2 463
Arets resultat 99 -99 244 244
Eget kapital 4056 0 244 4300
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 463
Arets resultat 244
Totalt 2219

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 5
Balanseras i ny rdkning -2224
-2219

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2019

Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Raérelseintikter 2

Nettoomsittning 1116 1062
Rérelseintdkter 0 9
Summa rorelseintiikter 1116 1071

Roérelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -584 -692
Ovriga externa kostnader -80 -81
Personalkostnader 8 -10 -8
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -179 -179
Summa rorelsekostnader -853 -960
Rorelseresultat 262 1

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -18 -12
Summa finansiella poster -18 -12
Resultat efter finansiella poster 244 99

Arets resultat
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Byggnad och mark 10 4081 4 247
Maskiner och inventarier 11 10 23
Summa materiella anliggningstillgangar 4091 4270
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga véirdepappersinnehav 12 3 3
Summa finansiella anliggningstillgingar 3 3
Summa anliggningstillgingar 4094 4273
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 35 2
Ovriga fordringar 13 2 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 27 32
Summa kortfristiga fordringar 65 34
Kassa och bank
Kassa och bank 2 543 2158
Summa kassa och bank 2543 2158
Summa omsiittningstillgangar 2607 2192
Summa tillgangar 6 701 6 465
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 407 6 407
Fond for yttre underhall 112 112
Summa bundet eget kapital 6519 6519
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 463 -2562
Arets resultat 244 99
Summa fritt eget kapital -2219 -2463
Summa eget kapital 4 300 4056
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 2 085 2 085
Summa langfristiga skulder 2085 2085
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 64 134
Skatteskulder 18 1
Ovriga kortfristiga skulder 45 45
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 189 143
Summa kortfristiga skulder 316 323
Summa eget kapital och skulder 6 701 6 465
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Isbrytaren 24 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslidngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbittringar 1,5-3,33 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fran och med 2019 bokas avsittningen till yttre fond efter stimmans beslut.

Fastighetsavgift
For flerfamiljshus dr den kommunala fastighetsavgiften 1377 kr per bostadslagenhet under 2019, dock hogst 0,3
% av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvirdet for lokaler med tillhorande
tomtmark.

Fastighetslan
Léan med en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Arsredovisning 2019

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 184 165
Arsavgifter, bostader 851 853
Arsavgifter, lokaler 26 26
Ovriga intdkter 55 27
Summa 1116 1071
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 30 13
Stidning 43 42
Ovrigt 0 3
Summa 73 58
Not 4, Reparationer 2019 2018
Dérrar och 1as 3 5
El 0 3
Hissar 7 2
Kabel-tv och bredband 0 7
Reparationer 3 0
Trapphus 12 1
Tvéttstuga 3 18
Vatten och avlopp 3 31
Ventilation 0 77
Virme 4 0
Summa 35 144
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 32 33
Sophidmtning 29 36
Uppvirmning 248 249
Vatten 43 47
Summa 352 365
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsdkringar 38 35
Fastighetsskatt 77 63
Kabel-TV 9 28
Summa 124 126
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Arsredovisning 2019

Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Kameral forvaltning 40 42
Ovriga forvaltningskostnader 39 39
Summa 80 81
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 2 0
Styrelsearvoden 8 8
Summa 10 8
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 18 12
Summa 18 12
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 7 814 7814
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 7814 7814
Ingiende ackumulerad avskrivning -3 567 -3401
Arets avskrivning -166 -166
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 733 -3 567
Utgaende restviirde enligt plan 4 081 4247
1 utgaende restvirde ingdar mark med 1329 1329
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 16 486 13 154
Taxeringsvirde mark 37 566 24291
Summa 54052 37 445
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Arsredovisning 2019

Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 145 145
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 145 145
Ingiende ackumulerad avskrivning -121 -108
Avskrivningar -13 -13
Utgaende ackumulerad avskrivning -135 -121
Utgaende restviirde enligt plan 10 §
Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Insats Branschorganisation 3 3
Summa 3 3
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2 0
Summa 2 0
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 1 0
Forsdkringspremier ' 13 12
Forvaltning 8 0
Réntor 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 20
Summa 27 32

, ele e Réntedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
Not 15, Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2019-12-31  2018-12-31
Swedbank 2020-01-15 1,15 % 2 085 2 085
Summa 2085 2085

11
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvéarmning

Utgiftsrdntor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa_

Not 17 Stallda sakerheter

Totalt uttagna pantblev
Summa

Not 18, Vasenthga héindelser efter verksamhetsaret

Férberedelse for atgérder for 4 (av 11) stammar.

Underskrifter
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Revisionsberittelse verksamhetsaret 2019

Som revisorer i bostadsrattsforeningen Isbrytaren 24, Kungsholmsstrand 171 har vi granskat
féreningens riakenskaper fér verksamhetsaret 2019. Vi har granskat féreningens verksamhet och
protokoll frdn genomférda styrelsesammantraden och har harigenom inte funnit anledning till
ndgon anmarkning. Vi tillstyrker darfor att foreningens styrelse beviljas ansvarsfrihet for
verksamhetsaret 2019

Ovrigt

Vid upphandling av tjanster eller utrustning av storre varde skall en skriftlig offertforfragan
stillas till minst 2 (helst 3) leverantdrer. Anlitade foretag skall kontrolleras avseende (F-skatt,
momes-redovisning, skatteskulder). Siten http://www.allabolag.se + samtal till skatteverket.

Det dr ocksa viktigt att fa referenser till kunder dar man utfért arbeten och att nagon i styrelsen
kontaktar dessa och aterrapporterar till styrelsen sa att man far det protokollfort.

Annat som &r viktigt ar att fortaget har ansvarsforsakringar, certifieringar (ex.
vatrumscertifiering) Erhallna offerter skall arkiveras bade antagna och ej antagna. Bestallningar
skall goras skriftligen till leverantor. Bestallningen skall arkiveras, en kopia kan laggas till
protokollet for det mote dar beslut tas att anta offerten.

Vid alla typer av underhélls och férvaltningsprojekt dr det av yttersta vikt att noggrant folja upp
kostnader, resultat, leveranstid m.m_mot offert och bestallning.

Stockholm den 13 Maj 2020 Stockholm den 13 Maj 2020

Bl Q%//p

Per Olof Enkvist
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Leif 5//r/| ksson



