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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Igelkotten 34, Stockholm, fér harmed avge &rsredovisning f6r
verksamhetsdret 2020-01-01-2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen kopte 1999-10-15 fastigheten Isbrytaren 33 i Stockholms kommun. Byggér 1929-1930.
Verksamheten bestir i att bereda bostider it medlemmarna. Foreningen omfattar 39 bostadslédgen-
heter och en lokal. Vid &rets utgéng var 37 ligenheter upplétna med bostadsritt, 2 ligenheter samt

1 lokal med hyresrétt.

Bostadsritter; 2 121 kv (BOA).
Lokaler: 60 kvm (LOA).

Ligenhetsfordelning

18 1 rum och kok

13 2 rum och kék/pentry
3 3 rum och kok

3 4 rum och kék
Styrelsen 1

Styrelsen, utsedd pa ordinarie féreningsstimma, har fr.o.m. 2019-05-14 t.o.m. 2020-05-05 haft

foljande sammanséttning.

Peter Stenberg
Agnes Pal

Ulf Dahlén
Yvonne Grundh
Caroline Norbéick

Maria Sjodin

Styrelsen 2

ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

suppleant

Styrelsen, utsedd pa ordinarie foreningsstdmma och konstituerande styrelsemdte 2020-05-05 har haft

foljande sammansittning,

Peter Stenberg
Agnes Pal
Joachim Nilsson
Yvonne Grundh
Maria Sjodin
Gabriella Carls

Fredrik Carld

ledamot, ordférande
ledamot, sekreterare
ledamot, kasstr
ledamot

ledamot

ledamot

suppleant
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Revisor
Revisor vald pa ordinarie féreningsstimma.

Mats Lehtipalo Godkénd revisor ADECO Revisorer KB
Valberedning

Valberedning vald pé foreningsstdimma.

Charlotte Breitkreuz

Fredrik Haglund

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitrétts av Johan Bergstrom péd BEJO AB.

Forsdkring

Fastigheten #r fullvérdesforsikrad i Lansforsékringar. I forsékringen ingér ansvarsforsékring for
styrelsen.

Renoveringar

Fasad 2000 Totalrenovering, omrappning

Fonster 2000 Reparation, mélning

Tak 2000 Platarbete, gummimatta

Stambyte 2001 Byte vatten-/avloppsstammar, elstigare

Tvittstuga 2001 Kakels#ttning, mélning, bink, torkskép

Toppvéning 2002 Trallbygge till altanen

Hiss 2003/04 Byte hissmaskineri, renovering hisskorg

Trapphus 2005/06 Renovering samt mélning

Brevinkast 2005 Installerat nytt, stdrre

Tvittmaskin 2005 Installerat ny, lagenergi

Torktumlare 2005 Installerat ny

Virmesystem - 2005 Bytt givarcentral samt radiatorvred i samtliga ligenheter

Hissvag 2009 Installerat ny

Bredband 2009 Installerat

Soptrum 2010 Renovering, ommélning, nya sopkérl

Barnvagnsrum 2010 Tordningstllt ’

Elektrisk dorroppn. entré 2010 Installerat

Fonster 2010 Renovering, ommaélning, utbytta plan 8
Stkerhetsdorr 2012 Installerat ny, ingéng §vre kallarforrdd

Undercentral 2012 Installerat ny undercentral

Vatten 2012 Installerat ny tryckstegringspump

Virme 2012 Installerat termostater i alla ligenheter

Torkskap 2013 Nytt torkskép har installerats i tvittstugan

Dérrar 2013 Brytskydd har monterats pa yttre platdorrar

Barnvagnsram 2013 Monterat in en extra hylla for barnvagnar

Handdukstorkar 2013 Monterat nya vred pé alla handdukstorkar
Cykelrum 2014 Cykelrummet har forbéttrats med ett nytt cykelstdll och hyllor
M/l for forvaring
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Energiatgérder 2014 Viéra energidtgirder 2012 har enligt statistik resulterat i en
sdnkning av energiférbrukningen med cirka 16%

Lassystem 2014 Ett nytt modernt lassystem med elektroniska nycklar har
installerats i fastigheten

Internet 2015 Uppgraderat avtalet fr internet med Bredbandsbolaget till
250/100 mb/sek

Brandlarm, stadgar 2016 Brandlarm installerat 1 trapphuset. Nya stadgar har antagits
av stimman

Brandlarm, elvirme 2017 Brandlarmet med rékdetektorer samt réklcameror i husets
gemensamma delar aktiverat. Elvirme har installerats i stup-
rédnnorna och pd taket for att slippa isbildning samt takskottning

Diverse arbeten 2018 = Aktivering av brandlarm i trapphuset, radonmétning, stamspolning.

Stadgar Nya stadgar har antagits av stdmman.

Fonster 2019 Omfattande fonsterrenovering av samtliga ligenhetsfonster samt i
lokal pa gatuplanet. Alla fonsterdérrar har ocksa bittringsmalats.

Innergérden Tagit bort almen pa innergérden p.g.a. almsjukan.

Ventilation OVK genomfordes.

Radon Slutfort radonmétning,

Hiindelser under aret

Styrelsen har under 2020 sammantrétt 7 génger, samtliga moten #r protokollforda, Féreningen har

under &ret fortsatt att underhélla fastigheten, de huvudsakliga underhdllen redogdrs fér nedan.
Lépande utredning och &tgérder avseende en vattenlédcka i det gemensamma kéllarutrymmet.
Vattenskada i kontorslokalen har atgérdats efter stopp i avloppsledning.
Inférande av utdkad avfallssortering, inkl. matavfall. Styrelsen vill fortsatt uppmana alla
medlemmar att sortera ut sitt matavfall, detta bide for att séinka féreningens kostnader samt
gora en insats for miljon.
Bortfrésning av stubben till almen som filldes 2019.

Ekonomisk oversikt

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomséttning 1464035 1458374 1453406 1450819
Resultat efter finansiella poster -200 171 -1 645772 108 852 154 107
Soliditet, % 85 86 86 86
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Fordndringar i eget kapital
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Insatser, upp- Kapital- - Fond for yttre Fritt eget

latelseavgifter tillskott underhdll kapital
Vid arets borjan 32 612 668 29 700 1 696 853 -4.908 127
Avsitining till fond
for yttre underhall 145 000 -145 000
Uppldsning av fond
for yttre underhall -1 632 000 1632 000
Arets resultat 200 171
Vid arets slut 32 612 668 29700 209 853 -3 621 298
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende medel:

Belopp i kr

balanserat resultat -3 421 127
drets resultat -200 171
Totalt -3621 298
disponeras for
avsittning till fond f6r yttre underhall 145 000
gverforing till balanserat resultat -3766 298
Totalt -3 621 298

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

4
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Féreningens intikter
Arsavgifter 1211388 1211 388
Hyresintékter bostéider 161 160 157 465
Hyresintékter lokaler 90 588 89 220
Ovriga intékter 899 301
Nettoomséttning 1464 035 1458 374
Féreningens kostnader
Férvaltnings- och administrationskostnader 1 -1 411 544 -2 865 852
Avskrivning byggnad 2 -140 744 -140 744
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -50 001 -50 001
Rorelseresultat -138 254 -1 598 223
Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader -61 917 -47 549
Resultat efter finansiella poster =200 171 -1 645772
Resultat fore skatt -200 171 -1 645772
Arets resultat 200 171 -1 645772

M
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Balansrikning

Belopp i kv Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 34 012 541 34 153 285

Byggnadsinventarier 3 161 965 211 966

Inventarier 4 - -
34 174 506 34365 251

Summa anliggningstillgAngar 34 174 506 34365 251

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar :

Avgifts- och hyresfordringar 2210 20315

Skattekonto 5874 5874

Ovriga fordringar 3556 6291

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 267 64 253

76 907 96733

Kassa och bank 231 342 813 980

Summa omsittningstillgangar 308 249 910713

SUMMA TILLGANGAR 34 482 755 35275 964

M
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Balansréikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 25 570 492 25570 492

Upplételseavgifter 7042 176 7042176

Kapitaltillskott 29 700 29 700

Fond for yttre underhall 209 853 1696 853
32 852221 34339221

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 421127 -3 262 355

Arets resultat -200 171 -1 645 772
-3 621298 -4.908 127

Summa eget kapital 29230923 29431 094

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 4 893 397 4 664 677
4893 397 4 664 677

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 90 461 917755

Skatteskulder 1382 5070

Ovriga kortfristiga skulder 3221 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 263 371 257 368

358 435 1180193
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 482 755 35275 964

i
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Tillaggsupplysningar

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Axrsredovisning for mindre foretag.

For att visa en riittvisande bild av féreningens ekonomi har vérdehgjande reparationer bokforts
under byggnad.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under dret
forvarvade och avyttrade tillgéngar.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Vérderingsprinciper m.m,
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat rest-
-virde. Avskrivning sker linjért dver tillgingens berdknande livslingd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under &ret
forvirvade och avyttrade tillgangar.

Anldgeningstillgangar % per ar
-Byggnader 0,5 %
-Byggnadsinventarier 10 %
~Inventarier , 20 %

Jpet
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader
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2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 45 929 38 203
Stédning 79018 80 089
Sotning 44 125
Hiss 10790 15 590
Larm 10333 11751
Tvéttstuga 11395 3 681
Gard 10 815 37275
Reparation och underhall 215330 141 082
Fonsterrenovering 213 387 1486 289
Spaltventiler 6430
Elavgifter 31501 45 048
Uppvirmning 328 762 339 000
Vatten och avlopp 56 820 66 690
Sophidmtning 34 522 29 261
Fastighetsforsdkringar 58196 56 559
Kabel-TV 83 433 83 266
Ovriga fastighetskostnader 2236 6714
Fastighetsskatt 58 937 68 133
Styrelsearvoden 47303 46 500
Revisionsarvode 11925 13 425
Ekonomisk forvaltning 72 633 73 546
Ovriga forvaltningskostnader 15946 24 146
Konsultarvoden 146 197
Arbetsgivaravgift 12333 2 852
Summa 1411544 2 865 852
Not 2 Byggnad och mark
Foéreningen dger fastigheten Isbrytaren 33 i Stockholms kommun.
Byggnaden #r fullvirdesforsdkrad hos Linsforsékringar.

2020-12-31 .2019-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 28 148 735 28 148 735
Ingéende avskrivning enligt plan -3 023 450 -2 882 706
Arets avskrivning enligt plan -140 744 -140 744
Mark 9028 000 9028 000
Utgiende bokfort viirde 34 012 541 34153 285
Taxeringsvirde bostidder 81 000 000 81 000 000
Taxeringsvirde lokaler 1443 000 1443 000
%2 82 443 000 82 443 000

\
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Not 3 Byggnadsinventarier
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2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvirde 983 854 983 854
Ingdende avskrivning enligt plan -771 888 ~721 887
Arets avskrivning enligt plan "-50 001 -50 001
Utgaende bokfort virde 161 965 211 966
Not 4 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvirde 2 801 2 801
Ingdende avskrivningar enligt plan -2 801 -2 801
Not 5 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
SEB, rorlig rénta
Rinta 0.95 %
Ingéende bokfort virde 417 002 488 282
Arets amortering -71 280 =71 280
Utgaende bokfort virde 345 722 417 002
SEB, bundet t.0.m. 2022-06-28
Rinta 0.88 %
Ingéende bokfort virde 2 000 000 2 000 000
Arets amortering - -
Utgéende bokfort virde 2 000 000 2 000 000
SEB, rorlig rénta
Rénta 0.96 %
Ingdende bokfort virde 2 247 675 2247 675
Arets amortering - -
Utgdende bokfort varde 2247 675 2247 675
SEB, rorlig rénta
Rénta 0.55 %
Nytt lan 300 000
Arets amortering -
Utgaende bokfort virde 300 000
Summa utgiende bokfort virde 4 893 397 4 664 677
Kortfristig del av langfristiga 1&n -2 893 397

3
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Not 6 Stiillda sikerheter
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2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Underskrifter

Stockholm 2021-O3-{ S

vonne Grundh

Maria Sj6din

Min revigionsberttelse har avgivits 2021- 63- 24

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor

—

14 018 000 14018 000

Joachim Nilsson

Sy~ (7 il

(;’/ Gabriella Carld
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstéimman 1 Bostadsréttsforeningen Igelkotten 34
Org.nr. 769603-3971

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Igelkotten 34
Orgnr. 769603-3971

Rapport om Arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Igelkotten 34 for ar 2020,
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriitats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.

* Forvalmingsberittelsen ir forenlig med érsredovisningens Gvriga delar.
Jag tillstyrker d4rfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrdkningen.,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillréickliga och
indamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att frsredovisningen uppréttas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer #r nédvandig
for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, néir s4 #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortséitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksaraheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huravida
Arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden,
Rimlig stkerhet #r en hig grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptticka en visentlig felaktighet om en sédan finns,
Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med
grund 1 &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professjonellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker
och inh#imtar revisionsbevis som r tillrdckliga och &ndamélsenliga for
att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vésentlig felaktighet till foljd av cegentligheter dr hogre dn fir en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

M
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+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med héinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pé upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mind slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inh#mtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortstta verksamheten.

+ utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hiéindelserna pé ett sitt som ger en riittvisande bild,

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla jakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Igelkotten 34 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar®, Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillréickliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeléigenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddbma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

« foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Sida2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt
irisk och viisentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sidana tgirder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen,

Stocw 24/mars 2

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR



