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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

IGELDAMMEN 38

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Igeldammen 38,

Féreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
forepingens hus uppldta bostider & medlemmarna il nyttjande utan tidshegrinsning.
Medlems ritt i fSreningen pd grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsriatt Overlatits eller dverghtt (ill ny innehavare fir denne utiiva bostadsritten och
flytta in 1 ligenheten endast om han har antagits till medlem i fSreningen, Forvirvaren skall
anséka om medlemskap i {Breningen pd sitt styrelsen bestimmer, Styrelsen ar skyldig att
snarast, normalt dock inem tre veckor frin det att ansSkan om medlemskap kom in till
foreningen, priva frigan om medtemskap, Som underlag for provningen har fSreningen rétt
att ta en kreditupplysning avseende stkanden,

(3%

Medlemskap i foreningen kan baviljas person som Svertar bostadsriitt i f8reningens hus. Den
som en bostadsritt har verghtt Wl fir inte vigras medlemskap i foreningen om fBreningen
skiligen bor godia forvirvaren som bostadsriitsnavare. Juridisk person Fir vagras
medlemnskap. Om det kan antas att frvérvaren for egen del inte permanent skall boghitta sig i
bostadsrittsldgenheten har fSreningen rétt att viigra medlemskap. Den som har Srvirvat en
andel i bostadsrétt fir vigras mediemskap i fireningen om inte bostadsriitten efter frvirvet
innehas av makar, registrerade partner cller sidana sambor pd vilka lagama om sambors
gemensamma hem skall fillampas.

Medlemskap far inte viigras p& grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Svertygelse eller sexuell liggning,

En gverldtelse ir ogiltig om den som en bostadsritt Sverldtits eller dvergsit till inte antas till
medlem i féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, drsavgift och i frekommande fall upplatelseavgift faststdils av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar Arsavgift ill
fareningen. Arsavgifterna fordelas pA bostadsrittsligenheterna 1 forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om #ndring av grund fOr andelstalsberdkning skall fattas av
foreningsstdmma,

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter baslut av styrelsen.
Overldtelseavgifien far uppga till hgst 2,5 % och pantsiltningsavgifien till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten
for underriittelse om pantsitining.

Overlételseavgift betalas av forvirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgdr dréjsmalsridnta enligt réntelagen pd den obetalda avgifien frin frfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgifi enligt firordningen om ersiittning o1 inkasso-
kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bosladsriittshavaren skall p& egen bekostniad hlla ldgenheten i gott skick, Deita galler #ven
mark, forréd, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingr i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar slunda f5r underhal! och reparationer av bland anmat .

- ledningar f&r avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjdnar fler &n en ligenhet

- till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och IAs inllusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar #ven for all mllning forutom mélning av yiterddrrens
yttersida

- icke birande inmerviggar samt ytbeldggning pad rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kedivs f&r att anbringa yibeliggningen pa eft
fackmannaméssigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

. innerdorrar, sikerhetsgrindar
elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréitishavarsn endast for
mélning ’

- elektrisk golvviirme, som bostadsréittshavaren forsetl ligenheten med

- eldstader med tillhdrande rdkgéngar

. varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskdp och dérifrin ntghende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer
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- brandvarnare
- fBnster- och dérglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all
malning [Srutom utvindig malning, motsvarade galler for balkong- eller altanddrr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren didrutsver bland
annat iven for

- till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kisk elier motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren fr all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror
koksflakt, ventilationsdon

disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
. kranar och avstangningsventiler

3

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler #n en ligenhet. Detsamma giller fr ventilationskanaler,

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast | begriinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsréttslagen.

" Bostadsriittshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sidan

ldgenhetsutrusining som foveningen svarar for enligt foregiende stycke.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren endast
for renhdllning och sndskottning. Om ldgenheten #r utrustad med takierrass skall
bostadsritishavaren #ven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Hor till lagenbeten férrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick 1 friga om sidant utrymme.

6§
Om bostadsriittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick 1 sidan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller atf det finns risk f5r omfattande skador pd annans egendom

har f6reningen, efter rdttelseanmaning, ritt att avhijilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.
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78§
Bostadsréttshavaren svarar for shdana Atgirder | ldgenheten som har vidiagits av tidigare

innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som define
utfeirt.

8§

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsitgiird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och ufrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

9§
Bostadsratishavaren far foreta forindringar i ligenheten. Visentlig forindring fir dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsétining att férdndringen inte ar till pitaglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Fartndringar skall alltid utfiras pa et fackmannamissigl
sitt.

Atgird som kriiver bygglov eller bygganmaélan, t ex #ndring i birande konstruktion, indring
av befintliga ledningar fgr bland annat avlopp, virme, gas eller vateen utgdr alliid visentlig
férindring.

10§

Bostadsrittshavaren r sleyldig att nédr han anviinder ligenheten och andra defar av fastigheten
laktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritia sig efter de sdrskilda regler som fdreningen meddelar i Sverensstimmelse med orlens
sed. Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att detta ocksd jakttas av den som
hor till hans hushall eller giistar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfer arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med chyra far inte fSras in i ldgenheten,

11§ .
Foretrddare for foreningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfira enligt 6 § Nir

bostadsriitten skall tvAngsforsiljas #r bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa
famplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade il ligenheten, nir ftreningen har ratt
till det, kan styrelsen anstika om handrickning.

12§

En bostadsrittshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriitishavare skall skrifiligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplitelsen. [

anspkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pigd samt il vem
lagenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavare fir inte intymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medféra
men 161 fGreningen etler annan medlem.
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13 §
Bostadsrditshavaren fir inte anviinda lagenheten fr nigot annat &ndamal #n det avsedda.

14§

Nyttjanderdtten till en l4genhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens hestdmmelser frverkas bland annat om

- bostadsriitshavaren dréjer med att betala drsavgift
- ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men for firening eller annan
medlem

- ligenhelen anvinds fBr annat dndam4l #n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vérdslSshet ar vallande till att det finns ohyra | ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskAligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
tagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som fSreningen meddelar

- bostadsvitishavaren inte limnar tilltrade till ldgenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt fr detta

. bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt f6r féreningen att skyldigheten fullgsrs

- lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovilsentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for titifilliga sexuella firbindelser mot ersittning

Nyttjandevitten #r inte fSrverkad om det som ligger bostadsrdttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

15§
Bostadsiittslagen innehdller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan fSreningen har ritt att siiga upp bostadsriitten. Sker
réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frin ligenheten.

16 §

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har freningen ratt till ersittning
for skada,

17§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av’ uppsigning skail
bostadsriitten tvingsforsiljas, Forsdljningen fir dock anstd till dess att sidana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hagst sju ledaméter med hégst tre suppleanter,

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av [Sreningsstimman {&r hogst tv4 ar,
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Tili styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem viljas 4ven make, registrerad partmer
eller sambo till medlem sami nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &t
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktonirer. Fdreningens firma tecknas -
forulom av styrelsen - av tvé styrelseledaméter i forening,

19 §
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser, Protokollen skall firvaras pi ett betryggande sitt och
[Bras 1 nummerfsljd.

208§

Styrelsen dr beslutfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet Sverstiger halften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer #n hilfien av de
nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordfdranden bitrider, For giltigt
beslut erfordras enhillighet niir f5r beslutsforhet minsta antalet ledamater 4t niirvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhinda

féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vigentliga till-
eller ombyggnadsatghrder av shdan egendom.

228§

Styrelsen skall i enlighet med bosiadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsfrteckning.  Styrelsen  har it att behandla 1 férteckningarna  inglende
personuppgifter pd sitt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsrittshavare har viitt att p& beghran fi utdrag ur ligenhetsforieckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.

5 RAKENSKAPER QOCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr, Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma  skall styrelsen till revisorema avlimna handlingar i enlighet med
frsredovisningslagens allminna bestimmelser om irsredovisningens delar,

24§

Foreningsstdmma skall viilja minst en och hogst tvd revisorer med higst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie Breningsstdmma fram till
ndsta ordinarie freningsstimma. Av tevisorerna - vilka inte behéver vara medlemmar |

féreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godliind fran det att foreningen fBrvirvat
fastigheten Stockholm Isbrytaren 29,

25§

Revisorerna  skall avge revisionsberfittelse till styrelsen senast tvh  veckor fore
féreningsstimman,
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268§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiitelsen och styrelsens forklaring Sver av

revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

278
Ordinarie fireningsstdmma skall hallas Arligen tidigast den 1 mars och senast fire jumi
manads utglng.

) 18%
Medlem som Snskar anmiila drenden till stémma skall anmila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

) 29§
Extra foreningsstdmma skall hillas nir styrelsen eller revisor finmer skil till det eller ndr minst
1710 av samtliga rostberittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pd stimman.

30§
P4 ordinarie foreningsstimima skall fsrekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoord frande

Anmélan av stémmoordfSrandens val av protokollftrare

Val av tv justeringsmin tillika ristriknare

Friga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststdllande av réstlingd

Foredragning av styrelsens &rsredovisning

Féredragning av revisorns beriittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Frdga om ansvarsfiihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamgter och revisorer fr nistkommande verksam hetsr
14.  Val av styrelseledamdter deh suppleanter

5. Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

7. Av styrelsen till stémman hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlemn anmilt drende
18.  Avslutande

WO N R

318§ |
Kallelse till foreningsstimma skall innehilla uppgift om vilka frenden som skall behandlas pd
stimman. Kalielse skall utfirdas personligt till samtliga mediemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka [Bve exira
foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fére stimman,
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328

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriti
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrdtt har endast den medlem som
fullgjort sina Ataganden mot freningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

33§
Medlem fir utdva sin réstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad pariner,

sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fr vara ombud, Ombudet
far inte foretridda mer 4n en medlem,

Ombudet skalil forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frin
utfdrdandet. Fullmakten skall uppvisas i original. '

Medlem far pd foreningsstimma medfsra hagst ott bitrade. Bndast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem fir vara bitriide.

Avhills f6reningsstamma fore det att foreningen fSrvirvat och tillteitt fastighet kan Hven
ndrstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud, Ombudet fir vid sidan
foreningsstimma foretrida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som ntirstdende till medlemmen enligt foregdende stycke anses Hven den som ir syskon eller
slékting 1 ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ir besvdgrad med honom eller
henne | rdtt upp- eller nedstigande led eller s& att den ene 4 gift med den andres syskon.

348

Féreningsstdmmans beslut utgsrs av den mening som fatt mer #n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika ristetal den mening som ordfSranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fitt flest réster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet forrittas.

Fér vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrittslagen.

35§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstdmma hillits,

36 §

Protokoll frén freningsstdmman skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

378§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

388
Inom féreningen skall bildas fond f8r ytire underhill.
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Till fonden skall 4rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvéirde,

Om foreningen har uppréttat underhillsplan skall avsdltning till fonden gdras enligt planen.

VINST

398
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten firdelas

mellan medlemmarna | forhillande till ligenheternas Arsavgifier fSr det senaste
rikenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40 §
A’ Om féreningen uppldses skall behdlina tillgAngar tillfalla mediemmarna | Erhdllande 61l
ldgenheternas insatser.
OVRIGT
41§

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra fSreningsstimma den samt
extra foreningsstimma den
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