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EKONOMISK PLAN

for

Bostadsréttsforeningen Igeldammen 38

orgnr 769610-1679
uppréttad den
9 september 2009

BRF Igeldammen 38 har ursprungligen registrerats hos Bolagsverket
) 2003-11-18

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fastigheten Isbrytaren 29 i Stockholms kommun med adress Igeldammsgatan
38, 112 49 Stockholm, Stockolms l&n, upplata bostader at medlemmarna til
nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsrétt i samband med féreningens
tilltrade av fastigheten och efter att full insats erlagts. Beréknad tilltrddesdag 4r
2009-09-01.

Féljande ekonomiska plan med tillhdrande tabeller &r upprattade enligt erhélina
uppgifter avseende tidpunkten 2009-09-09 samt erfarenhetsmassiga beddmningar
av kostnader kadnda vid samma tidpunkt.
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Férvarvet kommer att ske genom att bostadsréttsféreningen forvérvar samtliga aktier
1 SAKAG Isbrytaren 29 AB orgnr 5§56781-6847 . Bolagets enda tillgdng &r
fastigheten Stockholm Isbrytaren 29. Fastigheten fiyttas (transportférsaljs) fran
SAKAG Isbrytaren 29 AB till Bif Igeldammen 38. Detta sker vid tilltrédet av
fastigheten. Fastigheten utnyttias som sékerhet fér féreningens 1an. i SAKAG
Isbrytaren 29 AB kommer ddrefter att avvecklas genom séaljarens forsorg.
Regeringsrétien faststallde 2006-05-03 (ma/ 111-05) Skatterdttsnamndens
férhandsbesked alt bostadsrétisférening kan genomféra s.k. underpriséveratelse.

Tomt: Tomtareal dr 424 kvm. Tomten &r anslutna till
kommunens nat for vatten, aviopp, fjarrvarme och

elektrisk kraft.

Stadsplan: Fér fastigheten galler detaljplan 0180-1933A faststilld

1838 och 0180-E40 faststalld 1938.

Byggnaden: Tomten ar bebyggd med ett flerbostadshus med 5
vaningar ovan mark samt 2 véningar i souterrang.

Byggnaden &r nybyggd ar 1930 och totalrenoverad ar
2007 med nya stammar for el, vatten och avlopp.

Fastigheten bestar av 35 st bostadsldgenheter, varav:

29 st om 1 rum och kdk/kv, c:a
4 stom 2 rum och kv, c:a
1 st om 3 rum och kék, ca

1stom & rum och kok, c:a

med en total uthyrningsbar bostadsyta
om

inga lokaler

Total uthymingsbar yta

1090 m?
140 m?
88 m2
153 m?

1471 m?

1471 m?
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Tidigare befintlig lokal har efter
beviljat bygglov kanverterats till
bostad sammanslagen med ldgenhet
1009.

Tax. varde; Fastigheten 4r dsatt typkod 320- Hyreshusenhet,
huvudsakligen bostader.

Satta taxeringsvérden per enhet &r enligt allméan
fastighetstaxering AFT 2007:

Taxeringsvarde totalt 22 087 000 kr férdelat bostad mark
11 000 000 kr, bostad byggnad 10 400 000 kr, lokal mark
392 000 och lokal byggnad 295 000. Vardear 1940.

Fastighetsskatt Skattesats 1 % har anvants 5r lokaler.
F&r bostader har 1 272 kr tagits upp per lagenhet,

Brandfdrséakring: Fullvardesfsrsikring kommer att tecknas.

Total anskaffningskostnad

Képeskilling 48 500 00C
Lagfart 331 305
Féreningsbildning 562 500
Dispositionsfond 1.000.000
Pantbrevskostnad 264 970

Total forvarvskostnad 50 658 775

Anskaffningskostnaden ar total och slutligt k&nd.
Lagfart skall beréknas pa det hégre av vérdena
taxeringsvérde och pris vid férséljning tilf SAKAG
Isbrytaren 29 AB

GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN

Inflation Hyror och driftskostnader har beriknats stiga med en
inflation om 2 %.

Taxeringsvarden och fastighetsskatt
Berakningar se ovan.

Driftskostnader Dessa &r budgeterade efter erfarenhetsvarden f5r utfall
for liknande fastigheter,
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Hyror fér bostader

Réntor

Amortering

Dispositionsfond

Kénslighetsanalyser

Dessa &r upptagna enligt hyresaviseringslista som
erhallits fran foregaende fastighetsagare.

Réntesatser ar de féreningen fatt i offert fran vald bank.

Bundna rantor ligger fast under rantebindningstiden.
Darefter har de vid férnyelsen hsjts med 0,5 %.

Enligt vald banks offert ar lanen amonreringsfria de 5
forsta aren. Darefter har amortering lagts in enligt en
amorteringsplan som erhallits fran vald bank.

Dispositionsfonden 4r avsatt enligt gjord teknisk
besiktning. Kostnader som ligger langt fram i tiden

finansieras med avsattningar till fond for yttre underhall.

Kénslighetsanalys har gjorts genom att héja rdntorna med
ytterligare 0.5 % vid ranteférfallodag och héja inflationen

till 2,5 %. Resultatet finns som en bilaga till planen.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten:

Légenheter:

253 572 564

Beskrivning framgér av bilaga 1.

Beskrivning framgar av bilaga 1.
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BRF Igeldammen 38

co
FINANSIERINGSFROGNOS

a3

(49)

N

%ﬁanslerlngskoslnaden A1, AL2

y— 2008 2010 2019 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

% Lanebelopp % Renta  Rénta  Rena Ranla  Renla  Rénla

Ny bank 50000C0 4,40 220000 2200000 220000 220000 220000 245000 244 216 243310 2422841 241129 230855

Ny bank 2708042 270 73117 73117 86 657 B6 657 86 657 BE 657 86 380 86 059 85 695 85 288 84 838
‘bank 6005447 190 114 103 144 131 144 131 144 131 144 131 144 131 143670 143136 142 531 141 853 141 104

Totalt 137134689 297 407 221 437 248 450 788 - 45D 788 450788  A75788 474286 472505 470607 4GB 271 465 797
. Rintor enligt bankoffert samt efter omséttning av Jan efer loptidens utgang hajd med 0,5 %

Amorteringar, C1

Amortering Lép- 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2018 2017 2018 2019

tidiar

23500 26 600 28 500

Ny bank 2 0 0 0 0

Ny bank 0 0 o 0 0 8666 10020 11374 12728 14082 15438

Ny bank 0 0 0 6 0 19217 22220 25223 28228 31228 34231
0 0 0 a 0 0 0 o

Totalt 0 0 ) a 0 0 43883 50740 57587 64453 71340 78167

Amoaorterlng enligl offererade villkor fran féreningens bank,
FINANSIERING AV FORVARVET

Extern finansiering

. i bank 13713 489

Egenfinansiering

Insatser och 36 945 288
‘lléle\seavgiﬂer 0

Totait " 50658 775

FORVARVSKOSTNAD

Kopeskilling 48 500 000
Lagfar -, 231365
Panlbrevskostned " 264970
Ombildningskosinader 862 500
Dispositionsfond,eflersatt underhall 1-000 DOD
Totalt 50658 775
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A2, A3 Ad samt C2

BRF lgeldammen 38

o)}

L=

o

o

g%ERJiKNADE LGPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR, A2, A3 sami A4

O

b

%\ 2009 2010 2014 2012 2013 2074 2015 2016 2017 2018 2019
CXommunal fasligrzisevgin 51380 52418 62456 56§35 65626  EA7SD  A7&73 L9051 60212 61410 52644

oy

15 606 15 918 16 236 16 561 18 aa2 17 220 17 575 17 9238 i€ 285

16 000 16 200

Forsakring
Ekonomisk (Grvaltning 50 0o0 51 000 62 020 55082 54 122 55 204 56 308 57 434 58 583 59 755 60 £50
Arvode till slyrelse och revisorer 30 coo 30 66O 31212 31838 32473 33122 33 785 34 481 35130 35653 36 £70
Fastighelsskalsal 35G00 35 700 26 414 37 142 37885 38 643 38416 46 204 41 008 41 823 42 €65
t&dning 35 Ccoo 3E 700 36414 37142 - 37888 38643 39 416 40 204 41008 41623 42665
Valten och avizppszvgiter 35 T0D 3E 700 26414 37 142 37 885 38 643 39 416 40 204 41 008 41823 42 668
Fastighelsel 40 Co0 47 BOO 4% 618 2 448 43 287 44 163 45 046 45947 46 B36 7 604 48 760
Renhalining 15 €00 1€ 3¢C0 15 606 15918 16 236 16 &81 18 892 17 230 17 675 17 925 18 285
Keslned for vlrme och varmvalan 235000 23t 700 244484 249384 254372 259455 254643 269941 275340 280647 286 464
Kabel-TV 16 COo 16 200 10 404 10612 10 824 11 041 11282 11 487 177 11 951 12180
Markskbisel 0 0 0 1] Q 0 0 4} 4 4] 0
Rep och diverse vlgittsr 93 €80 95 554 57 465 J0414 101402 108430 105499 107609 109751 411988 114195

681 952

Drifikostnad fSr iot uthyrbar yia 583680 605554 817665 630018 G42618 655471 E68 580 695501 709503 723693

om 410 kr/kvm

Totalt Ipande uiglFer

755802 770913

645070 657871 671131 684553 698245 712200 726 454 740983

FOND FOR YTTRE UNDERHALL, G2

2008 2010

2012

2011 2016

2013 2018 2017 2018 2019

Avsattning lill lond f8r ytire
underiall skall inrditas enligt

. 38i stadgerna med 0,3 % 66 261 67 £56 63 938 70317 71723 73187 74621 78113 77635 79188 80772
av laxering virdet

67 £86 66 938 70317 - 71728 73167 74 621 76113 77635 79188 80772

Tolall avs#ttring tll fond 66 261
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Sammanstédlining

BRF Igeldammen 38

200910233010

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OGH UTGIFTER.

BERAKNADE INKOMSTER:

(ranlesals = 0,00 %)
Arsavgifier far hostadsriiler
(en! (abell B1 -B2)

Hyter &1 bostader och lokaler
(enl labelh B1 -B2)

Summa Inkom.ster:

BERAKNADZ UTGIFTER:

Rénler {erl. 1akell A1)
Amorteringar (enl. tabelt 4)

‘ipande utgifier {enl tatell A2-4)

Avedlining Lill fondar ¢2nl. tabell C2)

{enl {absl 3}

Summa utgifier:

Inflatiensartagande

253 572 564

2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 201 2048 2018

0 o] 1119 1163 1180 1204 1220 1304 1325 1346 1367

911384 951494 974201 084647 995321 1075103 1081555 1107923 1124 343 1140756 1 157 168

207 168 211311 216538 219848 224245 228730 233305 237 871 242730 247585 252537

.

1205656 1220756 1305038 1425080 1347 168 1 288 398 1389687 1411072

11185852 1162805 1160857

2016 2017 2018

2014 201

Lo

2009 2010 2011 2012 2013

407 221 437248 450785 4EDTBE 450788 475 78D 474 366 472505 470507 468271 455797

b 0 Q 0 0 43 883 50740 &7 597 84 453 71310 78167
545070 657 971 571131 684583 @28 245 Ti{2200 725454 7400¢3 785802 770918 736337
66 261 67 538 68 938 70317 71723 73 157 74521 78113 77 635 79168 80772

1220 756

Ll

1325080 13471¢8 1358398 1389667 1411072

1116552 1182805 1140857 1205668 1305 0ag

2,00% perar
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
Igeldammen 38

Sarskilda forhallanden av betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska férpliktelser.

A Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt
i Brf Igeldammen 38 betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen bestams, en av styrelsen faststaild arsavgift.

rsavgiften avvags sa, att den i forhallande till
lagenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
beltper pa lagenheten av féreningens kostnader samt
dess avsatining till fonder,

G | Gvrigt hénvisas till féreningens stadgar och av vilka
framgéar vad som galler vid foreningens uppldsning och
likvidation.

D De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende

fastighetens utforande, beréknade kostnader och intakter
mm hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande
kanda forutsattningar.

E Upptagna lagenhetsytor baseras pa den information som
styrelsen erhallit fran féregdende fastighetsagare.
Lagenheterna har inte kontrolimatts av féreningen.
Vid upplatelse av lagenheter kommer
bostadsrattshavarna att 3 acceptera den metodik som
anvants vid sattande av andelstal samt att acceptera den
yla som redovisats i ekonomisk plan. Skulle vid férnyad
kontrolimétning lagenheten visa sig vara storre eller
mindre an | ekonomisk plan upptagen yta skall detta e
foranleda andring av andelstal, arsavgift eller insats.

F Forvarvet kommer att ske genom att
bostadsrattsféreningen férvarvar samtliga aktier |
SAKAG Isbrytaren 29 AB orgnr 556781-6847. Bolagets
enda tillgang ar fastigheten Stockholm Isbrytaren 29.
Fastigheten flyttas (transportf6rsaljs) fran Fastighets AB
till Brf Igeldammen 38. Detta sker vid tilltradet av
fastigheten.

Fastigheten utnyttjas som sékerhet for féreningens Ian.
SAKAG Isbrytaren 29 AB kommer darefter att avvecklas
genom saljarens forsorg. Regeringsritten faststallde
2006-05-03 (mal 111-05) Skatterattsnamndens
forhandsbesked att bostadsrattsférening kan genomfora
s.k. underpriséveritelse (se bilaga 3 fraga 5-7)

2009 Z

Johan Sahlsten

: okl e Lopoledrol —

Be t Bjorkman Sabine Sundblad

Styrelseledaméternas egenhandiga namnteckningar bevittnas:
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INTYG

avseende
Bostadsrittforeningen Igeldammen 38, Stockholm
Organisationsnummer 769610-1679

Undertecknade, som for det indam3l som avses i 3 kap 2 §
bostadsriittslagen (1991:614) granskat den ekonomiska planen upprittad
den 2009-09-09 far hirmed avge féljande intyg,

Plancn innchaller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som Eimnats i planen
stimmer dvercns med innehillet i tillgingliga handlingar och i 8vrigt med
forhallanden som #r kiinda fir oss. I planen gjorda berikningar ir
vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Vidarc anser vi att forutsittningara enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen ir
uppfyllda, Enligt plancn kommer det i foreningens hus att finnas minst tre
ligenheter avsedda att upplitas med bostadsriitt. Fireningen bestar av ett
flerbostadshus med 5 viningar ovan mark samt 2 viningar i souterriing i
tvd viningar, Byggnaderna dr nybyggda 1930 och totalrenoverad 2007 med
nya stammar for el, vatten och aviepp.

Vir beddmning ér att en dndamélsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att
om det sedan den ekonomiska planen uppriittats intriiffar nigot som ir av
viisentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet fir
foreningen inte upplita Kigenheter med bostadsriitt forréin en ny ekonomisk
plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pi grund av den foretagna granskaingen kan vi som ett allmint omdome
uttala att planen enligt var uppfattning vilar pa tiliforlitliga grunder.

Under berfiknade l6pande utgifter exkl. riintor och amorteringar har inte
medtagits bostadsrittshavarens kostnader for hushallsel vid berfikning av
drsavgift. Bostadsriittshavaren svarar for kostnader for hushillsel.
Kostnaden fir hushillsel varierar efter hushillets storlek samt
clforbrukning.

Normalt fastighetsunderhall enligt besikiningsutlatande fortsiittes
finansieras genom dispositionsfond samt avsittning (ill fond for yttre
undcrhall cller upptagande av nya lin.
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Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

Brf Igeldammen 38 registrerades ursprungligen hos Bolagsverket
2003-11-18.

Registreringsbevis Bolagsverket, utskriftsdatum 2008-04-17.
Stadgar for Brf Igeldammen 38, registrerade 2003-11-18 enligt
registreringsbevis Bolagsverket , ej undertecknade,

Protokoll fort vid extra féreningsstimma med Brf Igcldammen 38
2009-09-08

Nirvarolista 09-09-09,

Statusbesiktning avseende Isbrytaren 29, Stockholm 2009-05-25,
ProjektledarHuset AB.

Allmin fastighetsinformation, Taxeringsinformation 25 maj 2009,
Hyresgistforteckning 09-04-23.

Stockhﬁ} 2009-09-21 Stockholm 2009-09-21

---------------------------------

Ole Lien Keith Sandqwist
SWEDBANK Lavendelviigen 23
105 39 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket forklarade behiriga med avscende pa hela riket att utfdrda
intyg angiende ekonomiska planer




Stockholm Isbrytaren 29

Sammanstillning av teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till ekonomisk plan.

Stockholm 3 juni 2009

ProjektledarHuset AB

]~ %W

Hillar Truuberg

2 gemenaamiprojektiedarcthigisboytaren29ekplanbes.dac
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Stockholm Isbrytaren 29 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av fastigheternas kondition, beddma byganads-
och installationsdelars aterstiende livsldngd samt uppskatta kostnader for &1gird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna dver tiden.

2. Uppdragsgivare

Brflgeldammen 38 genom Galidren AB

3. Besiktningen

Besiklningen utfordes 25 maj 2009 och bestod i en okuldr $versyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utférdes inga mat-
ningar med instrument eller genomférdes nigon provtagning, Kénnedom om
fastigheterna har ocksé erhéllits genom samtal med boende och fastighetsskotare
samt genom ritningsstudier. Redovisade kostnader &r baserade pé erfarenhets-
vérden fr&n upphandling av likartade atgirder i jimftrbara hus.

Platsbestk utférdes i 4 ldgenheter, som kan anses representativa samt j fastig-
hetens gemensamma utrymmen och driftsutrymmen samt en hyreslokal. Vid
besiktningstillfillet var det soligt samt ca + 20 grader C.

Vid besiktningen nérvarade:

- Johan Sahisten, boende

- Cecilia Tahlin, Galidren

- Orjan Forsgren, Galdren

- Fastighetsskotare fran Einar Mattsson (del av tid)

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman

Besiktningen ér inte av sadan omfattning att den kan laggas till grund for talan

enligt jordabalken,

7 gemensamipojekiledare\higubrytaren29ekplanbes doc 2



Objektet

Fastighetsbeteckning: Stockholm Isbrytaren 29

Adress: Igeldammsgatan 38

Kommun: Stockholm

Nuvarande fastighetségare: Forsikrings AB Agria

Agandeform: Aganderiitt

Vatten / avlapp: Anslutet till kommunens nét

Byggnad: Flerfamiljshus med killare, bottenvaning samt 5
vaningar och vind med 6vervigande bostéder,
typkod 320

Byggnadsar: 1930

Markareal; 424 m?

Areor: Bostéder 1357 m?
Lokaler 91 m?
Totalt 1448 m’

Standard: Modern

Kéllare / suterrdng:
Bottenvaning:

Ovr véningsplan:

Tvittstuga, driftsutrymmen, bostéder, hyreslokal
Bostadsentiéer, bostdder

Bostider

Vindsplan: Féirad, hissmaskinrum

Undergrund: Berg

Grundlédggning: Grundmurar av betong till berg
Stomme: Tege! och betong

Ytterviggar: Tegel som bérande stomme

Bjélklag: Betongplattor upplagda pa balkar av stal.

S

Z gementamiprojekiledareVhiyishryturen2Pelplanbes dog 3
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Yttertak: Falsad plat.

Fasad: Naturstenssockel, puts i vaningsplanen.
Piskbalkonger: Betongplatta, smidesrécke.
Fonster: 2-glas trafdnster med kopplade bagar.
Trapphus: Naturstensgolv i bade trapplép och vilplan, mélad
puts pé vigg, malade tak. Smidesricke och smi-
. deshandledare.
Entréportar: Lackat trd med glas, kodlés.
Ovriga dorrar: Gérdsdérr av tra.
. Vinds- och killardérrar av stal.
Lgh-dérrar av siikerhetstyp.
Inv. viggar: Malade, tapetserade.
Inv. tak: Mailade.
Golv: Parkettgolv i de flesta rum

Linoleum eller tragolv i kok.
Ytbehandlad betong i killare

Koksinredning: Diskbénk, Gasspisar, kolfilterflaktar, kyl- och
frys, skdpsinredning av blandad &lder. Vitvaror av
blandad &lder.

Badrum: Klinker pa golv, kakel p& véagg, mélade tak,
duschplats, we-stol, tvittstidll. Vattenradiator,
Sanitetsartiklar fran 2007. Generellt beddrmt till-
fredsstidllande franlufisventilation.

Tvittstuga etc: 2TM, L TT, 1 TS, 1 mangel. Klinkergolv, mélad
vév pa vigg, malade tak.

Varmeproduktion: Fjarrvarme. Virmevéxlarenhet frdn 1984. Ovrig
utrustning frn samma tidsperiod. Styr- och
reglerenhet till virmevéxlaren utbytt,

Virmedistribution: Vattenradiatorer, i all huvudsak frén byggnads-
dret. Radiator- och stamregleringsventiler genom-
gdende utbytta for nagra &r sedan.

Z gemensamiprojektledacetugsbiytaren29ekplanbes doc
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VA-installationer:

Ventilation:

Elinstallationer;

Hiss:

Tomt / mark:

Allmént:

OVK-status:

Energideklaration:

Z: gemensam'projekiledarcthigisbrytaren29ekplenbes doc
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Avlopp av gjutjérn, kall- och varmvatten av
koppar. Varmvattnet har cirkulationsslinga.

Frénluft: Flaktforstarkt sjalvdrag. Tilluft:
Springventiler i fonster.

Servis och serviscentral frin byggnadsaret.
Ovriga clinstallationer av modern typ.

Linhiss for 3 perscner, 250 kg med hissmaskin
fran ca 1985. Hissen ar besiktigad och godkiind
till januari 2010, Hissen &r inte sékerhetsan-
passad till kommande krav.

Plattsatta ytor, planteringar, tristaket.

Byggnad ursprungligen uppford 1930. Byggnad-
en har genomgétt [dpande underhdllsarbeten och
ar i generellt tillfredsstéllande skick.

OVK-status ej kénd.

Utford enligt uppgift.
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.4

5.1a

5.1b

5.1¢

5.1d

5.1f

S5.1g

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning / Tomt
Grundlagt med kéllare med grundmurar av betong direkt mot berg. Inga noterade
sdttningar.

Inga fukigenomslag noterades i killarytterviggar.

Markanldggning i normalt skick utan annat n normalt periodiskt finplanerings-
underhall.

Stomme

Kallarvaggar av betong, barande vaggar i ovrigt av tegel, birande bjilklag av
betong upplagt pa stalbalkar. Sprickbildning i mycket begrinsad och fullt normal
omfattning 1 barande konstruktioner noterades i trapphus, killare, vindar, ligen-
hetsviggar och bjdlklag.

Icke barande mellanviiggar av murad slaggsten med vissa sprickbildningar.
Inget dtgirdshehov.

Fasad
Putsade fasader i gott skick. Fasademna &r enligl uppgift omputsade 2002 och har
lang &terstdende teknisk livsldngd.

Tak / takavvattning

Yttertak belagt med falsad plat. Platen &r gammal och enligt uppgift omméilad
2004, men uppvisar frekventa rostutslag. OCmmalning och partiellt utbyte rekom-
menderas inom néra framtid,

Balkonger
Piskbalkonger i tillfredsstéllande skick. Smidesricken i tillfredsstéilande skick.
Inget atgdrdsbehov.

Fonster .

2-glas trdfdnster med kopplade bagar. Fonstren &r enligt uppgift senast ommaé&lade
2002. Ménga fonster, speciellt pa gatusidan uppvisar, pataglig uttorkning i karm-
och bagbottenstycken och rekommenderas renoveras inem néira framtid.

Gemensamma utrynimen
Trapphus:
Trapphus: Golv, viggar och tak i normalt skick. Handledare och rédcken i gott

skick. Inget atgdrdshehov.
N
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Entré:
Entréparti av lackat tréd 1 tillfredsstéllande skick. Gardsentré i normalt skick.

Tviittstuga:
Ytskikt i gott skick. Maskinpark i all huvudsak fr&n ca 2004 med ca 10 4rs
&terstdende teknisk livslangd.

Kéllare 1 dvrigt:
Kallargéngar, installationsutrymmen mm i normalt skick.

. Vind:

Yiskikt i normalt till slitet skick.

5.1h Liigenheter

’ Ansvar for lagenheternas inre underhall kommer efter forviry att dligga boslads-
rdttshavarna. 4 st lagenheter bestktes framst for att kunna géra en allmin bedém-

ning. Ligenheterna kan genomgéende anses ha ungefir samma &vergripande

ytskikls-, inrednings- och utrustningsstandard.

En av de bestkta lagenheterna 4 sammanslagen med en uthyrningslokal. Kok-
mdjlighet saknas i bostadsdelen. Interntrappa mellan vaningsplanen uppfyller ej
personsikerhetskrav for bostéder,

For efter ombildning eventuella kvarvarande bostadsldgenheter upplitna med
hyresrétt, rekommenderas en arlig avséttning for inre underhll om ca 3-4 000:-
per lagenhet. '

5.1i Lokaler

Konstnéirateljé:
. Ytskikt i normalt skick. Lokalen #4r ihopbyggd vid interntrappa med en lagenhet.
Koket i lokaldelen 4r anslutet till en f6r 4ndamalet icke anpassad ventilationskanal
och finns inte registrerad i nigon byggnadslovshandling.

® 5.2

S.2a Virmeproduktion
Undercentral med vérmevixlarenhet fran 1984 med néagot 4rs dterstdende teknisk
livsldngd. Ovrig utrustning frdn samma tidsperiod. Utbyte rckommenderas om 3-4

ar.

VVS-anlidggning

5.2b Virmedistribution
Virmestammar och radiatorer i all huvudsak frén byggnadsaret. Stamreglerings-
och radiatorventiler utbytta f6r nagra 4r sedan och i gott skick.
'S

2 gemenzam\projekiledarc\higgisbryiacen39ekplinbes dac 7
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5.2¢

5.2d

5.3

Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp: Alla avlopp utom bottenaviopp samt smirre Svriga delar utbytta 2007,
Stamspolning rekommenderas om 8-10 &r.

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer i all huvudsak utbytza 2007 och i
gott skick. Inget argirdsbehov.

Ventilation
Bostéder:
Franluft: Mekanisk franluft med varierande funktion i bestkta ligenheter.

Tilluft: Springventiler 1 fénster.

OVK-besiktning ej redovisad.

El-anlidggning / Hiss
Elinstallationer i huvudsak utbytta i modern tid 1 gott skick. Fastighetens elservis
och serviscentral dr fran byggnadséret och rekommenderas bytas ut inom n#ra

framtid.

Hissmaskin utbytt 1985 med enligt uppgift god funktion. Hissen 4r inte anpassad
till kommande sikerhetskrav som inférs fran arsskiftet 2011/ 2012.

k¢

Z grmensamiptojektiedareiugisbrnaren2®ek planies doc 8
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6. Kostnader for att dtgiéirda brister (kostnadslige maj 2009)

( angivna kostnader avser enlreprenad, projektering, projektledning, finansielia

kostnader samt mervardesskatt )

6.1 Byggnad

6.1d Tak / takavvattning
Ommdlning, renovering, partiellt utbyte plattak, ca 2010

6.11f Fonster
Ommélning, renovering, ca 2010

6.2 VVS-anlaggning

6.2a Virmeproduktion
Utbyte virmeviixlarenhet, ca 2012

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Stamspolning, ca 2018

6.3 Elanlaggning / Hiss

Utbyte servis och serviscentral, ca 2010
S#kerhetsanpassning hiss, 2011

Z pemensariprojeltledsesihigisbortaren§ek plnnas.doc

ca 200 kkr

500 kkr

ca 200 kkr

50 kkr

ca 100 kkr
ca 100 kkr
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1932 i genom gaende gott skick fr bygg-
nadséret. Atgérder upptagna ovan &r att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastig-

hetsunderhall.

2. gemensamiprojektledarethigishrytaren29ek planbes doc
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