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Ehrensvirdsgatan 3 STADGAR
1 12 35 Stockholm

Firma och dindamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittstoreningen Hyllan 1 Stockholm.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning 1 tiden.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
2§
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhdller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsriitt i foreningens hus.

Juridisk person kan ¢j erhdlla medlemskap.

Féreningen, som har forvirvat eller som avser att forvirva hyresfastigheten Pontonen nr 6 for
ombildning av hyresritt till bostadsritt, far inte viigra en bostadshyresgést i fastigheten som ér
fysisk person, medlemskap i foreningen, om hyresgésten ansdkt om medlemskap inom ett ar fran
foreningens fastighetsforviry och hyresforhallandet forelag vid tiden for ombildningen.

38
Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt
inom cn manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgora
fragan om medlemskap.

Insats och avgifter
43§
Arsavgifien ska faststillas av stimman pé forslag av styrelsen. Insats, och i forekommande
fall upplatelseavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermdnads bérjan om inte styrelsen beslutat annat.

Féreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgitten fordelas pa
bostadsrittslagenheterna i forhallande till lagenheternas insatser. [ drsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas 1 riitt tid enligt forsta stycket utgér drdjsrndlsriinta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppgd till hdgst 2,5 % och pantsiittningsavgiften till hdgst 1% av det
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basbelopp som giller vid tidpunkten tor ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underriittelse om pantsittning.

Overlitaren av bostadsriitten svarar tillsammans med forviirvaren for att dverlatelseavgiften
betalas. Pantsittningsavgift betalas av pantsiittaren. Avgifterna skall betalas pa det siitt
styrelsen bestimmer.

Overgang av bostadsriitt

5%

Bostadsrittshavaren far fritt 6verlata sin bostadsritt. Bostadsrittshavare som 6verlatit sin
bostadsritt till annan med lem skall till bostadsrittsféreningen inlimna skriftlig anméilan om
dverlatelsen med angivande av overlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett.

Férvarvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap 1 bostadsrattsforeningen. |
anstkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansdkan.

Overlatelseavtalet

63§
Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skivas under
av siilljaren och kdparen. | avtalet skall anges den ligenhet som Gverlatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En dverlatelse som inte uppfyller
dessa krav dr ogiltig.

78
Nir en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och tilltrida
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte
ar medlem 1 foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dddsboct att inom
sex manader fran anmaningen visa att bostadsrétten ingatt i bodelningen cller arvsskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intriide i fGreningen,
forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts i

anmaningen inte iakttas, far bostadsriitten siljas pa offentlig auktion f6r dédsboets riikning.

Riitt till medlemskap vid 6vergiang av bostadsritt
89
Den, som cn bostadsritt har évergatt till, far inte vigras medlemskap i1 foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsriittsldgenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap.

Har bostadsritt dvergatt till make eller sambo/partner pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall t illimpas far medlemskap viigras om forvirvaren inte kommer att vara permanent
bosatt i ligenheten cfter forvirvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap 1 foreningen om inte
bostadsritten eller forviirvet innehas av makar eller sadana sambor/partners pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.
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93
Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och forvérvaren inte antagits till medlem far féreningen anmana forvirvaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon, som inte fir viigras intride i féreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen,
far bostadsritten séljas pa offentlig auktion for forvirvarens rikning.

10§
En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten overlatits till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig
auktion enligt bestimmelserna 1 bostadsriittslagen. Har 1 sadant fall forvirvaren inte antagits
till medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot skiilig ersiittning.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

113§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick 1 dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for [dgenhetens
= viggar, golv och tak samt underliggandc fuktisolcrandc skikt;

= inredning och utrustning - sdsom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp,
virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte ér
stamledningar; i fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrittshavaren dock endast for malning; i friga om stamledningar tor el svarar
bostadsrittshavaren endast fr.o.m. ligenhetens undercentral (proppskap),

= golvbrunnar, eldstiider, rokgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster; bostadsriittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterddrrar
och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren skall teckna hemforsidkring med bostadsrittstilligg.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation 1 anledning av brand cller vattenledningsskada 1
ligenheten endast om skadan uppkommit genom bostadsréttshavarens eget villande eller genom
vardsldshet eller forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gédstar honom eller av
annan som han har inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dir for hans rikning.

[ friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv villat giller vad som nu sagts endast
g . g g
om bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han bortiakttaga.

Om ohyra forekommer 1 ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.
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Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen inging, skall
bostadsrittshavaren svara for renhdllning och snoskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgarder 1 ldigenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sasom reparationer, underhall, installationer m.m.

12§
Bostadsrittshavaren far inte gdra nagon visentlig fordndring i laigenheten utan tillstand av
styrelsen.

En forindring far aldrig innebira bestaende oligenhet for féreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgérder skall utforas pé ett fackmannaméssigt sétt.

Som viisentlig forindring riknas bl.a. alltid forindring som kriver bygglov eller innebir
indring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhallits.

13§
Bostadsriittshavaren dr skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras {or att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
riitta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar 1 dverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Over att detta ocksd iakttas av den som
hor till hans hushall eller géistar honom eller av ndgon annan som han har inrymt i ligenheten
cller som dir utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet eller som med skiil kan misstinkas vara
behiftat med ohyra far inte {oras in i ligenheten.

14§
Foretriadare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta
skall liggas 1 ldgenhetens brevinkast cller anslas i trappuppgéingen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sadana inskrinkningar i nyttjanderiitten som foranleds
av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra 1 fastigheten, dven om hans ligenhet i nte besviras
av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte lamnar foreningen tilltriade till ligenheten, nir féreningen har
ritt till det, kan beslutas om handrickning.

15§
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

16§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon medlem i foreningen.
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tn

178§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat Andamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i fGreningen.

18§
Om bostadsrittshavaren inte 1 riitt tid betalar insats eller upplatelscavgift som skall betalas
innan ligenheten far till tridas och sker inte heller rittelse inom en manad fran anmaning far
foreningen hava upplitelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hivs har féreningen ritt till skadestand.

19§
Nyttjanderitten till lagenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltratts dr, med de
begrinsningar som foljer nedan, forverkad och féreningen séiledes berittigad att siiga upp
bostadsrittshavaren till avilyttning,

[ . om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift utver tva
vardagar fran torfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 16 § eller 17 §,

4. om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

h

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, asidositter nagot av vad som skall iakttas enligt 13 §
vid ligenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 1 4 § och han inte kan
visa giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerligt vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

&. om ldgenheten helt eller till visentligt del anviinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovisentligt del ingér brottsligt
forfarande cller for tillfélliga sexuclla forbindelser mot ersittning.
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Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

20§
Uppsiigning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal. 1 fraga om
bostadsldgenhet far uppsidgning pa grund av forhallanden som avses 1 19 § forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

21§
Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsdgning, kan bostadsrittshavaren
inte direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma géller om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallanden som avses 1 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren
att vidta rittelse.

22§
En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av torhallanden som avses i 19§
forsta stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till dtal eller om torundersdékning har inletts inom samma tid har téreningen dock
kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalct
har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nidgot annat sétt.

23§
Ar nyttjanderiitten enligt 19 § forsta stycket I forverkad pa grund av drijsmal med
betalningen av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining, far denne pa grund av drojsmaélet inte skiljas fran
ligenheten om avgifien betalas senast tolfte vardagen fran uppsidgningen.

I vintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton vardagar fran den
dag dd bostadsrittshavaren sades upp.

24§
Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 19 § forsta stycket [,
4-6 cller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 23 §. Sigs
bostadsrittshavaren upp av nagon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till
det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte rétten
aligger honom att flytta tidigare.

25§
Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
skadestand.

26§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsidgning i fall som avses i
198§, skall bostadsritten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars ritt berdrs av forsidljningen kommer
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Overens om nagot annat. Forsiljningen far dock anstd till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Offentlig auktion skall hallas av god man som pa foreningens begéran forordnas av
tingsritten.

Styrelse och revisorer

27§
Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamoter med minst en och hogst tva
suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for en tid av hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom
medlem dven viiljas make eller sambo/partner till medlem som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Valbar dr endast myndig person som dr bosatt i foreningens fastighet. Om
foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med
villkor for lanets beviljande.

28 §
Styrelsen har sitt site 1 Stockholms kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen kan till sig adjungera medlem for sdrskild funktion, exempelvis som kassor.
Styrelsen &r beslutfor nir tre ledaméter dr nirvarande.
For att ett styrelsebeslut skall vara giltigt fordras att minst tre ledamdéter rostat for det.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i dess helhet, av styrelsens ledamdter tva i
forening.

29 §
Féreningens rilkenskapsar ir lika med kalenderar. Styrelsen skall senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse for det gangna aret
samt resultatrikning och balansrikning.

30§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta cgendom cller tomtriitt och inte heller riva eller féreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

318§
Revisorerna skall vara minst en och hdgst tre samt minst en och hdgst tre suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa ordinarie foreningsstimma for tiden fram till nésta
ordinarie toreningsstimma. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor
och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

(W8]

2%

Ltter rikenskapsaret skall revision vara avslutad och revisionsberittelse avgiven senast tre
veckor fore ordinarie féreningsstimma. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma over av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaringar éver av revisorerna
cventuellt gjorda anméarkningar skall héllas tillgdngliga for medlemmar minst tva veckor
fore ordinarie foreningsstdmma.
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Foreningsstimma
33§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore april manads utgdng. For att visst drende
som medlem onskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna,
skall drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore mars manads utgang.

34§
Extra toreningsstamma skall hallas néir styrelsen cller revisor finner skil till det eller om
minst 1/10 av samtliga rostberiittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som dnskas behandlat pa stimman. Pa extra foreningsstimma skall utdver drenden
enligt punkterna 1-7 & 17 i dagordningen, 35 §, endast forekomma de drenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

35§
Pa ordinaric foreningsstimma skall foljande drenden forckomma:
Stimmans Oppnande.
Godkidnnande av dagordning.

S

Val av ordférande tor stimman.
Val av protokollférare fér stimman.

o

Val av tva justeringsmiin, tillika rdstraknare.

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst.

7. Faststillandc av rostliangd.

8 Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberittelsen.

10. Beslut om faststiilllande av resultatrikning och balansrikning.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

12. Beslut om resultatdisposition.

13. Beslut om arsavgift.

14. Val av styrclseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer ochrevisorssuppleanter.

16. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av toreningsmedlem anmilt drende
enligt 33 §.

17. Stimmans avslutande.

36§
Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Aven iirenden som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33 § skall
anges i kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran, fax eller e-mail tidigast sex och senast tva
veckor fore ordinaric foreningsstimma eller extra stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom utdelning eller genom postbefordran, fax eller e-mail.

37§
id foreningsstdimma har varje me e ari ¢ stadsri
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.
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Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej dldre dn ett dr. Endast annan medlem, make, sambo/partner eller annan nérstaende,
som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sasom ombud foretrida
mer dn en medlem.

Rostberittigad dr endast medlem som erlagt arsavgift och i Gvrigt fullgjort sina ataganden
gentemot foreningen enlig dessa stadgar cller enligt lag.

38§
Justerat protokoll fran foreningsstimman ska hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

39§
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
= Fond for yttre underhall
= Dispositionsfond
Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0.3% av
fastighetens taxeringsvirde.

Det overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sétt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

Vinst

40 §
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i térhdllande till l[igenheternas insatser.

Upplisning och likvidation

41 §
Om foreningen skall uppldsas maste beslut ddrom fattas i samma ordning som beslut om
stadgeindring. Behidllna tillgangar skall déirvid tillfalla medlemmarna i forhallandetill
ligenheternas insatser.

Stadgeindring

42§
Andring av dessa stadgar kan ske forst efter det att beslut fattas hirom pa tva pa varandra foljande
foreningsstimmor. Vid den andra stimman krivs 2/3 majoritet bland de réstande eller den storre
majoritet som krivs enligt 9 kap 23 § bostadsrittslagen. For det tall samtliga rostberittigade
medlemmar bitrider forslaget till stadgedndring redan vid den forsta stimman, kan
stadgedndringsforslaget antagas. Forslag till stadgedndring skall savil angivas i som bifogas
kallelse till respektive stimma.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giéller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt dvrig lagstiftning,.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimma 2018-04-19 och 2019-04-25



