Brf Herden 8
Arsredovisning 2020 769605-0074

ARSREDOVISNING

Styrelsen far hdrmed avge 8rsredovisning fér rékenskaps8ret 1 januari - 31 december 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

1. Verksamheten

1.1 ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningens éndamal

Féreningens &4ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
uppldta bostéder for boende samt lokaler 8t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. (1 § i
vara stadgar.)

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 1999-11-02 hos Bolagsverket. Foreningens site &r Stockholm
och ekonomiska plan registrerades 2001-05-16. Féreningens nu géllande stadgar registrerades 2019-
08-14 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelse

Anna Allgulin Ledamot ordférande
Ingegerd Akselsson Le Douaron Ledamot sekreterare
Andreas Lofstedt Ledamot

Tomas Kesa Ledamot

Sara Johansson Ledamot

Rke Malm Suppleant

Styrelsen har under 2020 haft 16 (15) protokollférda sammantraden.

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Anna Allgulin, Andreas Léfstedt, Sara Johansson och Ake Malm.

Revisorer
Anders Bergman Ordinarie Extern Mazars AB
Benny Karlsson Ordinarie Intern Stdmmovald revisor
Valberedning
sa Cronqvist Sammankallande

Nils-Erik Eriksson

Stémmor
2020-06-16 Ordinarie féreningsstimma
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet omfattar Herden 8, Stockholms kommun. 9 portar med bestéksadresserna S:t
Goransgatan 96, 98, 100, 102, Mariebergsgatan 30 samt Arbetargatan 23A, 23B, 27A, 27B.

- Fastigheten &r uppldten med tomtrétt

- Fullvérdesforsdkring finns via Trygg-Hansa Forsdkringar, 1 forsdkringen ing8r kollektivt
bostadsréttstilligg for medlemmarna med maxkostnad om 15,000:- fér Sldersavdrag vid vattenskada.
Samt ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

- Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsér och ytor .
Fastigheten bebyggdes 1992-1993 och bestdr av 3 flerbostadshus. Fastighetens virdedr ar 1993.

Fastighetens totala bruttoarea uppgar till 31 886 kvm, férdelat bland annat enligt foljande
Bostédder 20 485 kvm *

Lokaler 1218 kvm *
Kallare 2971 kvm
Garage 2 196 kv

* Ytan avseende bostdder och lokaler uppgar till 21 703 kvm. Detta virde anvinds vid berdkning av
olika nyckeltal sdsom driftkostnad/kvm m.fl,

Gruppboende (Arbetargatan 23A och 23B plan 6 och 7) klassas taxeringsmissigt som bostad och
forskola (Arbetargatan 27A och 27B som i hyresavtalen adresseras Arbetargatan 25A och 25B) klassas
som lokal.

Ligenheter och lokaler

Féreningen uppldter 227 ligenheter med bostadsritt samt 10 hyreslédgenheter och 4 lokaler med
hyresratt.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Gruppboende 400 kvm 2021-03-31
Gruppboende 414 kvm 2021-03-31
Forskola 609 kvm 2021-08-31
Forskola 609 kvm 2021-08-31

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad fér uthyrning av lokaler till forskola samt utrymmen for
mobilmaster med tilthérande teknikrum.

Gemensamhetsutrymmen

- Barnvagnsrum (9 st) ett i varje port.

- Cykelrum i anslutning till 4 portar samt gemensamt cykelférrad i garaget for évriga 5 portar.
- Tvéttstuga (9 st) en | varje port samt 2 spontantvittstugor.

- Grovsoprum och &tervinningsrum.

- L8netoalett och -dusch fr boende vid renovering.

- Garage med 74 platser for bil (varav 30 i bur) samt 4 platser fér mc.

- G&rd med konstgrismatta, fontén, uteplats och grill samt lekplats.
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Ligenhetsférdelning inom féreningen (enligt fastighetens ursprungliga planldsning)

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok Totalt
Hela féreningen 30 st 828t ol 578t 208t =
36-58kvm | 56-76 kvm | 74-93kvm | 94-116 kvm 11‘?‘;,1‘39 36-139 kvm
Byggnad nr 1
S:t Goransgatan 96 = ° 1 ’ s 2
A Sismngals 39-58 67 85 95-104
S G6 tan 98 - - 1 : . =
i ransgatan 58 67 87 97-104 119
S:t Gér. tan 100 : L. ! : . =
: ansgatan 58 87 87 97-104 119
St Gé tan 102 - 1 2 : : -2
Hianaglan 36-45 64 8593 116 139
Marlebe! tan 30 - - 1 2 : 2
ariebergsgatan 5458 56-67 74 94-114
(_anad nr2
0 10 10 5 0 25
Arbetargatan 23 A 67 83-92 105
0 11 9 5 0 25
Arbetargatan 23 B 67-76 83-92 105
Byggnad nr 3
0 10 5 5 0 20
rbetargatan 27 A
Arbetarg 67 83 105
0 10 5 5 0 20
Arbetargatan 27 B 67 83 105

Uppgifterna ovan avser hur légenheternas storlek (antal rum) férdelades hdsten 2001 ndr féreningen férvérvade
fastigheten av kommunala bostadsbolaget Familjebostider AB.

Eftersom bostadsréttsmedlemmar har rétt att bygga om och &ndra planiésning utan styrelsens tillstdnd s8 lénge
man inte ror fastighetens bérande delar (golv, tak respektive b&rande viggar) kan antalet rum variera.
Ldgenheternas ytor dr dock oféréndrade. En vanlig féréndring &r att m8nga av den vaniigaste l8genhetsvarianten
(2 rok p& 67 kvm) har byggts om till 3 rok.

Férvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal

Avtal

Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Garageplatser/ké SBC Sveriges BostadsréttsCentrum
Fjarrvdrme Stockholm Exergi

El Ellevio

Vatten Stockholm Vatten

Hushéllssopor Bodab

Grovsopor Recycling i Stockholm AB

Hiss, serviceavtal Stockholms Hiss- och Elteknik
Kabel TV, gruppabonnemang ComHem

Internet, gruppabonnemang Ownit

Férenin%en har ett samarbetsavtal med Stockholms Stadsmission, dgaren till grannfastigheten mot
stora garden. Avtalet innebdr att en del kostnader for Ipande underhdll, snéréjning och mer
18ngsiktiga investeringar runt vissa delar av gdrden férdelas mellan oss.
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Teknisk status

Féreningens underhdlisplan omfattar underh8llsdtgérder ca 20 3r fram3t i tiden, men &r mer
detaljerad fér de ndrmaste 8ren. Planen ses dver kontinuerligt och fungerar som ett stod for styrelsen
i planeringen av de stérre underh3lisinsatser som ska goras. Féreningens fastighetsforvaltare gér dven
en grundlig genomgdng av foreningens hus en gang per &, en s.k. “Aterkommande
underhalisbesiktning”. Underhalisbesiktningen utgér ocksd ett dokumentations- och beslutsunderlag
for innevarande och ndstkommande &rs underhéllsbehov. Nedan underh3ll har utfirts eller planeras:

Utfort underhali

Renovering av fontdnen, etapp 2 2020
Ombyggnad av cykelrum i garage 2020
OVK, lokaler 2020
Utbyte av golvbrunnar i garage 2020
Installation av 6verspolningsskydd stuprdr/rénnor 2020

Planerat/kommande underhall

Ommalning av atervinningsrum 2021
Upprustning av gérden (omrdde kring basketplan) 2021
Utbyte av gungstdlining 2021
OVK, bostéder (tidigare lsggs 1 &r) 2021
Oversyn av styrsystem for sopsugsanliggning 2022/2024
Renovering av hissar 2022-2027

Féreningens ekonomi .

Arets resultat blev -782 557 kr (-33 866 kr). Det stérre underskottet i ar jamfért med forra 3ret beror
pd okad tomtréttsavgald. Tomtrattsavgilden &r den kostnadsposten som vi med sékerhet vet kommer
att 8ka for oss varje ar nu fram till 2025 med 501.000:- per &r, For att till slut landa p§ 5,9 mnkr.

Fér 2021 och 2022 réknar vi dock med att klara utan att héja avgifterna. Fr.o.m. 2023, &r det mer
osdkert om vi kan klara hojd tomtrattsavgéld utan oférdndrade avgifter, Viktigt att notera &r att vi
aldrig har héjt avgiften sen féreningen bildades 2001, vilket visar p3 att vi har en stabil ekonomi.

Foéreningen har positivt kassafléde vilket forklaras med att planerat underhill likt forra Sret inte har
tagits | ansprdk fult ut och utrymmet fér detta skjuts pa framtiden. Det hir gér att vi har en stark
likviditet. N&sta stora planerade underhdll &r hissarna, 9 stycken och ca 1 mnkr styck. Planen &r att
sprida ut arbete Gver ett par 8r s3 att v inte tar alla hissarna p§ en ging.

Vi budgeterar 8rligen med ett underskott p8 ca. 3-4 mkr till folid av att vi har avskrivningar runt 5
mnkr, vilka &r ett lagkray. Avskrivningarna avser sidant som vl en gang i tiden redan har betalat fér
varfér de Inte blir likviditetspdverkande fér oss nu. Déremot s8 pdverkas likviditeten av planerat
underhdll t.ex. nya hissar som darfér maste rymmas i resultatet. Ligger vi tillbaka den 3rliga
avskrivningen pa resultatet hamnar vi istéliet pa ett Sverskott. Nedan féljer budget for 2021-2024.

Budget 2021-2024 Utfall 2019 Uttall 2020 2021 2022 2023 2024
Intékter 18 750 168 18750781 18650000 18650000 18650000 18 650 000
KOSTNADER
Fastighetskostnader -948 565 -935805 -1027000 -1000000 -1000000 -1 000 00C
Reparationer -1 170 925 -1162418 -1200000 -1200000 -1200000 -1 200 000
Perlodiskt underhall -603 633 -493083 -2400000 -2400000 -2400000 -2 400 000
Taxebundna kostnader -3 390 902 -32031656 -3509000 -3500000 -3500000 -3 500000
I Qvriga driftskostnader * -3 738 445 5238119 5701000 -6202000 -6703000 -7 205000 [
Fastighetsskatt -786 742 -799 534 -800 000 -800 000 -800 000 -800 000
Ovriga externa kostnader -1 845734 -1444171  -1600000 -1600000 -1600000 -1600 000
Personalkostnader -455 877 -470 B33 -464 000 -464 000 -464 000 -464 000
Avskrivningar -5 175 461 5080236 -5100000 -5100000 -5100000 -5 100 000
SUMMA KOSTNADER -18116284  -18837464 -21801000 -22266 000 -22767 000 -23 269 000
Finansiella poster -667 750 -695 874 -700 000 -700 000 -700 000 -700 000
| RESULTAT -33 866 -782557 -3851000 4316000 -4817000 -5319000
dterlaggning avskrivningar 5175 461 5090236 5100000 5100000 5100000 5100000
RESULTAT exkl. avskrivningar 5 141 595 4307679 1249 000 784 600 283 000 -219 000
* varav tomtréttsavgéld 2645300 3985000 4486000 4987000 5488000 5990 000
6kning totalt 3 344 700 kr 0 1339 700 501 000 501 000 501 000 502 000
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Anslutningsian till Fortum

Vid tilltrédet till fastigheten fr8n Familjebostdder 2001-08-30 medfdljde en fordran i form av ett
anslutningslan till Fortum pd 1 987 770 kronor. Lanet &r ett annuitetsldn som Ioper till 2022-06-30.
Rintan &r fast hela perioden och uppgar till 8,94 procent.

Féreningens fordran uppgick 2020-12-31 till 279 236 kronor (456 179 kr). I balansrdakningen har
fordran delats upp och ingdr dels som “kortfristig fordran” for det som Fortum ska betala under 2021
samt dels som “6vrig l&ngfristig fordran” for det som forfaller till betalning efterfoljande ar.

Féreningens I&n
I juni 2020 f5rfsll ett 18n om 9,8 mnkr for villkorséndring. Ldnet amorterades med 4,3 mnkr och
resterande del om 5,5 mnkr lades om pd tva &r.

Detta innebér att foreningens I8n vid &rets slut uppgar till totalt 69,5 mnkr uppdelat pd 5 13nedelar. Av
den ekonomiska redovisningen (Not 12) framgar foreningens samlade 13nebild.

Fordndring likvida medel

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 17 980 238 8 165 174
INBETALNINGAR
Rérelsens intdkter 18 750 781 18 750 168
Finansiella intékter 34 237 49 429
Minskning 18nga fordringar 193 418 176 943
Minskning kortfristiga fordringar 317 689 0
Ligenhetsupplatelser 0 4 010 000
Okning av korta skulder 351 498 703 366
19 647 624 23 689 906
UTBETALNINGAR
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 13 747 228 12 940 823
Finansiella kostnader 730 111 717 179
Investeringar i fastigheten 0 0
Minskning av féreningens [&n 4 300 000 200 000
Okning av korta fordringar 0 16 840
18 777 339 13 874 842
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 18 850 523 17 980 238
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 870 284 9 815 065

* Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna Kassa och Bank samt Klientmedel hos SBC,
Kortfristiga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader
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1.2 VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Fontldnen, etapp 2

Renovering av fontdnen har slutforts. Under dret har dels fontinens vattenanldggning renoverats,
b&de de delar | och kring fontdnen men &ven de delar i fontdnrummet i garaget. Dels har skdlen
reparerats d.v.s. tétats och belagts med nytt ytskick.

Arbeten | garaget
I garaget har det stora cykelrummet utbkats for fler platser genom omdisponering av yta och

ytterligare cykelvaningsstéll, likt befintliga, har installerats. Vidare har alla golvbrunnar, bade i och
utanfér bilplats-burarna bytts ut.

Spolning lang Iednlng
Vi har stamspolat den Ianga ledningen som gar fr8n Mariebergsgatan och lings med
fastigheten pa St. Goransgatan 96-102. Det hir &r ett forbyggande underhdll som vi alla boende drar

nytta av, dels s3 undviker vi stamstopp, som i sin tur kan leda till dyra vattenskador, dels s forldnger
vi forhoppningsvis livslingden pd stammarna.

Atgéirder pa stuprir och rénnor

Vi har under 3ret haft en del problem med lickage fr@n takavvattning sdsom stopp i stuprér samt
dversvdmning | takrdnnan. Som Aatgédrd for detta har vi installerat s.k. dverspolningsskydd pd de
stuprdr vi har haft problemet, ca hélften av alla stuprér.

Ny fastighetsférsékring

Ny fastighetsfrsékring &r tecknat under dret med Trygg Hansa Férsékring. Battre villkor | det
kollektiva bostadsréttstillagget, framfor allt fér 8ldersavdrag vid vattenskada, dir kostnad om max
15.000:- har forhandlats fram.

Néatauktioner
Under senhésten genomfordes foreningens férsta natauktion. Det var cyklar som foreningen tagit
hand om vid rensning av évergivna cyklar i férrad och cykelstill under 2019. Cyklarna lades upp pa en

egen sida med bild och text dar medlemmar la sina bud. Konceptet fungerade vél och det blev ny
auktion i bérjan av 2021.
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2. Medlemsinformation

Under 8ret har 17 (25) overldtelser &gt rum. Och féreningen hade vid 8rets slut 362 (359)
medlemmar. En 6kning med 3 st medlemmar, 40 (23) tillkommande och 37 (26) avgdende. Antalet
medlemmar varierar beroende pd hur manga personer som “dger” lagenheterna.

‘ Vid utgdngen av 2021 var 227 (227) av fastighetens 237 lagenheter uppldtna med bostadsratt och 10
(10) med hyresrdatt.

Enligt reglerna fér kommunal fastighetsavgift (“fastighetsskatten”) har féreningen 246 lagenheter
(237 lagenheter, -2 sammanslagna ldgenheter, +11 ldgenheter tillhérande gruppbostédderna).

Fordelningen mellan hyres- och bostadsréttsldgenheter per 31 dec

2002 2007 2008-09 2010-12 2013 2014 2015-17 2018 2019-20
Bostadsrétt 200 216 218 219 220 223 225 226 227
Hyresrétt 36 21 19 18 17 14 12 11 10

2007 3terlamnade Kungsholmens stadsdelsndmnd en del av plan 6 pd Arbetargatan 23A som tidigare
disponerats for dldreboende. Féreningen ldt bygga en ny lagenhet som uppldts med bostadsrétt varvid
totala antalet lagenheter 6kade frén 236 till 237.

Forsédljningspriser

Styrelsen ldmnar av sekretesskél aldrig ut uppgifter om férséljningspriset pd en enskild lagenhet.
Daremot kan vi redovisa den allmé@nna prisutvecklingen i féreningen.

Forsaljningspris Brf Herden 8
ar 2006 - 2020
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Kr/kvm

2006 || 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 [ 2020 |
Max |47 76151 905}55 970]51 205|56 716{60 920f55 224161 567)67 647{77 239|84 706]88 80679 804]86 538f83 613
s Medlel |36 508J41 604J43 71144 826}49 55852 01050 434]52 534]58 799]65 829]75 71976 653]72 318]75 350]76 827

Min |26 776[21 329]32 29937 16440 000f42 578J44 701}a4 701)47 059{51 613]64 83556 76566 741]65 783[67 075

www.brfherden8.se www.herden8.bostadsratterna.se 11

Penneo dokumentnyckel: HAGKA-EVOOC-KJILO-15XZF-1HEKD-HAEV4



Arsredovisning 2020

Brf Herden 8
769605-0074

Kapitaltiliskott

Vid berékningen av reallsationsvinst f8r den som séljer sin lagenhet tillgodordkna sig sin andel av
kapitaltillskott som beloper pa ldgenheten under innehavstiden. Kapitaltillskott kan bara uppkomma
om féreningen amorterar pd sina 18n. Kapitaltillskottet sinker eventuell realisationsvinst vid

ldgenhetsférsdljningen,

Eventuellt kapitaltiliskott framgdr av kontrolluppgiften om &verlatelsen som féreningen ldmnar till den
f.d. medlemmen samt Skatteverket 8ret efter det &r man sélt sin ligenhet.

Kapitaltillskott kan, lite forenklat, uppst3 pé tre sitt:

= Insatstkning i syfte att anvéndas for amortering av féreningens I8n eller for sarskild ny-, till- eller
ombyggnad av fastigheten. Denna typ av insatshdjning fordrar bland annat beslut av

foreningsstimma. Denna typ av kapitaltiliskott har inte fédrekommit i féreningen.

» Féreningen amorterar med pengar fr@n nyuppldtna ligenheter (hyresligenheter som upplats med
bostadsrétt). Belopp motsvarande de nya bostadsréttsldgenheternas insats far inte riknas som
kapitaltillskott, ddremot &verskjutande del av forséljningspriset (s.k. upplitelseavgift). Merparten
av féreningens kapitaltillskott hanférs till denna kategori.

s Amortering av foreningens l8n gjord av Gverskott av likvida medel frin drsavgifter (d.v.s.
"driftéverskott”). Viss del av féreningens kapitaltillskott hénférs till denna kategori.

Kapitaltillskott (kr), 4r 2002 - 2020

2002-14" 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Totalt

z(?gﬁ;“"'s""“ 37872300 10980500 5000000 5000000 6938 173 0 3463946 69 254 919
frén:

- "Insatsbkning"” 0 0 0 0 0 0 0 0

-"nya bri-lght” 30132300 7 980 500 0 0 3193173 0 0 41 305 973

- "Driftbverskott” 7740000 3000000 5000000 5000000 3 745 000 0 3463946 27 948 946

37872300 10980500 5000000 5000000 6938173 0 3463946 69 254 919
1) Specifikation finns | tidigare 8rsberéttelser.
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3. Flerarsdversikt
Flerarséversikt
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nettoomsittning 18043540 17908000 17918388 18163185 18449729 18675026
Férandring av nettoomséttning % -0,5 -0,8 0,1 1,4 1,6 1,2
Resultat efter finansiella poster -5319504 -1790732 -585 882 -618 438 -33 866 -782 557
Soliditet* 74,4% 75,4% 76,7% 78,6% 78,7% 79,5%
* eget kapltal | procent av balansomsiutningen ) o
Finansiering m.m. per 31 dec (kr om ej annat anges)
2002 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Lan 168 000 000 92000000 87000000 82000000 74000000 73800000 69500 000
insats 249 610000 280 859 904 280 859 904 280 859 904 281 921731 282957 785 282 957 785
Amortering under aret 4000000 14000000 5000000 5000000 8000000 200 000 4 300 000
Bel&ning/kvm 7741 4239 4009 3778 3410 3400 3202
Andel eget kapital 59,8% 75,3% 76,3% 77,4% 79,2% 793% 80,3%
Andel lanefinansiering 40,2% 24,7% 23,7% 22,6% 20,8% 20,7% 19,7%
Taxeringsvirde 319084 000 520 600 000 654 600 000 654 600 000 654 600000 915800000 915 800 000
Lan/taxeringsvérde 52,7% 17,7% 13,3% 12,5% 11,3% 8,1% 7,6%
Ekonomi, évrigt (kr om ej annat anges)
2002 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Intékter 17876000 18145000 18292000 18382000 18521000 18750168 18750 781
Intakter/kvm 824 836 843 847 853 864 864
Rantekostnad 8 415 000 943 000 520 000 564 000 580 000 717 179 730 111
Rantekostnad/kvm 388 43 24 26 27 33 34
"Réntesnitt” (ranta/an) 5,0% 1,0% 0,6% 0,7% 0,8% 1,0% 1,1%
Nyckeltal “Taxebundna kostnader m.m.” (kr om ej annat anges)
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Arsavgift/kvm bri-yta 572 576 576 574 576 576
Elkostnad/kvm totalyta 24 34 40 48 47 35
Vérmekostn/kvm totalyta 99 74 60 62 66 62
Vattenkostn/kvm totalyta 16 18 19 20 16 21
Sopkostn/kvm totalyta 60 63 48 29 30 33
Bri-yta (kvm) 18 786 18 786 18 786 18 853 18 920 18 820
Hyresight-yta (kvm) 870 870 870 803 736 736
Totalyta bostader (kvm) 19 656 19 656 19 656 19 656 19 656 19 656
Totalyta inkl lokaler (kvm) 21703 21703 21703 21703 21703 21703
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Arsredovisning 2020 769605-0074
4, Férandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Fordandring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under dret beslut &rets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 282 957 785 0 0 282 957 785
Upplatelseavgifter 56 248 215 0 0 56 248 215
Fond fér yttre underh3ll 8 812 709 0 2 143 767 6 668 942
Summa bundet eget kapital 348 018 709 0 2 143 767 345 874 942
Ansamlad fériust
Ansamlad férlust -63 044 356 0 -2 177 633 -60 866 723
Arets resultat -782 557 -782 557 33 866 -33 866
-63 826 913 -782 557 -2 143 767 -60 900 589
Summa eget kapital 284 191 796 -782 557 0 284 974 353
5. Resultatdisposition
Till féreningsstdimmans férfogande star foljande medel:
arets resultat -782 557
ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond -63 044 356
summa fritt eget kapital -63 826 913
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar * -2 747 400
av fond for yttre underhdll ianspraktas 493 083
att i ny rékning dverférs =66 081 230
Betriffande féreningens resultat och stéllning 1 6vrigt hénvisas till féljande resultat-
och balansrdakning med tilliggsupplysningar.
* 0,3% av fastighetens taxeringsvédrde (55 § | féreningens stadgar)
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Resultatréakning Not 1
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 2 18 675 026 18 449 729
Ovriga rorelseintékter Not 3 75755 300 439
18 750 781 18 750 168
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader Not 4 -2 591 406 -2 723123
Driftskostnader Not 5 -9 240 818 -7 916 089
Ovriga externa kostnader Not 6 -1444 171 -1 845735
Personalkostnader Not 7 -470 833 ~-455 877
Avskrivningar Not 8 -5 090 236 -5 175 461
=18 837 464 -18 116 285
RORELSERESULTAT -86 683 633 883

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter 34 237 49 429
Réntekostnader -730 111 =717 179

-695 874 ~667 750
ARETS RESULTAT -782 557 -33 866
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Balansrdkning Not 1
TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 9 337 979 108 343 023 365
Maskiner och inventarier Not 10 63 739 109 718
338 042 847 343 133 083
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Ovriga 18ngfristiga fordringar 85817 279 236
85 817 279 236
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 338 128 665 343 412 319
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 19 510 64 527
Ovriga fordringar 345 861 618 532
SBC klientmedel | SBC 18 737 675 14 019 295
19 103 046 14 702 354
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 112 848 3 960 944
112 848 3 960 944
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 19 215 893 18 663 298
SUMMA TILLGANGAR 357 344 558 362 075 617

www. brfherden8.se www.herden8.bostadsratterna.se
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Balansrdkning Not 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 339 206 000 339 206 000

Fond fér yttre underhdll Not 11 8812 709 6 668 942
348 018 709 345 874 942

Ansamlad foriust

Ansamlad férlust -63 044 356 -60 866 723

Rrets resultat -782 557 -33 866
=63 826 913 =60 900 589

SUMMA EGET KAPITAL 284 191 796 284 974 353

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 42 500 000 64 000 000

42 500 000 64 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 12,13 27 000 000 9 800 000

Leverantérsskulder 518 630 658 117

Skatteskulder 118 278 84 656

Ovriga kortfristiga skulder 476 974 382 639

Uppl. kostnader och férutb. intdkter Not 14 2 538 880 2175 852

30 652 762 13 101 264
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 357 344 558 362 075 617
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Arsredovisning 2020 769605-0074

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2),
Forenklingsregein géllande periodiseringar har tillimpats.

Vérderingsprinciper
Avskrivningar p8 anléggningstiligdngar enligt plan baseras p§ ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad
nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar uttryckt i procent alternativt &r tillampas.

AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnader, 100 ar 1,0% 1,0%
F8rbéttringar, 10, 15, 50 ir
Bredband (bygget av datanitet) 10,0% 10,0%
Légenhetsrenoveringar (innan de upplats med bostadsrétt) 2,0% 2,0%
Styr- & Reglersystem 10,0% 10,0%
Hissar (renovering inredning) 6,7% 6,7%
Garage (mé&ining) 10,0% 10,0%
WS (kulventiler, expanderledningar) 10,0% 10,0%
Sédkerhetsdérrar 10,0% 10,0%
Markanléiggning, 10 &r
Konstgrdsmatta 10,0% 10,0%
Maskiner och inventarier, 5 &r
Tvéttmaskiner, torktumiare etc. (i tvéttstugor) 20,0% 20,0%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas Inflyta,

Likvida placeringar vdrderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvédrdet och det
verkliga vardet.

Not 2 ARSAVGIFTER OCH HYROR 2020 2019
Arsavgifter 10 904 097 10 893 987
Hyresintékter bostdder 1189 167 1169911
Hyresintdkter lokaler momspliktiga 3630673 3 578 829
Hyresintdkter lokaler 1714 454 1687 312
Hyresintdkter garage 1219075 1107 670
Avaift andrahand 17 560 12 020
18 675 027 18 449 729
Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER N 2020 2019
Fakturerade kostnader 42 649 57 721
Férsékringsersédttning 9739 -
Erhdlina bidrag . 234 250
Ovriga Intéikter 23 367 8 468
75 755 300 439
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Not 4 FASTIGHETSKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gdrd 374 901 329 809
Snéréjning/sandning 40 343 126 130
Stddning, mattor 391 601 387 148
Besiktning/myndighetskontroll 59 444 22 207
Bevakning 8 445 8 085
Forbrukningsmateriel 45721 55 511
Brandskydd 15 448 19 675

935 903 948 565

Reparationer
Ldgenheter 37 754 8 797
Gemensamma utrymmen 27 736 18 579
Tvéttstuga 138 069 259 288
Sophantering/atervinning 33495 51 324
Entré/trapphus 66 272 106 898
L3s 8716 17 990
ws 161 608 128 716
Varmeanléggning/undercentral 14 300 28 696
Ventilation 149 557 125 585
Elinstallationer 96 080 91 508
Hiss 225 164 249 570
Tak 51 512 0
Fasad/ftnster 16 694 5676
Mark/g@rd/utemiljé 21109 9 909
Garage/parkering 0 6 570
Skador/klotter/skadegérelse 18 891 35 140
Vattenskada 95 461 26 679

1162418 1170 925

Periodiskt underhall
Hyresldgenheter 34 305 56 250

Gemensamma utrymmen 32 875 0
Entré/trapphus 4] 1017250

wWSs 16 000 0

Garage 95 425 0

Mark/afrd/utemiljd 314 478 446 133

493 083 603 633
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 2 591 406 2723 123
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Not 5 DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Taxebundna kostnader
El 770 084 1018 630
Virme 1 344 286 1428 924
Vatten 445 564 354 514
Soph#mtning/renh3lining 301 683 282 104
Grovsopor 341 549 306 730

3 203 165 3 390 902

Ovriga driftskostnader
Férsékring 446 691 356 496
Sjélvrisk 69 750 o]
Tomtrattsavgéld 3 985 000 2 645 300
Kabel-TV 319 647 319 544
Bredband 417 031 417 031

5 238 119 3738445

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 799 534 786 742
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 9 240 818 7 916 089
Not 6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele och datakommunikation 93 934 80 593
Juridiska 8tg4rder 0 44 437
Revisionsarvode extern revisor 68 750 67 946
Féreningskostnader 32815 45 906
Férvaltningsarvode 1171 305 1153511
Férvaltningsarvoden $vriga 28 199 191 225
Administration 28 159 12 344
Konsultarvode 10 428 239 413
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér 10 580 10 360

1444171 1845735

Not 7 PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstlilida och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anst4lid

Filjande ersittningar har utgétt

Styrelse och Internrevisor 366 500 366 500
Sociala kostnader 104 333 89 377
470 833 455 877
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Not 8 AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 4 131481 4 131481
Férbéttringar 826 518 901 491
Markanléggning 86 260 86 260
Maskiner 0 0
Inventarier 45 978 56 229
5 090 236 5 175 461
Not 9 BYGGNADER OCH MARK 2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Vid 8rets bérjan 427 167 807 427 167 807
Nyanskaffningar 0 0
427 167 807 427 167 807
Ackumulerade avskrivningar enligt plan '
vid 8rets bérjan -84 144 441 -79 025 210
Arets avskrivningar enligt plan -5 044 259 -5119 231
-89 188 700 -84 144 441
Planenligt restvérde vid &rets slut 337 979 107 343 023 366
Taxeringsviirde
Taxeringsvéarde byggnad 337 000 000 337 000 000
Taxeringsvérde mark 578 800 000 578 800 000
915 800 000 915 800 000
Uppdelning taxeringsviirde
Bostédder 871 000 000 871 000 000
Lokaler 44 800 000 44 800 QQ0
915 800 000 915 800 000
Fastigheten dr uppldten med tomtrétt
Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid 8rets bdrjan - 685 476 685 476
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
685 476 685 476
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 8rets bdrjan -575 759 -519 530
Arets avskrivningar enligt plan -45 978 -56 229
Utrangering/ftrsélining 0 0
=621 737 -575 759
Redovisats restviirde vid drets slut 63 739 109 717
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020 2019
Vid &rets barjan 6 668 942 6417 166
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stimmobeslut 2 747 400 1 963 800
Ianspraktagande enligt stadgar 0 0
Ianspriktagande enligt stimmobeslut -603 633 -1 712 024
8812709 6 668 942
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT _
Riintesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dndringsdag
Stadshypotek AB - - 9 800 000 Lanet 18st
Stadshypotek AB 0,95% 27 000 000 27 000 000 2021-09-01
Stadshypotek AB 0,95% 5 500 000 - 2022-06-01
Stadshypotek AB 1,08% 7 000 000 7 000 000 2022-09-01
Stadshypotek AB 1,10% 15 000 000 15 000 000 2023-06-01
Stadshypotek AB N 1,15% 15 000 000 15 000 000 2024-06-01
69 500 000 73 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -27 000 000 0
42 500 000 73 800 000
Féreningen har en checkrékningskredit hos Handelsbanken pd 3 000 000 kronor.
vid drets utgdng var den outnyttjad.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2020 2019
Fastighetsinteckningar 173 000 000 173 000 000
Not 14 UPPL KOSTNADER FORUTBET INTAKTER 2020 2019
Rénta 57 860 58 591
Forutbetalda intékter 2 481 020 2117 261
2 538 880 2 175 852

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

s  Byte av garageport.

e Start av odlingsl&dor pd garden for intresserade medlemmar.

¢ Upphandling av entreprendr pagdr avseende upprustning av gdrden, avser framfdr allt omradet kring

basketplan samt lekplats.

¢ Utredning avseende installation av laddboxar f6r alla platser | garaget.

e Planering for renovering av Stervlnningsrummet.
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