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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Hantverkaren i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskaps8ret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémija medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Fdreningen Ager fastigheten Goken 32 i Stockholms kommun.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 27 3086
Lokaler 14 185

Foreningens fastighet &r byggd 1914. Vardear 1929.

Foreningen &r fullvardesfdrsakrad i Lansforsakringar. I forsikringen ingér styrelseansvarsforsikring.
Medlemmen ansvarar sjalv for bostadsrattstilldggsforsakring.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfirt planerat underhall under rikenskapsaret

Vi har under &ret haft problem med vérmesystemet,

DA vi har ett dldre system kan det bli |1ge att byta ut vissa delar.
Detta for att uppnd battre och jdmnare véirme for samtliga lagenheter.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2020-2021 Vindprojektet Efter att tidigare bygglovsansdkan nekats har styrelsen beslutat
att ingd ett partnerskap med en ny partner.
Partnerskapet som tecknats innebdr att foreningen inte stér fir ndgra kostnader.
Vid ett eventuellt godkédnt bygglov kommer foreningen €j att behdva finansiera
tillhdrande entreprenader likt tak och hissar.
Motprestationen &r att vi vid ett godkant reviderat bygglov fGrst far betalt
dd entreprendren sdlt de fardiga nya lagenheterna.
Styrelsen forvantar sig besked i frigan efter sommaren.

2020-2021 Ny hostadsratt Lagenheten i féreningens tidigare grovsoprum &r fardigbyggd.
Lagenhetsytan uppgdr till 36 kvm och den &r registrerad internt som Igh nr 27.
Lagenheten dgs av entreprendren till dess att den saljs.

2020-2021 Hyreslokal Beslut om att g8 vidare med férsaljning av tidigare hyreslokat
togs p3 foreningens extrastimma 2020-08-25.
Vi invantar svar pa pdgdende bygglovsarende for anvandning frén lokal till bostider.
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Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byganadsdel Atgérd

2018 - 2019 Aviopp Nya avloppsror i fastighetens kllare sam installation av rattstopp
2016 - 2017 Fonster Fénster renoverades och malades

2016 Hiss Hissar 8tgardades

2014 Trapphus Allmé&n uppfraschning av trapphusen

2013 Fasad Fasadrenovering

2013 Virmesystem Renovering och uppgradering av varmesystem
2011 Innergérd Renovering av innergard

2009 El Uppgradering till 3-fas av de allmanna elstigarna
2007 - 2008 Tak Taket renoverades

1994 Stammar Renovering av VA-stammar

Ovriga véasentliga handelser

Vi har haft en vattenskada i ett badrum {Sankt Eriksgatan 18).

Betta har aven drabbat underliggande l3genhet.

Den del av vattenskadan som har belastat féreningen har tickts av var forsakring i Lansfdrsikringar.

Féreningen har betalt kostnad for sjalvrisk.

Stimma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-05-26.

Vid stdmman deltog 21 medlemmar varav 21 var réstberéttigade.

En extra foreningsstimma hills 2020-08-25. Vid stémman narvarade 20 medlemmar varav 3 stycken via ombud.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01  2020-05-26 (stdmmodatum) haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll
Sebastian Carra Ledamot
Niklas Wallenberg Ledamot
Mats Almgren Ledamot
Carina Tyberg Sigrell Ledamot
Nina Valloniemi Ledamot
Peter Martensson-Brolin Ledamot
Ulrika Falt HSB-ledamot
Bjorn Magnusson Suppleant

Styrelsen har under 2020-05-26 (stdmmodatum} - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Anna Johansson Ledamot
Carina Tyberg Ledamet
Niklas Wallenberg Ledamot

Per Daniel Stélbo Ledamot
Sebastian Carra Ledamot
Ulrika Falt HSB-ledamot
Nathalie Eden Gro Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Niklas Wallenberg, Carina Tyberg-Sigrell.
Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Carina Tyberg, Anna Johansson, Sebastian Carra. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Lars Haggmark Foreningsvald ordinarie
Ola Trané Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av: Peter Nilsson, Rolf Westerberg.
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Underhélisplan

Underhdlisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Underh8lisplanens syfte &r att sikerstalla att medel finns for det planerade underhli som behdvs fir att hdlla fastigheterna i
gott skick. Under 8ret utfirt underhall framgér av resultatrakningen.

Héallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sakerstiller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Milj6

Féreningen varderar hiigre de leverantdrer vilka tar ett s8 stort miljgmassigt ansvar som méjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 45 medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2020. Under 8ret har 3 Gverldtelser skett.

Flerdrstversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvaéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att filja utveckiingen hos en enskild
bostadsréttsfirening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gira det enkelt for l3saren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa vér férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
ﬁrsavgift, krfkvm 514 520 520 520 520
Totala intakter kr/kvm™* 513 585 562 616 542
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 55 91 33 183 -59
Beléning, kr/kvm 2139 1911 1917 1922 1922
Réntekéanslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Totala driftkostnader kr/kvm* 427 442 475 371 510
Energikostnader kir/kvim 158 177 193 172 171

*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underiag 3n i tidigare drsredovisningar, se forkiaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavugift

Anger hur stor rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta &r ekt genomsnitt | foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utg8 frén
bostadsrattens andelsvarde.

TFotala intakter

Anger freningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras foreniningens mediemmar och hyresgister riknas ej med i totala intikter. M8nga bostadsrittsforeningar har intikter
uttiver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d8 syns det har.
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Sparande till framtida underhéll

V&r farening har ett antal stora komponenter som vi sliter p varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfar maste vi spara fill det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckettal anger hur stort [6pande verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pa bankkonto efler utférda
investeringar). P& I&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gdira, antingen genom att vi
har pengar p& banken eller att vi har amorterat och pd s& sétt skapat eft laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir fver. Lite langre ner gar det ocksd att
se hur vi réknar ut vart tverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p8 kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager” ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekinslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behdver héja avgiften med om rantan pé 1&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhil), Svriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgdster fakturerade, intékeer fér
el, virme och vatten. Den totala kostriaden fordelas pd ytan for bostdder och lokaler.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intiikter frén separat debitering av dessa kostnader men fdr bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars

hushéllsel utan att debitera ut detta blir kestnaderna higre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1804 1894 1817 1992 1755
Resultat efter finansiella poster -248 -123 -235 265 -585
Soliditet 33% 34% 37% 41% 40%

(Nyckeltal i tkr om inte annat angeV
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Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas fireningens sparande tilt framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel féreningen fatt dver i den Bpande driften under rikenskapsret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 1 804 479
Rorelsekostnader - 1954 286
Finansiella poster 98 252
Arets resultat -248 059
Planerat underhall + 121 099
Avskrivninoar + 308 116
Arets sparande 181 156
Arets sparande per kvm total yta 55

Firéndring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 2 439 900 1619 100 505 566 73767  -122 951
Reservering till fond 2020 170 417 -170 417
Reservering till fond 2019 50 000 -50 000
Tanspraktagande av fond 2020 -121 099 121 099
Ianspréktagande av fond 2019 -81 542 81 542

Batanserad i ny rakning -122 951 122 951

Arets resultat -248 059

Betopp vid &rets slut 2 439 900 1619 100 523 342 -214 494 -248 059

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resuitat -165 176
Arets resultat -248 059
Reservering till underhallsfond -170 417
Ianspraktagande av underhallsfond 121 099
Summa till stammans férfogande -462 553

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rdkning -462 553

Yiterligare upplysningar betrédffande foreningens resultat och stallning finns i efterfiljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tilldggsupplysningar,



Crg Nr: 716417-5478

&

HSB Brf Hantverkaren i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 1 804 479 1 893 985
Rarelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 335 169 -1 430 499
Ovriga externa kostnader Not 3 -189 901 -85 315
Planerat underh3ll -121 099 -81 542
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -308 116 -336 334
Summa rorelsekostnader -1 954 286 -1 933 689
Rorelseresultat -149 807 -39 705
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 684 907
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -G8 936 -84 154
Summa finansiella poster -98 252 -83 247
Arets resultat -248 059 -122 951

4__.
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Bygagnader och mark Not 6 10 753 055 10 984 084
Pagdende nyanlaggningar Not 7 0 77 087
10 753 055 11 061 171
Finansiella anldggningstifigéngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 10 753 555 11 061 671
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 47 834 60 303
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 442 365 1 450 425
Elaceringskonto HSB Stockholm 8 885 8 876
QOvriga fordringar Not 9 -7 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 108 879 109 614
1 607 955 1629 217
Kassa och bank Not 11 -514 11 622
Summa omsattningstillgdngar 1 607 441 1 640 839
Summa tillgdngar 12 360 996 12 702 510

q_/‘
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2 439 900 2 439 900
Upplételseavgifter 1619100 1619 100
Yttre underhdllisfond 523 342 505 566
4 582 342 4 564 566
Fritt eget kapital/ansamlad foriust
Balanserat resultat -214 494 -73 767
Arets resuitat -248 059 -122 951
-462 553 -196 718
Summa eget kapital 4119790 4 367 848
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 2 217 900 6 323 170
2 217 900 6323170
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 4779 992 20 004
Leverantdrsskulder 23 237 146 127
Skatteskulder 37 291 19 638
Fond for inre underhall 173 858 163 837
Ovriga skulder Not 14 546 697 1362 047
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 462 232 299 839
6 023 307 2011 492
Summa skuider 8 241 207 8 334 662
12 360 996 12 702 510

Summa eget kapital och skulder

~r
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HSB Brf Hantverkaren i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -248 059 -122 951
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 308 116 336 334
Kassafléde frén Iopande verksamhet 60 057 213 383
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 13 211 -12 662
Okning (+)} /minskning (-) kortfristiga skulder -748 174 667 907
Kassaflode frén lopande verksamhet -674 906 868 628
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 069 801
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -1 069 801
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 654 718 140 277
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 654 718 140 277
Arets kassafléde -20 187 -60 896
Likvida medel vid drets bérjan 1470923 1531 819
Likvida medel vid drets slut 1450 735 1470923

1 kassaflédesanalysen medraknas fdreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Hantverkaren i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs végledning f5r
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,10 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder tilt
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.

L&nen &r av 3ngfristig karaktar och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ii av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens

underh&iIsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostider som hogst fr vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret 1 429 kranor per ligenhet.

F&r lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en

del piaceringar/
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HSE Bif Hantverkaren i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 1585 416 1 585 416
Individuell matning el 1283 573 149 596
Hyror 137 982 181 380
Ovriga intakter 11 562 12 145
Bruttoomsattning 1863 533 1928 537
Avgifts- och hyresbortfall -49 034 -24 532
Avsatt till inre fond -10 020 -10 020
1804 479 1 893 985
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 108 218 141 774
Reparationer 215989 186 973
El 163 912 209 285
Uppv@rmning 425 494 458 291
Vatten 55 803 53 150
Sophamtning 70 141 88 134
Fastighetsférsikring 61 235 59 116
Kabel-TV och bredband 52 393 52 388
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 71833 69 892
Férvaltningsarvoden 103 646 94 752
Ovriga driftkostnader 6 505 14 744
1335169 1430 499
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 4 350 0
Férbrukningsinventarier och varuinkép 6747 7478
Administrationskostnader 152 433 24 960
Extern revision 12 500 9125
Konsultkostnader 0 34 113
Medlemsavgifter 13 871 9639
189 901 85 315
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 583 681
Ranteintdkter HSB placeringskonto 9 9
Ovriga ranteintakter 92 218
684 207
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 81183 78 509
QOvriga rantekostnader 17 753 5 645
98 936 84 154

[
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HSB Brf Hantverkaren i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 15 504 528 14 380 594
Anskaffningsvarde mark 854 000 854 000
HArets investeringar 77 087 1123 934
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 16 435 615 16 358 528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -5 374 444 -5 038 110
Arets avskrivningar -308 116 -336 334
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -5 632 560 -5 374 444
Utgdende bokfort virde 10 753 055 10 984 084
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 834 000 834 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 83 000 000 83 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 575 000 2575000
Summa taxeringsvirde 117 409000 117 409 000
Not 7 Pigiende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 77 087 131 220
Arets investeringar -77 087 -54 133
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 77 087
Not 8 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto -7 0
-7 0
Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 108 879 109 614
108 879 109 614

Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskaps&b/
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HSB Brf Hantverkaren i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken {Beviljad kredit 400 tkr) =514 11 622
-514 11622
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nista 8rs
Ladneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 24565 1,23%  2021-06-01 2 000 000 0
Stadshypotek AB 24567 1,38%  2022-06-01 2 217 900 0
Stadshypotek AB 261210 0,98%  2021-03-30 1959 992 0
Stadshypotek AB 261226 0,98% 2021-03-29 820 000 0
6 997 892 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 217 900
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men freningen har inte for avsikt att avsluta 1&nefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 7 493 200 7 493 200
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |dngfristig skuld 4 779 992 20 004
4779992 20 004
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 11 697 57 147
Ovriga kortfristiga skulder 535 000 1 304 500
546 697 1362 047
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 2 466 2 466
Férutbetalda hyror och avgifter 145 436 131 408
Ovriga upplupna kostnader 314 330 165 965
462 232 299 839

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsr samt skulder

som avser Innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande r.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Hantverkaren i Stockholm, org.nr. 716417-5478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Hantverkaren
i Stackholm fdr rékenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 ach av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen & forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn uisedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret r att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bedGmer &r
nodvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens firmaga att fortsatta verksamhaten. Den
upplyser, nér s& ar titlampligt, om frhallanden som kan paverka
férmagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tifldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enfigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vésentliga felaktighetes, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och gad revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professioreilt omdéme och har en professionellt skepfisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o dentifierar ach beddmer jag riskema fir vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och &ndamalsenliga far att utgdra en grund far mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intem kontroll.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fr min revision fér att utiorma
granskningsétgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om |ampligheten i aft styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
#rsredovisningen. Jag drar ocksa en sluisats, med grund i de
inhémtade revisicnsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga aft fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfakiorn efler,
om s&dana upplysningar r ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsaiser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte [Angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | Arsredovisningen, daribland upplysningarna, ech om
&rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sikerhet am huruvida rstedovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningans resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Hantverkaren i
Stockhalm for rakenskapsaret 2020 samt av forstaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller firlust.

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet entigt frslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrefsens ledaméter
ansvarsfrihet fir rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréifande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omattning och risker staller pa storteken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga cch
dndamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar fér foreningens arganisation och forvaltningen av
fdreningens angeldgenheter. Detta innefatter bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart m&! betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

s foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panigot annat st handlat | strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst elter frlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r atl med rimlig

grad av sékerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst elier fdrlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och frslaget till dispositioner av fareningens vinst eller
forlust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med ulgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och frhallanden som &r vAsentliga fr verksamheden och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom ach prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta far vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller firdust har vi granskat

om forstaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Anmdrkning

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi informera om att styrelsen i sin férvaltning har brustit avseende att registrera féreningen fér

moms.

Stockholmden // 1 4 2021
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