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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

- | HSB bor du till sjilvkostnadspris. Det & ingen annan som tjanar pengar pé ditt boende. Arsavgiften
(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens 1an, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

« Med bostadsrétt "dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegréansad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortldpande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsratt i HSB. Du ar med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
férekommer i en drsredovisning.
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Forvaltningsberattelse fér HSB Brf Hantverkaren i Stockholm

Styrelsen f&r hdrmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 — 2019-12-31

Verksamheten

Allmant
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus uppldta bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Goken 32 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm stad.
I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 26 3050
Lokaler 4 i35

Foreningens fastighet ar byggd r 1914. Vardedr 1929.

Foreningen &r fullvdrdesforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.
Medlemmen ansvarar sjalv for bostadsrattstillaggsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Bostadsrattsavgifterna hdjdes &r 2014 med fem procent fran 495 till 520 kr per kvm. Avgiften har
sedan dess legat fast pd samma niv8 sedan 2015. N&gon avgiftshéjning har inte heller skett for ar

2020.

Genomfort och planerat underhdll under rakenskapsaret
Féreningen har under aret fardigstallt den restaureringen, som paborjades 2018 av avloppsréren i
kéllaren. Avioppsroren har bytts ut och forbéttrats och dven s.k. rattstopp har installerats.

Pégéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel _ Atgérd

2018/2019 | Vind Styrelsen har startat upp ett ravinds-projekt i fastigheten,
enligt stammobeslut av foreningen.

Styrelsen har direfter kontrakterat en entreprendr som ska
utfora arbetet. Efter 6verklagan har tyvarr bygglov nekats
och vi ser nu pa mdjligheten att soka ett nytt bygglov och
fa projektet i hamn.
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Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt __ Byggnadsdel _ Atgérd

1994 Stammar Renovering av VA-staMar
2007 - 2008 | Tak Taket renoverades
2009 7 El Uppgradering till 3-fas av de allmﬁﬁna elstigarna |
2011 Innergérd Reno;fering av innergard
2013 Véirmesystem Renovering och uppgradering av virmesystem
2013 I;asad Fasadrenovering '
2014 Trapphus Allmén uppfréiséhning av trapphusen
2016 Hisé Hissar atgirdades :
2016 - 2017 7Fc'5nster ' Fonster renoverades och malades
2018 : 2019 Avlopp Nya avloppsror i fastighetens kéllare sam installation av
rattstopp
Ovriga visentliga hindelser

Foreningens och styrelses ambitioner har varit att sélja ytor som beddms lampliga i vér fastighet for
att starka var ekonomi. Detta arbete har tagit en stor del av styrelsens tid under 2019 och tyvarr har
merparten av detta arbete varit att hantera drenden i hyresndmnden samt stamning i Tingsratten.
Dessa drenden har nu lagts ner och férlikning med motparten har skett.

Styrelsen kommer att fortsatta att fokusera pé att stérka féreningens ekonomi dven under 2020. Vi
ser dock ett kortsiktigt behov av att starka var likviditet och kommer att ta upp ett nytt 1&n om ca
800 000 kronor, viket innebar att vi 6kar vara I8n till totalt ca 7 000 000 kronor under 2020.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-05-20. Vid stdmman deltog 20 medlemmar varav 14 var

rostberattigade och 5 lamnat fullmakt.

Féreningen har ocksd haft 2 extra stémmor under 2019. Den 24 januari avseende beslut om nya
stadgar och omdisponering av féreningens grovsoprum och barnvagnsparkering, samt den 21 oktober
avseende beslut om omdisponering av féreningens grovsoprum och barnvagnsparkering samt beslut
om nya stadgar.

Styrelse
Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Sebastian Carra Ledamot
Mats Almgren Ledamot
Peter Martensson Brolin Ledamot
Ulrika Falt Ledamot
Carina Tyberg Ledamot D



Nina Vallionemi Ledamot
Niklas Wallenberg Ledamot

Bjérn Magnusson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma &r Peter Martensson Brolin och Sebastian Carra.

Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Revisorer

Lars Haggmark Foreningsvald ordinarie

Anna Johansson Foreningsvald suppleant
Borevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestar av Britt Hedenberg Magnusson, Rolf Westerberg och Peter Nilsson.

Underhélisplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Fastighetstversyn gjordes senast i samband med att vi fick en ny fastighetsskdtare frén HSB:s
Fastighetsf6rvaltning i februari 2019, Fastighetsskdtaren gor Idpande en tillsyn av fastigheten och
rapporterar ev. felaktigheter och behov av 8tgarder till styrelsen i enlighet med avtal.

Underh8lisplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns for det planerade underhall som behévs for
att h8lla fastigheterna i gott skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 45 (45) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2019 (2018).

Under &ret har 3 (3) Sverlatelser skett. (/\9/



Hallbarhet

Ekonomi

VAr forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt
efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Féreningen varderar hogre de leverantérer vilka tar ett s3 stort miljomassigt ansvar som mdjligt.

Social

Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda
boendet.

Flerdrsoversikt
Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s§
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jdmféra bostadsrattsféreningar med varandra
och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforening. Syftet ar att skapa trygghet och
férstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora
det enkelt for l3saren att jamftra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar
detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Hyckekal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kijkvm 520 520 520 520 520
Totsla Intdkter krfkvm 585 562 616 542 537
Sparande till underh3ll och investeringar krfkvm 51 33 183 -59 130
Beldning, kr/kvm 1911 1917 1922 1922 1922
Raniekanshighst 4% 4% 1% 4% 4%
Drift ach underhdl kaflum 442 475 371 510 318
Energikostnader ki/kvm 177 193 172 171 153

Farklaring av nyckeltal
Arsavgift

Anger hur stor 3rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank p3 att detta ar ett genomsnitt i foreningen.
For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utga fr&n bostadsrattens andelsvérde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga
bostadsrattsforeningar har intdkter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da
syns det har.



Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Darfér maste vi spara till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort l6pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). P& 18ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi
behdver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller att vi har amorterat och p8 sa satt
skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite
langre ner gar det ocksd att se hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Bel8ningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning
hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "&ger" ska
man utgd fr@n den bostadsrittens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsréattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pd
l&nestocken gdr upp med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall

och investeringar.

Drift och underhall
Genomshittlig drift och underh8ll férdelas pa ytan for bostader och lokaler och berdknas pa drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet raknar in eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att debitera ut detta blir

kostnaderna hdgre.

Gvriga nyckeltal 2019 2014 2017 2016 2015
Hetiaomsaining 1854 1817 1882 1755 1738
Rasulist eiter finensizlla poster -123 -235 265 -585 57
Soliditet 34% 37% 41% 40% 43%

(Nyckslial | thr om inte annat anges})



Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt Gver i den l6pande driften under
rakenskaps8ret. Dérfor tas avskrivningar (som inte pdverkar l:kvndlteten) samt drets planerade

underhéll bort.

Ribraisainiakisr 1 893 985
Rorelsskosinader - 1 933 689
Finansizila postar - 83 247
Arets resultat -122 951
Flanerst underhvall + 81 542
Avskrivaingar + 336 334
Arets sparande 204 925
Arets sparande per kvm total yta 91

Fordandring eget kapital

Upplitelse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rsts ingang 2439 9060 1 619 100
Resgrvering Ul fond 2518
Isnspraktzgsnds av fond 2018
Balansarad | ny rakning
Arets rasultat
Belopp vid drats slut 2439 900 1 612 100

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans forfogande stir féfande belopp i kronor:

Yittre uh
fond

483 551
50 400
-27 985

505 566

Balanssral rasulist -73 767
&rets resultat -122 951
-196 718

Styrslsen foreslér fbljsnds dispasition:
fi

Resarvening | 13 unmrhallsxonu 50 800
Iansprikiagands sv undarhilision -81 542
Balanzersl rasy hm -165 176

-196 718

Balanserat
resuftat
183 548

-50 000

27 985

-235 249

-73 267

Arets
resuftat
-235 299

235298

-122 951
-122 851

Ytterligare upplyshingar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat-

och balansrakning med tillhrande tillaggsupplysningar.

s
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HSB Brf Hantverkaren i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 1893 985 1817 270
Roérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 430 499 -1 537 641
Ovriga externa kostnader Not 3 -85 315 -78 963
Planerat underhall -81 542 -27 985
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -336 334 -313 855
Summa rorelsekostnader -1 933 689 -1 958 444
Rorelseresultat -39 705 -141 174
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 907 522
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -84 154 -94 647
Summa finansiella poster -83 247 -94 125
Arets resultat =122 951 -235 299
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HSB Brf Hantverkaren i Stockholm

Org Nr: 716417-5478

Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 6 10 984 084 10 196 484
Pdgdende nyanlaggningar Not 7 77 087 131 220
11061 171 10 327 704
Finansiella anlaggningstillgéngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 11 061 671 10 328 204
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 60 303 62 180
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 450 425 1521 346
Placeringskonto HSB Stockholm 8 876 8 867
Ovriga fordringar Not 9 0 39
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 109 614 95 035
1629 217 1 687 467
Kassa och bank Not 11 11 622 1 606
Summa omsattningstillg8ngar 1 640 839 1689 073
12702 510

Summa tillgdngar

12017 277
A



@ Org Nr: 716417-5478

HSB Brf Hantverkaren i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 439 9500 2 439 900

Upplatelseavgifter 1619 100 1619 100

Yttre underha3llsfond 505 566 483 551
4 564 566 4 542 551

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -73 767 183 548

Arets resultat -122951  -235299

-196 718 -51 752

Summa eget kapital 4 367 848 4 490 800

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6 162 889 6 187 894

Ovriga 18ngfristiga skulder Not 13 160 281 0
6 323 170 6 187 894

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 20 004 15 003

Leverantorsskulder 146 127 114 165

Skatteskulder 19638 87

Fond fér inre underhall 163 837 169 615

Ovriga skulder Not 15 1362 047 686 347

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not16 _ 299 839 353 367
2011492 1 338 584

Summa skulder 8 334 662 7 526 478

Summa eget kapital och skulder 12702510 12017 277/15/
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HSB Brf Hantverkaren i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -122 951 -235 299
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 336 334 313 855
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 213 383 78 556
Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 662 -57 908
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 667 907 763 488
Kassaflode frén l6pande verksamhet 868 628 784 136
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 069 801 -236 970
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 069 801 -236 970
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 140 277 -15 003
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 140 277 -15 003
Arets kassafléde -60 896 532163
Likvida medel vid drets bérjan 1531819 999 656
Likvida medel vid &rets slut 1470923 1531819

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Hantverkaren i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L8n med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som |8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,17 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8l av freningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh8lisplan. Avsittning och iansprékstagande fr@n underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som higst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénféras tili fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar. W
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HSB Brf Hantverkaren i Stockholm

2019-01-01  2018-01-0%
Noter - 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 16 1585416
Arsavgifter el 9 596) 47 565
Hyror 181380 170 016
Ovriga intékter 12 145 67 061
Bruttoomsétining 1928 537 1 870 058
Avgifts- och hyresbortfall -24 532 ~42 768
Avsatt till inre fond ) -10 020 -10 020
1893985 1817 270
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 141 774 107 089
Reparationer 188 973 423 020
El 2 163 542
Uppvéarmning 458 291 456 092
Vatten 53 150 52 183
Sophamtning 88 134 79 547
Fastighetsfarsakring 59 116 59 250
Kabel-TV och bredband 52 388 52 381
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 69 892 49 752
Forvaltningsarvoden 94 752 91371
Ovriga driftkostnader 14 744 3414
1430499 1537 641
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 4140
Fdrbrukningsinventarier och varuinkép 7 478 10 419
Administrationskostnader 24 960 8 844
Extern revision 9125 8 900
Konsultkostnader 34113 35800
Medlemsavgifter 9 639 10 860
85 315 78 963
Not 4 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Réanteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 681 429
Ranteintékter HSB placeringskonto 9 9
Qvriga ranteintakter 218 84
9207 522
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l&ngfristiga skulder 78 509 89 350
Ovriga réntekostnader 5645 5297 )
84154 94 647 ’43/
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HSB Brf Hantverkaren i Stockholm

Noter o 2019-12-31 _ 2018-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 14 380 594 14 274 844
Anskaffningsvarde mark 854 000 854 000
Arets investeringar 1123934 105 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 16 358 528 15 234 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -5038 110 -4 724 255
Arets avskrivningar -336 334 -313 855
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 374 444 -5038 110
Utgdende bokfort virde 10 984 084 10 196 484
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 31 000 000 25 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 834 000 463 000
Taxeringsvarde mark - bostader 83 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2575000 1036 000
Summa taxeringsvirde 117 409 000 79 499 000
Not 7 P&gdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 131 220 0
Arets investeringar -54 133 131 220
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 77 087 131 220
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 39
1] 39
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 109 614 55035
109 614 95 035

Ovanstdende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intéktsfordringar f6r innevarande rakenskapsar.

'y
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HSB Brf Hantverkaren i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 11 622 1 606
11 622 1 606
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta 8rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 171332 1,12%  2020-06-30 1964 993 5001
Stadshypotek 24565 1,23%  2021-06-01 2 000 000 0
Stadshypotek 24567 1,38%  2022-06-01 2 217 900 0
6 182 893 5001
L3ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 177 892
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 157 888
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 7 493 200 7 493 200
Not 13 Ovriga skulder
Beviljad kredit Handelsbanken 160 281 0
160 281 L]
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 20 004 15 003
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 57 147 57 147
QOvriga kortfristiga skulder 1 304 900 629 200
1362 047 686 347
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 2 466 2691
Férutbetalda hyror och avgifter 131 408 98 588
Ovriga upplupna kostnader 165 965 252 088
299 839 353 367

Ovanst8ende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r. /Iﬂ/
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Hantverkaren i Stockholm, org.nr. 716417-5478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Hantverkaren Vi har utfért revisionen enligtgod revisionssed i Sverige. Revisoremas
i Stockholm for rékenskapséret 2019, ansvar enligt denna sed beskrivs nammare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrékningen
och batansrékningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder tilt kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har tan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r
kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias bedémningen av freningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ tilt att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

o drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsat drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

tilrackliga och &ndaméisenliga for att utgora en grund for mina forhalianden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttatanden. Risken f6r att inte upptécka en vasentlig felaktighet férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intemn kontrofl, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberatteisen. Dock

granskningsatgéirder som 4r lampliga med hansyn il kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i e
den interna kontrollen. e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

. tlviedor b Bmelihotet s ralvisrassidier s innehllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
And r;;xg. i phgt X | - "Lg tf R GOk arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
AN QU TR IENCE | slyrelsens Wneeainngar) handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens Interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har uffért en revision enligt bostadsréttstagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hantverkaren i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi 4r
rékenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst elter fériust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi titstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr:alsena ansvar o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid forslag til utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sA att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéfler pa storleken av foreningens egna kapital, 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér aft med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férstaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund professlonelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instafining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forstaget till dispositioner av féreningens vinst efler
forlust grundar sig framst pa revigionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana aigarder,
omraden och forhalianden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den / Lf 1§ 2020

A l /7
& i X,
..................................... \ ;’—'_“-‘ ire
Joa b et |
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vaid rzvisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pa foreningsstdimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nda bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsratter i foreningen, har denne 4ndé bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges i foreningens stadgar och med stdd 1 ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut géller for féreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som léngst till 2020-12-31.

@) o AT PO Datum ..ocooeveeeeevieeeennenn.
| R BT B 801 (o) ORI
att foretrada bOStAdSTAESNAVAIEN coevvveeeeee et e e et e e e e e
Lagenhetsnummer ............... TTBEL . <.« core om0 558 55055 55083 5.5 45

Bostadsrittshavarens egenhédndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamNTOTEYAIGANAE) ... .eeneeet et ettt
(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i &vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstdmman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening géller det inte att fa sa stort
overskott som mgjligt, utan istéllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdaknas sa
att de tacker de kostnader som férvédntas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar, det vill séga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen éger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P& tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt Idngfristiga placeringar, dels omséattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anldggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allm@nhet omvandlas till likvida medel inom
ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vdrdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsattningar géras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvdrdet och en rénta, och kan inne-
bdra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten
erhédlls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Frédga garna styrelsen
om detta dven om det inte stdr ndgot i drsredovisningen.
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