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Styrelsen for BRF Gulblomman, med site i STOCKHOLM, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter med nyttjandertt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-07-02. Féreningens nuvarande ckonomiska plan registrerades
2004-10-18 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-07 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet Skutan 39

Byggnadsar 1941.

Ombyggnadsar 2006.

Fastigheten var under dret fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Kabel-TV levereras av ComHem.

Foreningen har gruppavtal av bredband via OwnIT.

Byggnadens uppvirmning ir fjarrvirme.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 075 kvadratmeter, varav 1 294 kvadratmeter utgér
ligenhetsyta, 120 kvadratmeter lokalyta och 691 kvadratmeter garage och gemensamma utrymmen.

Gemensamma utrymmen

Innergard.

Tvittstuga i killarplan.

Cykel/barnvagnsrum samt soprum i gatuplan.

Ligenheter och lokaler

Foreningen uppléter 33 ligenheter med bostadsritt, dessa fordelas pa 31 stycken 1 rok och 2 stycken o 2
rok. Féreningen uppléter darutéver 20 garageplatser samt en lokal om 120 kvm med hyresritt. Under
2019 var 18 garageplatser uthyrda till externa. Hyresgést i lokalen ir Juliusberg Viixtservice AB.

Féreningen ér frivilligt momsregistrerad for lokalen och garageutrymmet.

Foreningen ér inte momsregistrerad for sin egna verksamhet.
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Byggnadernas tekniska status
UH plan (f6r de kommande 50 ér) ér framtagen, denna uppdateras kontinuerligt. Den bildar vért underlag
for att ha en langsiktig ekonomi och garant for att vi kan behélla / ka boendekvaliteten

2019 Energideklaration genomférd

2018  Renovering av fonster. Byte av undercentral till fjérrvirme. Radonmitning genomford (laga
védrden).

2017 Ventilationssystemet justerades, forbittrades och rengjordes. Ny trapp och entréhus-belysning.
Garagerenovering av 6vre bjilklag och pelare. Installation av eget fibernit. Virmekablar/ "sikert
tak" mot Industrigatan.

2016 OVK genomfordes. Stamspolning. Ny ytterdorr

2015  Atgirdande av vattenlicka i tvittstuga. Sékerhetsanordning for snoskottning mm pa taket.
Reparation och isolering av tak.

2005 Renovering av tvittstuga samt inkdp av nya maskiner. Renovering av gardsbjilklag. Fasaden
putsades.

2004  Stambyte (kok & badrum). Byte av elstammar (3-fas). Renovering av trapphus.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk f6rvaltning
- Lagenhetsforteckning
- Pantregister
- Medlemsforteckning

Viisentliga foridndringar under rikenskapsiret
Foljande har skett under verksamhetsaret:

- Byte av ekonomisk forvaltare till Botema Fastighet AB (fr 2019-04-01).
- Nytt samarbete etablerat kring teknisk drift genom Vaktmistarna AB.

- Leverantdrsavtal ses kontinuerligt 6ver i samband med forfallodatum.

- Avgiftssankning genomfordes fran 2019-01-01.

- Okad amorteringsgrad.

Négra storre underhallsarbeten ér ¢j planerade att ske under de nirmaste aren.
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Medlemsinformation
Det finns 33 stycken medlemslagenheter i huset.
Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Christer Engstrom Ledamot ordforande
Ellen Rue Hallén Ledamot

Ingrid Marklund Ledamot

Markus Lindberg Ledamot

Lisa Larsson Suppleant

Carolina Martinsson Ledamot avgick 2019

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut fér samtliga ledaméter och
suppleanter.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Revisor
Toresson Revision Auktoriserad revisor, ordinarie

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-20.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 209 109 kronor efter avskrivningar. Som huvuddelen av
bostadsrittsforeningarna i Sverige sd visar Gulblomman ett negativt resultat p.g.a. de avskrivningsregler
som giller. Foreningens viktigaste faktor &r att ha ett gott kassaflode samt ha en god kontroll &ver
réntesituationen for véra lan.

Arsavgifter
Arsavgifterna uppgar mot 1 235 220 kronor.

Lan
Foreningen har 4 1an hos Handelsbanken om 24 492 500. Rintevillkor och bindningstider framgar av not
7. Foreningen har som strategiskt mal att amortera med ca 2% av lanesumman / ar kommande éar.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som &ger fastigheten vid ingéngen av aret som #r skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ligenhet om 1377 kr per
lagenhet, for lokal och garage tillkommer fastighetsskatt.
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Flerarsoversikt, tkr (Tkr)
Nettoomsittning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avgift per bostadsrittsyta (kr)
Lan per bostadsrittsyta (kr)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 25815100
Disp av foreg ars resultat
Fordndring under aret
Belopp vid arets utging 25815100

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att
Overforing till yttre fond enligt stadgar
i ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

2019
2084
4]
-209
46,6
955

18 927

Fond for
yttre UH
762 702

259 000
1021 702

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

2018
2128
167
-102
45,8
1022
19 324

Ansamlad
forlust

-4 655 420
-101 519
-259 000

-5 015939

2017 2016

1 906 1925

=251 -152

-545 -509

458 46,5

979 987

19 507 19617

Arets Totalt

resultat

-101 519 21 820 863

101 519 0

-209 109 -209 109

-209 109 21611 754
-5015939
-209 109
-5 225 048
250 000
-5475 048
-5225 048
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2015
1770
-122
-660
46,7
969

19 780
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift

Arvoden och 16ner

Foreningens Gvriga kostnader
Investeringar enligt underhallsplan
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(98]

2019-01-01
-2019-12-31

2084 015
2084015

-687 945
-83 168
-123 593
-15 400
-72 489

0

-1 060 376
-2 042 971
41 044

0
-250 153
-250 153
-209 109

-209 109
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2018-01-01
-2018-12-31

2127563
2127 563

-654 214
-08 396
-89 461
-15 413
-31 539
-60 960

-1 010261
-1 960 244
167 319

140
-268 978
-268 838
-101 519

-101 519
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

6 45 788 630
45 788 630

45 788 630

0
1081
48 607
49 688

753 947
753 947
803 635

46 592 265
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2018-12-31

46 849 006
46 849 006

46 849 006

2276
18 027
10 710
31013

720 941
720 941
751 954

47 600 960



BRF Gulblomman
Org.nr 769608-5153

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

25815100
1021702
26 836 802

-5015939

-209 109
-5225 048
21 611 754

24 492 500
62 500
24 555 000

99 811
28 060
39630
258010
425 511

46 592 265
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2018-12-31

25 815100
762 702
26 577 802

-4 655 420

-101 519
-4 756 939
21 820 863

25 005 000
62 500
25067 500

373 749
1 560
45 632
291 656
712 597

47 600 960
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lén

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid irets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-209 109
1 060 376
43 446
894 713

2276
-37 897
-273 938
-39 648
545506

(=}

-512 500
-512 500
33006

720 941
753 947
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2018-01-01
-2018-12-31

-101 519
1010 261
-5596
903 146

20 988
11718
109 171
-19 105
1025918

-1 002319
-1002 319

-237 500
-237 500
-213 901

934 842
720 941
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning, K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jimfort med foregéende ar.

Intdkter redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebir att
foreningen redovisar intékten till nominellt virde (fakturabelopp) om foreningen far ersittning i likvida

medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for limnade rabatter.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliiggningstillgangar
Matericlla anldggninstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas: Byggnader, komponentuppdelning 1,3 % - 9,5 %
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror lokaler
Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Driftskostnader
Skotselkostnader
Reparationskostnader
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Forvaltningskostnader

Fastighetsforsdkring
Forvaltningskostnader

Not 5 Arvoden och loner

Revisor

2019

1235220
704 253
144 542

2 084 015

2019

-405 585
-99 395
-114 523
-68 442
-687 945

2019

-20 525

-62 643
-83 168

2019

-15 400
-15 400
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2018

1323 468
686 508
117 588

2127 564

2018

-402 967
-79 802
-103 452
-67 994
-654 215

2018
-20 763

-77 633
-98 396

2018

-15413
-15 413
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Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostédder
Lokaler

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

SHB 198640
SHB 210693
SHB 235683
SHB 977719

Not 8 Stiillda sikerheter

Uttagna pantbrev i fastighet

Eventualforpliktelser

Riintesats
%

0,651
0,748
0,718
1,39

Datum for
rintedindring
2020-08-03
2020-09-30
2020-12-30
2021-10-30

2019-12-31

53396 251
0
53 396 251

-6 547 245
-1 060376
-7 607 621

45 788 630

32 106 000
37 946 000
70 052 000

63 000 000
7052 000
70 052 000

Lanebelopp
2019-12-31
4937 500
4612 500
4730 000
10212 500
24 492 500

2019-12-31

26 030 000
26 030 000

Inga
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2018-12-31

51710925
1 685 326
53 396 251

-5 536 984
-1 010 261
-6 547 245

46 849 006

26 822 000
23 312 000
50 134 000

45 600 000
4534 000
50 134 000

Lanebelopp
2018-12-31
4975 000

4 860 000

4 850 000
10 320 000
25005 000

2018-12-31

26 030 000
26 030 000

Inga
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31

Aviserade avgifter/hyror -177 993
Upplupna riantekostnader -17 108
Ovriga upplupna kostnader -62 909
-258 010

Underskrifter
S
Stoc 2020-04-28 /] '
i / ' /
i / A
| | o
u ot
Christer Engstrom Ellen Rue Hallén
Ordforande
/WW/ Mllves /
Ingrid Marklund Markus’Lindber

Min revisionsberittelse har limnats 28/‘4 -2020

Carina Toresson
s revisor
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2018-12-31

-212 513
-19614
-59 530

-291 657
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen

Gulblomman, org.nr 769608-5153.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Gulblomman for rdkenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvindig for att
uppritta en A4rsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

BRF Gulblomman
Org.nr: 769608-5153

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet #r en hdg grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Gulblomman for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den
ansamlade forlusten enligt forslaget i fOrvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt maél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ckonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller
férsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgdrder, omraden och f6rhallanden som ér
véasentliga for verksamheten och dir avsteg och

2(2)

BRF Gulblomman
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Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 28 april 2020

Carina Torésson



