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Styrelsen for BRF Grinden 98, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning samt uthyrning av
lokal tillhorig foreningen. Sedan &r 2016 deklarerar foreningen som dkta bostadsrattsforening.

Fakta om fastigheten
Fastigheten byggdes 1901 till 1902 och ligger i vinkel pa Sankt Eriksgatan 40 och Fleminggatan 83,
Stockholm. Féreningen dger marken som byggnaden star pa.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 2 575 kvadratmeter, varav 2234 kvadratmeter
utgor bostadsrittsyta, 111 kvm utgor hyresréttsyta och 230 kvm utgor lokalyta.

I samband med forséljning av yta pa plan 1 under ar 2017 tillkom 13 st nya ldgenheter med en uppmatt
yta av 379 kvm mot ytan som tidigare disponerades var 410 kvm.

Uppvirmning

Vattenburen virme fran fjarrvirmecentral.

Ventilation: Mekanisk till och franluftsventilation i bostider och lokaler. Varmevixlare och forvirmning
av tilluften.

Foreningens verksamhet
Foreningen bildades 1998 och forvérvade fastigheten den 8 december 2009 genom kop fréan
Familjebostéder.

Foreningen uppléter 38 lagenheter varav 2 hyresratter samt 3 lokaler med hyresritt.
Fordelningen é&r:

1 rok: 7 lagenheter

2 rok: 15 lagenheter

3 rok: 8 lagenheter

4 rok: 8 lagenheter

Forsdljningar under dret
3 forséljningar under 2019.
Avflyttade: Kristofer Lindberg, Emil Vitelli, Erika Wiberg.

I lokalerna bedrevs foljande verksamheter

Fabrique Stockholm II AB 60
Hokaido AB 87
Forex Bank 83
Coop Daglivs skyltplats 7
Clear Channel skyltplats 6

Tele2, basstation och antenn 0
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Byggnadernas tekniska status

Planlésningen dndrades 1980-1981 i samband med totalrenovering av fastigheten. I samband med det
renoverades byggnaden med nya avloppsstammar, vattenstammar, radiatorer, fonster i ligenheterna,
ventilationsanldggning, uppvarmningsanldggning, hissar samt elstigare och elektriska installationer.

- Tre nya ldgenheter byggdes pa vaning 6 ar 2018
- Nya sdkerhetsdorrar installerades i de gamla lagenheterna hosten 2018
- Hissens styrsystem samt ny hisskorg installerades pa St Eriksgatan 40 2017
- 13 nya ldgenheter byggdes pa plan 1 2017
- Rivning av gamla ventilationsutrymmet pa vinden och nytt
ventilationsutrymme ovanfor hissen St. Eriksgatan 40. 2017
- Ny ventilationsanldggning 2017
- En tredje tvittmaskin inkoptes 2017
- Fonstermalning 2000
- Tak och gesimsrénnor 2010/2011
- Fasadrenovering mot gata 2010/2011
- Fonstermalning gatsidor samt nya titningslister 2010
- Renovering av gardsbjélkslag 2011
- Ny fjarrvirmeanliaggning 2011
- Fasadrenovering mot gard 2012
- Fonstermalning mot gérd 2012
- Spolning av stammar 2013
- Nytt larm och lassystem 2014
- Elslingor i takrdnnor och stuprénnor 2014

En uppdaterad underhallsplan togs fram i mars 2015, dar framtida reparationsbehoven finns beskrivna.

Forvaltning och évriga uppdrag

Uppdrag Leverantdr

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB
Teknisk forvaltning Valvet AB/ fran november 2019 : Nabo
Stiddning i trapphus mm. SIMH AB

Ventilation och fjarrvirmecentral Skorstensbolaget

Hissar (reparation och skotsel) Sankt Eriks hiss

Hissar (besiktning) Angpannefdreningen
Snoskottning Jonaessons plét och tak AB
Sophidmtning av hushéllssopor Trafikkontoret

Héamtning av glas, papper, metall och plast Suez (fd. Sita)

Forsikring

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom forsékringsbolaget Brandkontoret. Ansvarsforsakring for
styrelsen ingar.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas av de enskilda lagenhetsinnehavarna.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Andrahandsuthyrning
Regleras i foreningens stadgar.
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Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen var vid éarets borjan 36 st och 36 st vid éarets slut. Av féreningens
medlemsldgenheter har 5 st Gverlatits under aret.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 54 st.
Antal avgédende medlemmar under rédkenskapsaret var 6 st.
Antal nya medlemmar under rakenskapsaret var 7 st.
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 54 st.

Styrelsen

Styrelsen har under &r 2019 haft f6ljande sammanséttning:

Namn Post Ovrigt

Jan Hallenberg Ledamot Ordforande
Ann Soderstrom Ledamot Seketerare
Piao Xu Ledamot Kassor
Robert Eriksson Ledamot

Borje Lundstrom Ledamot

Helena Kéllander Suppleant

Annika Lindblom Suppleant

Amir Rostami har varit adjungerad i vissa fragor.

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 16per mandatperioden ut for f6ljande personer: Annika
Lindblom och Borje Lundstrom.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelsens ledamoter i foreningen. Styrelsen har
under &ret avhallit 17 protokollforda styrelsemdten. Dessutom har styrelsen under hosten 2019 hallit tva
protokollférda Per Capsulam-moten dér beslut fattats via mailutvéxling.

Revisor
Brita Schumacher

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Derya Comert, Gonenc Ertem Kurtiz och Magnus Tidblom .

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 08 maj 2019.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

-Forex bank har en fortgiende vattenskada som processas och advokat Asa Lennmor, Advokatfirman
Fylgia representerar foeningen i denna tvist.

-Foreningen avbetalade under hosten 2019 2,5 miljoner av sina 1an till SBAB/Handelsbanken.

-1 juni 2019 installerades nya armaturer i bdda ingangarna S:t Eriksgatan 40 och Fleminggatan 83

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott med 1 128 379 kr.
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Arsavgifter

Avgifterna for foreningens bostdder var oférandrade under aret 2019.

Skatter och avgifter

5(15)

Enligt gillande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av aret som é&r skyldig att betala

fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas

taxeringsvérde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 377 SEK per bostadsldgenhet,

dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Sedan ar 2016 har vi deklarerat oss som &dkta bostadsréttsforening och inte fatt avslag fran Skatteverket

och diarmed betraktar vi oss som é&kta.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 65 036 025
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utgiang 65 036 025

2019
1 662
-1 128
78
138

6 938

Upplatelse
avgift
10 444 917

300 000
10 744 917

2018
1629
-3 318
76
134
8057

Fond for
yttre UH
925 105

207 600
1132705

2017
1529
-7 033
76
117
8658

Balanserat
resultat
-14 453 382
-3 317 799
-207 600
-17 978 781

2016
1699
-365
56

138
19233

Arets
resultat
-3317 799
3317799
-1 128 379
-1128 379

Totalt

58 634 866
0

-828 379
57 806 487



BRF Grinden 98 6 (15)
Org.nr 769603-6578

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -17 978 781

arets forlust -1 128379
-19 107 160

behandlas sa att

Avsittning till yttre fond enligt stadgarna 1 184 000

lanspréakstagade av fond for yttre underhall -1267 115

i ny rakning dverfores -19 024 045
-19 107 160

Foretagets resultat och stédllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.



BRF Grinden 98
Org.nr 769603-6578

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N —

NN Nk W

2019-01-01
-2019-12-31

1661 808
25112
1686 920

-1 459 462
-504 222
-127 395

-38 128
-504 715

-2 633 922

-947 002

0

-181 377
-181 377
-1 128 379

-1 128 379

7 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

1 628 948
31369
1660 317

-2 187 880
-1 826 308
-245 168
-38 296
-504 715
-4 802 367
-3 142 050

58

-175 807
-175 749
-3317 799

-3317 799
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

71771 152
71771 152

71771 152

228 516

71782
102 047
402 345

1929 872
1929 872
2332217

74 103 369

8 (15)

2018-12-31

72 275 867
72 275 867

72 275 867

109 633

15732
100 673
226 038

4774 560
4774 560
5000 598

77 276 465
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

75 780 942
1132705
76 913 647

-17 978 781
-1 128379
-19 107 160
57 806 487

15 500 000
15500 000

195 885
0
37070
563 927
796 882

74 103 369

9 (15)

2018-12-31

75 480 942
925105
76 406 047

-14 453 381
-3 317799
-17 771 180
58 634 867

18 000 000
18 000 000

212193
9399
34 258
385 748
641 598

77 276 465
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Avséttning till yttre
underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3 % av fastighetens vérde. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall. Vid
ianspraktagande av fonden sker aterforing fran fonden till balanserat resultat. Totalt eget kapital eller
likvida medel fordndras séledes ej av fondfoéridndringar.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning



BRF Grinden 98
Org.nr 769603-6578

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler

Hyra lokal m moms
Fast.skatt m moms
Fast.skatt ¢j moms
Virmetilligg m moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intéikter
Oresutjimning

Ersdttning andrahandsuthyrning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophidmtning/renhéllning
Kallsortering
Funktionskontroll fjarrvirme
Markytor, tradgérd

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktning

Hisservice

Hissbyggnation

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Stokab

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt/kommunalavgift
Snordjning

Ersittning till hyresgéster

2019

307 291
152 823
433 326
661 113
57 541
37 099
12 615

1 661 808

2019

7387
10 750

6975
25112

2019

-973 083
-87 150
-304 497
-61 234
-17 266
-15 873

0

-359

-1 459 462

2019

-46 634
0

-6 969
0

-18 319
-64 898
-65 759
-49 264
-10 328
-57 078
-146 966
-7 823
-30 184

11 (15)

2018

298 886
147 453
425 550
661 107
48 812
34 525

12 615
1628 948

2018

21369
10 000

31369

2018

-1 649 708
-125 365
-306 901

-57 693
-27 092
-21 121
-10 469

0

-2 198 349

2018

-52 704
-1 030
-14 941
-1267 115
-21 973
-62 456
-43 894
-40 179
-10 328
-66 526
-211414
-33 748
0
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon

Revisionsarvoden

Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Méteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Radgivning

Foréndring res revisionsarvode

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Foréndring styrelsearvode

Not 7 Avskrivningar

Byggnad

-504 222

2019

-6 286
-21 800
-30 553
-51 711

0

-6 215

-5079

0

-5750

127 394

2019

-30 000
-8 133

-38 128

2019

-504 715
-504 715

12 (15)

-1 826 308

2018

-8 580
-16 000
-151 273
-53 235
-1 965
-4 374
-5002
-73 580
-4 740
-318 749

2018

-30 000
-8296

-38 296

2018

-504 715
-504 715



BRF Grinden 98
Org.nr 769603-6578

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Hérav mark:
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

2019-12-31

75263 602
0
75 263 602

-2 987 735
-504 715
-3 492 450

71771 152

24792 040

37 600 000

63 864 000
101 464 000

92 000 000
9464 000
101 464 000

13 (15)

2018-12-31

75263 602
0
75263 602

-2 483 020
-504 715
-2 987 735

72 275 867

24792 040

31 600 000

37 600 000
69200 000

51 000 000
18 200 000
69 200 000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Raéntesats
%

0,555
0,562

1,04

0,56

14 (15)

Lanebelopp
2018-12-31
13 500 000
500 000

2 000 000

2 000 000
18 000 000

Datum for Lanebelopp
rianteéindring 2019-12-31
2020-09-04 2 000 000
2020-09-09 500 000
2020-01-02 2 000 000
2020-12-21 11 000 000
15500 000

2019-12-31

32 600 000

32600 000

Inga

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under varen 2020 har Sverige drabbats av Covid-19. Styrelsen for Brf Grinden har beviljat tvé av tre
foretag som hyr lokaler en hyresnedséttning pé 25% under perioden april tom juni. Féreningen avser att
soka erséttning hos regeringen for detta. Féreningen har ocksa 16pande kontakt med de tva hyresgésterna

som bor i foreningens hus.

2018-12-31

32 600 000
32 600 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

Jan Hallenberg Ann Soderstrom
Ordf6rande

Piao Xu Robert Eriksson

Borje Lundstrom

Min revisionsberittelse har lamnats

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Grinden 98, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning samt uthyrning av
lokal tillhorig foreningen. Sedan &r 2016 deklarerar foreningen som dkta bostadsrattsforening.

Fakta om fastigheten
Fastigheten byggdes 1901 till 1902 och ligger i vinkel pa Sankt Eriksgatan 40 och Fleminggatan 83,
Stockholm. Féreningen dger marken som byggnaden star pa.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 2 575 kvadratmeter, varav 2234 kvadratmeter
utgor bostadsrittsyta, 111 kvm utgor hyresréttsyta och 230 kvm utgor lokalyta.

I samband med forséljning av yta pa plan 1 under ar 2017 tillkom 13 st nya ldgenheter med en uppmatt
yta av 379 kvm mot ytan som tidigare disponerades var 410 kvm.

Uppvirmning

Vattenburen virme fran fjarrvirmecentral.

Ventilation: Mekanisk till och franluftsventilation i bostider och lokaler. Varmevixlare och forvirmning
av tilluften.

Foreningens verksamhet
Foreningen bildades 1998 och forvérvade fastigheten den 8 december 2009 genom kop fréan
Familjebostéder.

Foreningen uppléter 38 lagenheter varav 2 hyresratter samt 3 lokaler med hyresritt.
Fordelningen é&r:

1 rok: 7 lagenheter

2 rok: 15 lagenheter

3 rok: 8 lagenheter

4 rok: 8 lagenheter

Forsdljningar under dret
3 forséljningar under 2019.
Avflyttade: Kristofer Lindberg, Emil Vitelli, Erika Wiberg.

I lokalerna bedrevs foljande verksamheter

Fabrique Stockholm II AB 60
Hokaido AB 87
Forex Bank 83
Coop Daglivs skyltplats 7
Clear Channel skyltplats 6

Tele2, basstation och antenn 0
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Byggnadernas tekniska status

Planlésningen dndrades 1980-1981 i samband med totalrenovering av fastigheten. I samband med det
renoverades byggnaden med nya avloppsstammar, vattenstammar, radiatorer, fonster i ligenheterna,
ventilationsanldggning, uppvarmningsanldggning, hissar samt elstigare och elektriska installationer.

- Tre nya ldgenheter byggdes pa vaning 6 ar 2018
- Nya sdkerhetsdorrar installerades i de gamla lagenheterna hosten 2018
- Hissens styrsystem samt ny hisskorg installerades pa St Eriksgatan 40 2017
- 13 nya ldgenheter byggdes pa plan 1 2017
- Rivning av gamla ventilationsutrymmet pa vinden och nytt
ventilationsutrymme ovanfor hissen St. Eriksgatan 40. 2017
- Ny ventilationsanldggning 2017
- En tredje tvittmaskin inkoptes 2017
- Fonstermalning 2000
- Tak och gesimsrénnor 2010/2011
- Fasadrenovering mot gata 2010/2011
- Fonstermalning gatsidor samt nya titningslister 2010
- Renovering av gardsbjélkslag 2011
- Ny fjarrvirmeanliaggning 2011
- Fasadrenovering mot gard 2012
- Fonstermalning mot gérd 2012
- Spolning av stammar 2013
- Nytt larm och lassystem 2014
- Elslingor i takrdnnor och stuprénnor 2014

En uppdaterad underhallsplan togs fram i mars 2015, dar framtida reparationsbehoven finns beskrivna.

Forvaltning och évriga uppdrag

Uppdrag Leverantdr

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB
Teknisk forvaltning Valvet AB/ fran november 2019 : Nabo
Stiddning i trapphus mm. SIMH AB

Ventilation och fjarrvirmecentral Skorstensbolaget

Hissar (reparation och skotsel) Sankt Eriks hiss

Hissar (besiktning) Angpannefdreningen
Snoskottning Jonaessons plét och tak AB
Sophidmtning av hushéllssopor Trafikkontoret

Héamtning av glas, papper, metall och plast Suez (fd. Sita)

Forsikring

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom forsékringsbolaget Brandkontoret. Ansvarsforsakring for
styrelsen ingar.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas av de enskilda lagenhetsinnehavarna.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Andrahandsuthyrning
Regleras i foreningens stadgar.
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Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen var vid éarets borjan 36 st och 36 st vid éarets slut. Av féreningens
medlemsldgenheter har 5 st Gverlatits under aret.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 54 st.
Antal avgédende medlemmar under rédkenskapsaret var 6 st.
Antal nya medlemmar under rakenskapsaret var 7 st.
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 54 st.

Styrelsen

Styrelsen har under &r 2019 haft f6ljande sammanséttning:

Namn Post Ovrigt

Jan Hallenberg Ledamot Ordforande
Ann Soderstrom Ledamot Seketerare
Piao Xu Ledamot Kassor
Robert Eriksson Ledamot

Borje Lundstrom Ledamot

Helena Kéllander Suppleant

Annika Lindblom Suppleant

Amir Rostami har varit adjungerad i vissa fragor.

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 16per mandatperioden ut for f6ljande personer: Annika
Lindblom och Borje Lundstrom.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelsens ledamoter i foreningen. Styrelsen har
under &ret avhallit 17 protokollforda styrelsemdten. Dessutom har styrelsen under hosten 2019 hallit tva
protokollférda Per Capsulam-moten dér beslut fattats via mailutvéxling.

Revisor
Brita Schumacher

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Derya Comert, Gonenc Ertem Kurtiz och Magnus Tidblom .

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 08 maj 2019.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

-Forex bank har en fortgiende vattenskada som processas och advokat Asa Lennmor, Advokatfirman
Fylgia representerar foeningen i denna tvist.

-Foreningen avbetalade under hosten 2019 2,5 miljoner av sina 1an till SBAB/Handelsbanken.

-1 juni 2019 installerades nya armaturer i bdda ingangarna S:t Eriksgatan 40 och Fleminggatan 83

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott med 1 128 379 kr.
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Arsavgifter

Avgifterna for foreningens bostdder var oférandrade under aret 2019.

Skatter och avgifter

5(15)

Enligt gillande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av aret som é&r skyldig att betala

fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas

taxeringsvérde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 377 SEK per bostadsldgenhet,

dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Sedan ar 2016 har vi deklarerat oss som &dkta bostadsréttsforening och inte fatt avslag fran Skatteverket

och diarmed betraktar vi oss som é&kta.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 65 036 025
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utgiang 65 036 025

2019
1 662
-1 128
78
138

6 938

Upplatelse
avgift
10 444 917

300 000
10 744 917

2018
1629
-3 318
76
134
8057

Fond for
yttre UH
925 105

207 600
1132705

2017
1529
-7 033
76
117
8658

Balanserat
resultat
-14 453 382
-3 317 799
-207 600
-17 978 781

2016
1699
-365
56

138
19233

Arets
resultat
-3317 799
3317799
-1 128 379
-1128 379

Totalt

58 634 866
0

-828 379
57 806 487
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -17 978 781

arets forlust -1 128379
-19 107 160

behandlas sa att

Avsittning till yttre fond enligt stadgarna 1 184 000

lanspréakstagade av fond for yttre underhall -1267 115

i ny rakning dverfores -19 024 045
-19 107 160

Foretagets resultat och stédllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N —

NN Nk W

2019-01-01
-2019-12-31

1661 808
25112
1686 920

-1 459 462
-504 222
-127 395

-38 128
-504 715

-2 633 922

-947 002

0

-181 377
-181 377
-1 128 379

-1 128 379

7 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

1 628 948
31369
1660 317

-2 187 880
-1 826 308
-245 168
-38 296
-504 715
-4 802 367
-3 142 050

58

-175 807
-175 749
-3317 799

-3317 799
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

71771 152
71771 152

71771 152

228 516

71782
102 047
402 345

1929 872
1929 872
2332217

74 103 369

8 (15)

2018-12-31

72 275 867
72 275 867

72 275 867

109 633

15732
100 673
226 038

4774 560
4774 560
5000 598

77 276 465
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

75 780 942
1132705
76 913 647

-17 978 781
-1 128379
-19 107 160
57 806 487

15 500 000
15500 000

195 885
0
37070
563 927
796 882

74 103 369

9 (15)

2018-12-31

75 480 942
925105
76 406 047

-14 453 381
-3 317799
-17 771 180
58 634 867

18 000 000
18 000 000

212193
9399
34 258
385 748
641 598

77 276 465
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Avséttning till yttre
underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3 % av fastighetens vérde. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall. Vid
ianspraktagande av fonden sker aterforing fran fonden till balanserat resultat. Totalt eget kapital eller
likvida medel fordndras séledes ej av fondfoéridndringar.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler

Hyra lokal m moms
Fast.skatt m moms
Fast.skatt ¢j moms
Virmetilligg m moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intéikter
Oresutjimning

Ersdttning andrahandsuthyrning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophidmtning/renhéllning
Kallsortering
Funktionskontroll fjarrvirme
Markytor, tradgérd

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktning

Hisservice

Hissbyggnation

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Stokab

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt/kommunalavgift
Snordjning

Ersittning till hyresgéster

2019

307 291
152 823
433 326
661 113
57 541
37 099
12 615

1 661 808

2019

7387
10 750

6975
25112

2019

-973 083
-87 150
-304 497
-61 234
-17 266
-15 873

0

-359

-1 459 462

2019

-46 634
0

-6 969
0

-18 319
-64 898
-65 759
-49 264
-10 328
-57 078
-146 966
-7 823
-30 184

11 (15)

2018

298 886
147 453
425 550
661 107
48 812
34 525

12 615
1628 948

2018

21369
10 000

31369

2018

-1 649 708
-125 365
-306 901

-57 693
-27 092
-21 121
-10 469

0

-2 198 349

2018

-52 704
-1 030
-14 941
-1267 115
-21 973
-62 456
-43 894
-40 179
-10 328
-66 526
-211414
-33 748
0
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon

Revisionsarvoden

Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Méteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Radgivning

Foréndring res revisionsarvode

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Foréndring styrelsearvode

Not 7 Avskrivningar

Byggnad

-504 222

2019

-6 286
-21 800
-30 553
-51 711

0

-6 215

-5079

0

-5750

127 394

2019

-30 000
-8 133

-38 128

2019

-504 715
-504 715

12 (15)

-1 826 308

2018

-8 580
-16 000
-151 273
-53 235
-1 965
-4 374
-5002
-73 580
-4 740
-318 749

2018

-30 000
-8296

-38 296

2018

-504 715
-504 715
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Hérav mark:
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

2019-12-31

75263 602
0
75 263 602

-2 987 735
-504 715
-3 492 450

71771 152

24792 040

37 600 000

63 864 000
101 464 000

92 000 000
9464 000
101 464 000

13 (15)

2018-12-31

75263 602
0
75263 602

-2 483 020
-504 715
-2 987 735

72 275 867

24792 040

31 600 000

37 600 000
69200 000

51 000 000
18 200 000
69 200 000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Raéntesats
%

0,555
0,562

1,04

0,56

14 (15)

Lanebelopp
2018-12-31
13 500 000
500 000

2 000 000

2 000 000
18 000 000

Datum for Lanebelopp
rianteéindring 2019-12-31
2020-09-04 2 000 000
2020-09-09 500 000
2020-01-02 2 000 000
2020-12-21 11 000 000
15500 000

2019-12-31

32 600 000

32600 000

Inga

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under varen 2020 har Sverige drabbats av Covid-19. Styrelsen for Brf Grinden har beviljat tvé av tre
foretag som hyr lokaler en hyresnedséttning pé 25% under perioden april tom juni. Féreningen avser att
soka erséttning hos regeringen for detta. Féreningen har ocksa 16pande kontakt med de tva hyresgésterna

som bor i foreningens hus.

2018-12-31

32 600 000
32 600 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

Jan Hallenberg Ann Soderstrom
Ordf6rande

Piao Xu Robert Eriksson

Borje Lundstrom

Min revisionsberittelse har lamnats

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor
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