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Styrelsen far hdrmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsdret:
2019-09-01 - 2020-08-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderstt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &aqer fastigheten Goken 40 i Stockholms stad.,

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 218 8486
Lokaler 16 1080
Parkeringar och

garageplatser 279 7064

Foreningen registrerades den 17 maj 1930. Foreningen innefattar tre byggnader, hus A med adress Ture Nemans grénd 2, 4 och 6.
Hus B med adress Baltzar von Platens gata 7A och /B samt hus C med adress Baltzar von Platens gata 7C.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I férsékringen ingér en styrelseansvarsforsakring.
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Samfillighet/gemensamhetsanliggning
Foreningen &r inte delaktig i ndgra samfilligheter eller gemensamhetsanlaggningar.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsiret
Arsavgifter

Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade. Senaste forindringen av drsavgifterna gjordes 2017-01-01 d& avgifterna sinktes
med 10%.

I arsavgifterna ingdr kostnader for varme, vatten och aviopp, natavgifter for el-abonnemang, Com-Hems basutbud for kabel-TV
samt bredbandsuppkoppling via Telenor. (Den enskilde medlemmen betalar endast el-forbrukning, ansiutningsavgift for
bredbandsuppkoppling samt samtalsavgifter for bredbandstelefoni.)

Genomfort planerat underhdli
Ombyggnad av samtliga 6 sopsécksvixlare till s.k. rullkérisvixlare for sopnedkasten i foreningen.

Renovering av ytskikt samt utbyte av tvittmaskiner och torktumlare i tvattstuga 5, Ture Nermans grand 2.
Utbyte av en torktumlare i tvéttstuga 3, Baltzar von Platens gata 7C.

Utbyte av en draneringsbrunn i det undre garaget.

Utbyte av en draneringsbrunn samt ombyggnad av en draneringsranna i ovre garagets tvatthall,
Installation av hjértstartare i samtliga 6 trapphus.

Foreningens framtida planerade underhéll samt tidigare genomforda underhéll redovisas nedan.
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Framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2021 Samtliga trapphus Ombyggnad av belysning.

2021-22 Samtliga trapphus Renovering och battringsmalning

2021-22 Yttertak Hus A (TN2-6) Renovering/utbyte av tétskikt. Malning av plitdetaljer

2021-22 Yttertak Hus C (Bvp7C) Renovering/utbyte av tétskikt. Malning av platdetaljer

2021-22 Lagenhetsfonster Yttre mélning av fénster till I3genheter

2021-22 Undercentral for fjarrvarme Utbyte av varmevaxiare, expansionskarl samt styr- och reglerutrustning
2021-22 Tvéttstuga 1 (Bvp7C) Renovering av ytskikt samt utbyte av tvéttmaskiner och torktumlare
2021-22 Tvattstuga 3 (Bvp7C) Renovering av ytskikt samt utbyte av tvattmaskiner

2021-23 Garage

Reparation av skador pa betongkonstruktioner samt renovering och méining
av ytskikt

Tidigare genomfért underhail

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Ovre garage Installation av 24 laddstationer for el-fordon

2018-19 Lagenheter OVK-besiktning samt rengéring av ventilationskanaler

2018 Garage Installation av nya garageportar till évre och undre garage

2017 Samtliga entréportar Renovering och mélning

2017 Fénster och dorrpartier till butik Renovering och mélning

2015-16 Gérdar Ombyagnad av gérdar och planteringar

2013-14 Fasader Total renovering av samtiiga fasader

2013-14 Samtliga balkonger Nya tatskikt och balkongplattor, nya smidesricken

2012 Entréportar Installation av inpasseringssystem med kodlds och berbringsfria aviasare
2011 Tvattstuga 2 (Bvp7C) Renovering av ytskikt samt utbyte av tvattmaskiner och torktumlare
2010 Tvatthallar i garage Installation av hogtryckstvattar och dammsugare

2009 Lagenhetsfonster Renovering samt installation av energiglas

2009 Allmanna utrymmen Installation av datoriserat inpasseringssystem

2006 Tvattstuga 4 (TN6) Renovering av ytskikt samt utbyte av tvattmaskiner och torktumlare
2006 Garage Installation av behovsstyrd belysning

2005 Yttertak Hus B (BvP7A-B) Utbyte av tatskikt

2004 Tvattstuga 1 (Bvp7C) Renovering av ytskikt samt utbyte av tvattmaskiner

2004 Lagenheter Installation av system fér enhetsmatning och debitering av el

2003 Tvattstuga 3 (Bvp7C) Renovering av ytskikt samt utbyte av tvéttmaskiner och torktumlare
2003 Varmesystem lokaler, garage  Installation av nya radiatorventiler med termostater Injustering varmesystem
2002 Varmesystem légenheter Installation av nya radiatorventiler med termostater Injustering varmesystem
2001 Samtliga lagenheter Installation av bredband

2001 Undre garage Reparation av skador pa betong samt renovering och méining av ytskikt
2000 Ovre garage Reparation av skador pa betong samt renovering och mélning av ytskikt
2000 Garage Installation av datoriserat inpasseringssystem

1998 Lagenhetsfonster Yttre mélning av fonster till ligenheter

1997 Samtliga trapphus Renovering och aterstaliande. Installation av ny belysning

1994 Samtliga 6 hissar Utbyte av hissmaskiner och styrutrustning

1991 Gardar Anlaggande av nya planteringar

1991 Samtliga lagenheter Installation av kabel-TV

1991 Gérdsbjélklag Tillaggsisolering samt utbyte av tatskikt

1991 Garage Reparation av skadade pelare och balkar

1990 Hus A (TN2-6) Yttre maining av fonster till [dgenheter

1990 Yttertak Hus A (TN2-6) Tillaggsisolering samt utbyte av tétskikt

1990 Hus A (TN2-6) Stambyte el

1990 Hus A (TN2-6) Stambyte kok och badrum

1989 Hus B (BvP7A-B) Yttre méining av fonster till Iigenheter

1989 Yttertak Hus B (BvP7A-B) Tillaggsisolering samt utbyte av t&tskikt

1989 Hus B (BvP7A-B) Stambyte el

1989 Hus B (BvP7A-B) Stambyte kok och badrum

1988 Hus C (BvP7C) Yttre mélning av fonster till ligenheter

1988 Yttertak Hus C (BvP 7C) Tilldggsisolering samt utbyte av tatskikt

1988 Hus C (BvP7C) Stambyte el

1988 Hus C (BvP7C) Stambyte k6k och badrum

-
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Ovriga visentliga hindelser
Under varen 2020 begér totalt 4 lokalhyresgéster nedséttning alternativt anst8nd med betalning av lokalhyran med anledning av
den pagdende Coronapandemin. Styrelsen beslutar i maj 2020 att inte bevilja ndgon hyresnedséttning, men att g4 med p& anstand

med betalningen av en tidigare debiterad mé&nadshyra t.o.m. 2020-06-30 fér en lokalhyresgést. Betalningen av denna méanadshyra
har skett 2020-06-30.

Stamma
Ordinarie foreningsstémma halls 2020-02-20. Vid stdmman deltog 28 réstberattigade medlemmar varav 3 med fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-09-01 - 2020-02-20 haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Hans Tegnander Ordférande

Frida Moritz Vice ordférande

Johan Ahlqvist Sekreterare

Erik Frosdal Ledamot

Leif Hagstrom Ledamot

Rolf Hugert Ledamot

Asal Abdi HSB-ledamot (2019-09-01 - 2019-11-03)
Sasa Srndovic HSB-ledamot (2019-11-04 -)

Styrelsen har under 2020-02-20 - 2020-08-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roli

Hans Tegnander Ordférande
Frida Moritz Vice ordférande
Leif Hagstrom Sekreterare
Staffan Engdahl Ledamot

Anna Olsson Ledamot

Saga Srndovic HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Hans Tegnander och Staffan Engdahl.

Styrelsen har under aret hailit 7 protokoliférda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Hans Tegnander, Frida Moritz, Staffan Engdahl och Anna Olsson. Teckning sker tvd i férening.
Revisorer

Kristian Rosengren Foreningsvald ordinarie

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Hans Tegnander, Frida Moritz, Anna Olsson, Leif Hagstrom (suppleant) och
Staffan Engdahl (suppleant).

Valberedning
Valberedningen bestdr av Hedda Malm, Birgitta Lilkaer och Jenny Andersson. Hedda Malm &r vald till ordférande i valberedningen.

Underhaélisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-08-20.

Underhallsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdli som behdvs fér att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgar av resultatrékningen.

Ekonomisk forvaitning

HSB Stockholm har under verksamhetsret ansvarat for den I6pande bokforingen. :
Y -y
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Forvaltare
Under verksamhetséret har HSB Stockholm ansvarat fér foreningens forvaltning och Conny Skager har varit foreningens férvaltare.

HSB Stockholm har under verksamhetséret handlagt samtliga |4genhetséveriatelser och pantforskrivningar,

Fastighetsskotsel och stidning

Under verksamhetsret har Akerlunds Fastighetsservice AB ansvarat for fastighetsskotsel, markskétsel samt stédning i allménna
utrymmen och garagelokaler.

Bevakning

Under verksamhetsdret har bevakningsforetaget Securitas ansvarat for nattlig rondering i fastighetens allménna utrymmen och
garagelokaler.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styreise som sikerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s3 stort milidmassigt ansvar som mailiat.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet,

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 301 (298) medlemmar vid utg&ngen av verksamhetsdret 2019-20 (2018-19). Under &ret har 21 (25) Gverlatelser
skett.

Férsaljningspriserna vid lagenhetsbverlatelserna under verksamhetsaret har varierat mellan 86.316 och 135.897 kronor per
kvadratmeter bostadsyta. Det genomsnittliga férséijningspriset har varit 103.798 kronor per kvadratmeter bostadsyta.
Andrahandsuthyrningar

Vid verksamhetsdrets siut 2020-08-31 var 17 lagenheter upplatna i andra hand med styrelsens godkannande.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeital
kan anvéndas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utveckiingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelise for dig som mediem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gora det enkelt for |3saren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér férenings nyckeltal de senaste fem Sren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tahellen firklarar vi vad varie nurkeltal hetvrder

Nyckeltal (réakenskapsér+) 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 280 280 280 280 311
Totala Intékter kr/kvm 1 050 1046 1078 1007 977
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 343 314 370 255 261
Beldning, kr/kvm 3117 3 352 3430 3 561 3809
Réntekanslighet 12% 13% 14% 14% 13%
Drift och underhall kr/kvm 603 633 605 624 563
Energikostnader kr/kvm 175 197 187 173 176
* Ex. 2019 = 2019-09-01 - 2020-08-31 Li7e
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).

Tank péd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. Fér att rikna ut en enskild bostadsritts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intikter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsiret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsforeningar har
intékter utover drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhéli

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor m&ste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I18pande &verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar).
P& lang sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behover gora, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett l3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksa att se
hur vi réknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utg4 frén den bostadsréttens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med om rantan p& I3nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhéll

Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan fér bostader och lokaler och bergknas p& drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar. Nyckeltalet riknar in
eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsfreningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal (rdkenskapsar*) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 10 046 10 005 10 316 9629 9 346
Resuitat efter finansiella poster 830 858 1192 918 466
Soliditet 34% 32% 30% 27% 25%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
* Ex. 2019 = 2019-09-01 - 2020-08-31 .

ATE
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel foreningen fatt dver i den ldpande driften under rakenskapsiret. Déarfor tas avskrivningar (som inte pdverkar

likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 10 046 025
Rorelsekostnader - 8 883 100
Finansiella poster = 333 079
Arets resultat 829 846
Planerat underhall + 1063 833
Avskrivningar o+ 1389 015
Arets sparande 3 282 694
Arets sparande per kvm total yta 343
Forandring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingang 332650 3759 950
Reservering till fond 2019
Ianspraktagande av fond 2019
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 332 650 3 759 950

Forsiag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 11 305 974
Arets resultat 829 846
Reservering till underhalisfond -424 000
Ianspraktagande av underhallsfond 396 000
Summa till stdammans forfogande 12 107 820

Stdmman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 12 107 820

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhtrande tillaggsupplysningar.
AL
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2019-09-01 2018-09-01
Resultatrﬁknlﬂg 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintidkter
Nettoomséttning Not 1 10 046 025 10 004 974
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 764 900 -6 052 008
Ovriga externa kostnader Not 3 -363 889 -375 574
Planerat underhall -1 063 833 -758 610
Personalkostnader och arvoden Not 4 -301 463 -244 916
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -1 389 015 -1 389 015
Summa rorelsekostnader -8 883 100 -8 820 123
Rorelseresultat 1162925 1184851
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 13715 13021
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -346 794 -339 948
Summa finansiella poster -333 079 -326 927
Arets resultat 829 846 857 924 _

LV
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Balansrﬁkrllng 2020-08-31 2019-08-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiglla anldqgningstillgdngar
Bygagnader och mark Not 7 43 378 865 44 767 880
43 378 865 44 767 880
Finansiglla anidagningstillodnaar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 43 379 365 44 768 380
Omséttningstillgéngar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 20 635 18 006
Avrakningskonto HSB Stockholm 1566 278 3429 020
Ovriga fordringar Not 9 53 520 53 612
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 167 911 159 575
1808 343 3660 213
Kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 0
Kassa och bank Not 12 1553 140 1 550 363
Summa omséttningstillg&ngar 5361 483 5210576
Summa tiligdngar 48740848 ~ 49978957

‘s{.a
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Balansrikning 2020-08-31 2019-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 332 650 332 650

Upplételseavgifter 3759 950 3759 950

Yttre underhalisfond 424 000 396 000

4 516 600 4 488 600

Fritt eqget kapital

Balanserat resultat 11 277 974 10 448 051

Arets resultat 829 846 857 924
12 107 820 11 305 974

Summa eget kapital 16 624 420 15 794 574

Skulder

L3naftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 29 062 500 31 312 500
29 062 500 31 312 500

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 750 000 750 000

Leverantdrsskulder 313 510 122 393

Skatteskulder 135 764 93 778

Ovriga skulder Not 15 650 304 680 846

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 1204 350 1224 865

3053 928 2871882
Summa skulder 32 116 428 34 184 382
Summa eget kapital och skulder 48 740 848 49 978 957

10
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2019-09-01 - 2018-09-01
Kassaflodesanalys 2020-08-31 2019-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 829 846 857 924
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 389 015 1 389 015
Kassaflode frén l6pande verksamhet 2 218 861 2 246 939
Kassafldde fran forédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -10 873 -58 133
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 182 046 138 377
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 390 034 2 327 183
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 250 000 -750 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 250 000 -750 000
Arets kassaflide 140 034 1577 183
Likvida medel vid drets bérjan 4 979 384 3 402 200
Likvida medel vid drets slut 5119 417 4 979 384

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
‘E-.-g,v
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HSB bostadsréttsforening Goken i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad BENAR 2012: 1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas | arsredovisningen upp som I8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,03 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden. Samtliga maskiner och inventarier &r fullt avskrivna.

Fond for yttre underhalii

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frin underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

FGreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 139 189 kr.

Oy
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Org Nr: 702000-8194

HSB bostadsréattsforening Goken i Stockholm

2019-09-01 2018-09-01
Noter 2020-08-31 2019-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 395 200 2 395 200
Hyror lokaler 1931 205 1839 672
Hyror garage och biluppstéllningsplatser 4903 794 4 827 867
El, enhetsmétning 619 225 644 330
Ovriga intakter 195321 305 629
Bruttoomsattning 10 044 745 10 012 698
Avgifts- och hyresbortfall 1280 -7 680
Hyresférluster 0 -44
10 046 025 10 004 974
Not 2 Drift och underhéil
Fastighetsskotsel och lokalvérd 775 049 761 150
Reparationer 811072 781632
El 665 549 858 410
Uppvarmning 1395 322 1 467 674
Vatten 247 337 220122
Soph@mtning 98 191 136 910
Fastighetsforsakring 170 084 146 106
Kabel-TV och bredband 266 108 274 406
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 799 522 788 354
Férvaltningsarvoden 478 300 553 307
Ovriga driftkostnader 58 367 63 939
5764 900 6052 008
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 212 369 195 511
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 6435 17 193
Administrationskostnader 42 285 83 955
Extern revision 16 907 14 495
Medlemsavgifter 85 893 64 420
363 889 375574
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 212 850 176 700
Revisionsarvode 9 460 9 300
Ovriga arvoden 7 095 5580
Sociala avgifter __ 72058 53 336
01 463 244 916
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1333 1218
Ranteintékter HSB bunden placering 1913 0
Ovriga ranteintakter 10 469 11 803
13 715 13 021
Not 6 Rdntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |8ngfristiga skulder 332137 338 834
Ovriga réntekostnader 14 657 1114
346 794
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Org Nr: 702000-8194

HSB bostadsrittsforening Goken i Stockholm

Noter 2020-08-31 2019-08-31
Not 7 Byggnader ach mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 68 354 350 68 354 350
Anskaffningsvarde mark 580 000 580 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 68 934 350 68 934 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -24 166 470 -22 777 455
Arets avskrivningar -1 389 015 -1 389 015
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25555485 -24 166 470
Utgdende bokfort viarde 43 378 865 44 767 880
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostider 100 000 000 100 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 233 000 000 233 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 12 800 000 12 800 000
Summa taxeringsvirde 381800000 381800 000
Not 8 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 - 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 53 520 53612
53 520 53612
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 166 411 158 759
Upplupna intdkter 1500 815
167 911 159 575
Ovanstdende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2000 000 0
2 000 000 0
Not 12 Kassa och bank
SEB 58 292 62 946
Nordea 7 369 7 369
Nordea plusgiro -388 1056
Ovriga bankkonton 1 487 B66 1478 992
1553 140 1550 363

14
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Org Nr: 702000-8194

HSB bostadsrattsférening Goken i Stockholm

Noter 2020-08-31 2019-08-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta ars
L8neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SEB 31967791 1,28%  2021-02-28 7 375 000 750 000
SEB 31967848 0,86%  2021-06-28 5 500 000 0
SEB 32956122 0,98%  2020-10-28 8 500 000 0
SEB 43911341 0,63%  2020-11-28 8 437 500 0
29 812 500 750 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 062 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 062 500
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 39 642 500 39 642 500
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 750 000 750 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 627 702 619 802
Momsskuld 22 602 61 044
650 304 680 846
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 56 042 70 300
Forutbetalda hyror och avgifter 578 854 596 351
Ovriga upplupna kostnader 569 454 558 214
1204 350 1224 865

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsadr men betalas under néstkommande &r. _
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Org Nr: 702000-8194

HSB bostadsrattsférening Goken i Stockholm
Noter 2020-08-31  2019-08-31

Not 17 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter &rets siut

Swodddin, e | lt}/'lz 2020

Wige

CANAN (PUOUAN

Anna Olsson Hans Tegnander

V&r revisionsberéttelse har 7, 2"t - £1 - 1%/ |amnats betraffande denna arsredovisning

RESTIAN EORENEELN

...'- ?hwr}‘& x‘-.. Wg,?,
g i
Daniel Yousif
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman | HSB Brf Géken i Stockholm, org.nr. 702000-8194

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Goken i
Stockholm for rakenskapsaret 2019-08-01 - 2020-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har |an som kiassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r

korifristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att foriséita verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighater eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehalier vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionelt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiliréckliga och &ndamalsenliga fiir att utgdra en grund far mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill olja av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fil
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den inferna kentrailen.

e uivarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framfida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resuitat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Goken i Stockholm féor
rékenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekenomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedma om négon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranieda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forfust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet. men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Viika tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den lé], | 2074
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BoRevision i Suengeiiglm Yousif

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Kristian Rosengren
Av foreningen vald revisor
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