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Forvaltningsberdttelse fér HSB bostadsrittsforening Géken i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-09-01 - 2020-08-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostider till
medlemmarna med nyttjanderstt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Fareningen aqer fastigheten Goken 40 i Stockholms stad.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 218 8486
Lokaler 16 1080
Parkeringar och

garageplatser 279 7064

Féreningen registrerades den 17 maj 1930. Foreningen innefattar tre byggnader, hus A med adress Ture Nemans grénd 2, 4 och 6.
Hus B med adress Baltzar von Platens gata 7A och /B samt hus C med adress Raltzar von Platens gata 7C.

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I férsikringen ingér en styrelseansvarsforsakring.
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Samfillighet/gemensamhetsanliggning
Foreningen &r inte delaktig i ndgra samfilligheter eller gemensamhetsanldggningar.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsiret
Arsavgifter

Under dret har &rsavgifterna varit oférandrade. Senaste forindringen av drsavgifterna gjordes 2017-01-01 d§ avgifterna sinktes
med 10%.

I arsavgifterna ingdr kostnader fér varme, vatten och aviopp, natavgifter for el-abonnemang, Com-Hems basutbud for kabel-TV
samt bredbandsuppkoppling via Telenor. (Den enskilde medlemmen betalar endast el-férbrukning, anslutningsavgift fér
bredbandsuppkoppling samt samtalsavgifter for bredbandstelefoni.)

Genomfort planerat underhll
Ombyggnad av samtliga 6 sopsdcksvéxlare till s.k. rullkarisvixlare for sopnedkasten i foreningen.

Renovering av ytskikt samt utbyte av tvittmaskiner och torktumlare i tvattstuga 5, Ture Nermans grand 2.
Utbyte av en torktumlare i tvéttstuga 3, Baltzar von Platens gata 7C.

Utbyte av en draneringsbrunn i det undre garaget.

Utbyte av en draneringsbrunn samt ombyggnad av en draneringsranna i 6vre garagets tvatthall,
Installation av hjértstartare i samtliga 6 trapphus.

Foreningens framtida planerade underhéil samt tidigare genomforda underhdli redovisas nedan.
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Framtida underhéil

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2021 Samtliga trapphus Ombyggnad av belysning.

2021-22 Samtliga trapphus Renovering och béattringsmalning

2021-22 Yttertak Hus A (TN2-6) Renovering/utbyte av tatskikt. Maining av plitdetaljer

2021-22 Yttertak Hus C (Bvp7C) Renovering/utbyte av tatskikt. Malning av platdetaljer

2021-22 Lagenhetsfonster Yttre mélning av fonster till Iagenheter

2021-22 Undercentral for fjarrvarme Utbyte av varmevéxlare, expansionskirl samt styr- och reglerutrustning

2021-22 Tvéttstuga 1 (Bvp7C) Renovering av ytskikt samt utbyte av tvéttmaskiner och torktumlare

2021-22 Tvattstuga 3 (Bvp7C) Renovering av ytskikt samt utbyte av tvéttmaskiner

2021-23 Garage Reparation av skador pa betongkonstruktioner samt renovering och maining
av ytskikt

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard —

2019 Ovre garage Installation av 24 laddstationer for el-fordon

2018-19 Lagenheter OVK-besiktning samt rengéring av ventilationskanaler

2018 Garage Installation av nya garageportar till 6vre och undre garage

2017 Samtliga entréportar Renovering och malning

2017 Fonster och dorrpartier till butik Renovering och méining

2015-16 Gérdar Ombyggnad av gérdar och planteringar

2013-14 Fasader Total renovering av samtiiga fasader

2013-14 Samtliga balkonger Nya tatskikt och balkongplattor, nya smidesricken

2012 Entréportar Installation av inpasseringssystem med kodlds och beréringsfria avigsare

2011 Tvattstuga 2 (Bvp7C) Renovering av ytskikt samt utbyte av tvéttmaskiner och torktumlare

2010 Tvatthallar i garage Installation av hogtryckstvattar och dammsugare

2009 Lagenhetsfonster Renovering samt installation av energiglas

2009 Allmanna utrymmen Installation av datoriserat inpasseringssystem

2006 Tvéttstuga 4 (TN6) Renovering av ytskikt samt utbyte av tvattmaskiner och torktumlare

2006 Garage Installation av behovsstyrd belysning

2005 Yttertak Hus B (BvP7A-B) Utbyte av tatskikt

2004 Tvattstuga 1 (Bvp7C) Renovering av ytskikt samt utbyte av tvattmaskiner

2004 Lagenheter Installation av system fér enhetsmatning och debitering av el

2003 Tvattstuga 3 (Bvp7C) Renovering av ytskikt samt utbyte av tvéttmaskiner och torktumlare

2003 Védrmesystem lokaler, garage  Installation av nya radiatorventiler med termostater Injustering varmesystem

2002 Varmesystem lagenheter Installation av nya radiatorventiler med termostater Injustering varmesystem

2001 Samtliga lagenheter Installation av bredband

2001 Undre garage Reparation av skador pé betong samt renovering och méining av ytskikt

2000 Ovre garage Reparation av skador pa betong samt renovering och méining av yiskikt

2000 Garage Installation av datoriserat inpasseringssystem

1998 Lagenhetsfonster Yttre mélning av fonster till ldgenheter

1997 Samtliga trapphus Renovering och aterstaliande. Installation av ny belysning

1994 Samtliga 6 hissar Utbyte av hissmaskiner och styrutrustning

1991 Gérdar Anlaggande av nya planteringar

1991 Samtliga lagenheter Installation av kabel-TV

1991 Gérdsbjélklag Tillaggsisolering samt utbyte av tatskikt

1991 Garage Reparation av skadade pelare och balkar

1990 Hus A (TN2-6) Yttre maining av fonster till ldgenheter

1990 Yttertak Hus A (TN2-6) Tillaggsisolering samt utbyte av tétskikt

1990 Hus A (TN2-6) Stambyte el

1990 Hus A (TN2-6) Stambyte kok och badrum

1989 Hus B (BvP7A-B) Yttre méining av fonster till ldgenheter

1989 Yttertak Hus B (BvP7A-B) Tillaggsisolering samt utbyte av t&tskikt

1989 Hus B (BvP7A-B) Stambyte el

1989 Hus B (BvP7A-B) Stambyte kok och badrum

1988 Hus C (BvP7C) Yttre mélning av fonster till ligenheter

1988 Yttertak Hus C (BvP 7C) Tilldggsisolering samt utbyte av tatskikt

1988 Hus C (BvP7C) Stambyte el

1988 Hus C (BvP7C) Stambyte kok och badrum

-
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Ovriga visentliga hindelser

Under varen 2020 begér totalt 4 lokalhyresgéster nedséttning alternativt anstdnd med betalning av lokalhyran med anledning av
den pagdende Coronapandemin. Styrelsen beslutar i maj 2020 att inte bevilja ndgon hyresnedséttning, men att g4 med p& anst&nd

med betalningen av en tidigare debiterad mé&nadshyra t.o.m. 2020-06-30 fér en lokalhyresgést. Betalningen av denna mé&nadshyra
har skett 2020-06-30.

Stamma

Ordinarie foreningsstéamma hélls 2020-02-20. Vid stéamman deltog 28 rostberattigade medlemmar varav 3 med fullmakt.
Styrelse

Styrelsen har under 2019-09-01 - 2020-02-20 haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Hans Tegnander Ordférande

Frida Moritz Vice ordférande

Johan Ahlqvist Sekreterare

Erik Frosdal Ledamot

Leif Hagstrom Ledamot

Rolf Hugert Ledamot

Asal Abdi HSB-ledamot (2019-09-01 - 2019-11-03)
Sasa Srndovic HSB-ledamot (2019-11-04 -)

Styrelsen har under 2020-02-20 - 2020-08-31 haft féljande sammanséattning:

Styrelsemediem Roll

Hans Tegnander Ordférande
Frida Moritz Vice ordforande
Leif Hagstrom Sekreterare
Staffan Engdahl Ledamot

Anna Olsson Ledamot

Saga Srndovic HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Hans Tegnander och Staffan Engdahl.
Styrelsen har under &ret hallit 7 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hans Tegnander, Frida Moritz, Staffan Engdahl och Anna Olsson. Teckning sker tva i férening.

Revisorer
Kristian Rosengren Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige

Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Hans Tegnander, Frida Moritz, Anna Olsson, Leif Hagstrom (suppleant) och
Staffan Engdahl (suppleant).

Valberedning
Valberedningen bestdr av Hedda Malm, Birgitta Lilkaer och Jenny Andersson. Hedda Malm &r vald till ordférande i valberedningen.

Underhaélisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomftrdes 2020-08-20.

Underhallsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdli som behévs fér att hilla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framg8r av resultatrékningen.

Ekonomisk forvaltning
HSB Stockholm har under verksamhetsret ansvarat for den I6pande bokforingen. _

Yy
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Forvaitare
Under verksamhetséret har HSB Stockholm ansvarat fér foreningens forvaltning och Conny Skager har varit foreningens férvaltare.

HSB Stockholm har under verksamhets8ret handlagt samtliga lagenhetsoverldtelser och pantforskrivningar.

Fastighetsskotsel och stidning
Under verksamhetsiret har Akerlunds Fastighetsservice AB ansvarat for fastighetsskotsel, markskétsel samt stad ning i allmanna

utrymmen och garagelokaler.
Bevakning

Under verksamhetsdret har bevakningsforetaget Securitas ansvarat for nattlig rondering i fastighetens allménna utrymmen och
garagelokaler.

Hallibarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styreise som sikerstaller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljé
Féreningen vérderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s8 stort milidmassigt ansvar som méiliat.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 301 (298) medlemmar vid utg&ngen av verksamhets8ret 2019-20 (2018-19). Under &ret har 21 (25) Gverlateiser
skett.

Férsaljningspriserna vid lagenhetsbverlatelserna under verksamhetséret har varierat mellan 86.316 och 135.897 kronor per
kvadratmeter bostadsyta. Det genomsnittliga férséljningspriset har varit 103.798 kronor per kvadratmeter bostadsyta.

Andrahandsuthyrningar
Vid verksamhetsdrets slut 2020-08-31 var 17 lagenheter upplatna i andra hand med styrelsens godkannande.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att fGlja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gora det enkelt for |3saren att
jamfbra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem Sren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tahellen fisrklarar vi vad varie nvrkeltal hetvder

Nyckeltal (rakenskapsér+) 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 280 280 280 280 311
Totala Intékter kr/kvm 1050 1046 1078 1007 977
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 343 314 370 255 261
Beldning, kr/kvm 3117 3 352 3430 3561 3 809
Réntekanslighet 12% 13% 14% 14% 13%
Drift och underhall kr/kvm 603 633 605 624 563
Energikostnader kr/kvm 175 197 187 173 176
* Ex. 2019 = 2019-09-01 - 2020-08-31 \17'g
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).

Ténk pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. Fér att rikna ut en enskild bostadsritts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intidkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsréttsféreningar har
intakter utover arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhéli

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p4 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor mdste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I18pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande péd bankkonto eller utférda investeringar).
P& lang sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pa s& satt skapat ett lneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gar det ocks3 att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt “4ger" ska man utg4 frin den bostadsrattens andelsvirde.

Rantekanslighet

Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behdver héja avgiften med om rantan p& I&nestocken g&r upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhéll

Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan fér bostdder och lokaler och berdknas p& drift och underhili exklusive eventuella
kostnader for planerat underhail,

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rikenskapsar. Nyckeltalet riknar in
eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal (rdkenskapsar*) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 10 046 10 005 10 316 9629 9 346
Resultat efter finansiella poster 830 858 1192 918 466
Soliditet 34% 32% 30% 27% 25%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
* Ex. 2019 = 2019-09-01 - 2020-08-31 __
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel féreningen fatt dver i den ldpande driften under rakenskapséret. Déarfér tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 10 046 025
Rérelsekostnader - 8 883 100
Finansiella poster E 333 079
Arets resultat 829 846
Planerat underhall + 1063 833
Avskrivningar - 1389 015
Arets sparande 3282694
Arets sparande per kvm total yta 343
Forandring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingang 332 650 3759 950
Reservering till fond 2019
Ianspréktagande av fond 2019
Balanserad i ny rakning
KArets resultat
Belopp vid &rets slut 332 650 3 759 950

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 11 305 974
Arets resultat 829 846
Reservering till underhdlisfond -424 000
Ianspraktagande av underhélisfond 396 000
Summa till stdammans férfogande 12 107 820

Stdmman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 12 107 820

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhtrande tillaggsupplysningar.
X
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396 000
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-396 000
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10 448 051
-424 000
396 000

857 924
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resultat
857 924
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829 846
829 846
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2019-09-01 2018-09-01
Resultatrﬁknlﬂg_l 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 10 046 025 10 004 974
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 764 900 -6 052 008
Ovriga externa kostnader Not 3 -363 889 -375 574
Planerat underhall -1 063 833 -758 610
Personalkostnader och arvoden Not 4 -301 463 -244 916
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 389 015 -1 389 015
Summa rorelsekostnader -8 883 100 -8 820 123
Rérelseresultat 1162925 1184851
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 13715 13 021
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -346 794 -339 948
Summa finansiella poster -333 079 -326 927
Arets resultat 829 846

857 924

Ay
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Balansrﬂkning 2020-08-31 2019-08-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materislia anidqaningstillodngar
Byggnader och mark Not 7 43 378 865 44 767 880
43 378 865 44 767 880
Finansiglla anldagninastillodnaar
Andra |8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anl@ggningstiligéngar 43 379 365 44 768 380
Omsittningstillgdngar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 20 635 18 006
Avrékningskonto HSB Stockholm 1 566 278 3429 020
Ovriga fordringar Not 9 53 520 53 612
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 167 911 159 575
1808 343 3660 213
Kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 0
Kassa och bank Not 12 1553 140 1 550 363
Summa omséttningstillg&ngar 5361 483 5210576
Summa tillgdngar 48740848 ~ 49978 957

1y
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Balansrakning 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eqet kapital
Insatser 332 650 332 650
Upplételseavgifter 3759 950 3759 950
Yttre underhalisfond 424 000 396 000
4 516 600 4 488 600
Fritt eqet kapital
Balanserat resultat 11 277 974 10 448 051
resultat 829 846 857 924
12 107 820 11 305 974
Summa eget kapital 16 624 420 15 794 574
Skulder
L3nafristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 29 062 500 31 312 500
29 062 500 31 312 500
Kortftistiga skulger
Skulder till kreditinstitut Not 14 750 000 750 000
Leverantdrsskulder 313510 122 393
Skatteskulder 135 764 93 778
Ovriga skulder Not 15 650 304 680 846
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 16 1204 350 1224 865
3053 928 2871882
Summa skulder 32 116 428 34 184 382
Summa eget kapital och skulder 48740848 49 978 957 %
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2019-09-01 - 2018-09-01
Kassaflodesanalys 2020-08-31 2019-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 857 924
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 389 015
Kassaflode frén l6pande verksamhet 2 246 939
Kassafldde fran forédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -58 133
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 138 377
Kassafléde frén I6pande verksamhet 2 327 183
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 250 000 -750 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -750 000
Arets kassafldde 1577 183
Likvida medel vid &rets bérjan 4 979 384 3 402 200
Likvida medel vid arets slut 5119417 4 979 384

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. .
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HSB bostadsréttsforening Goken i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad BENAR 2012: 1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l3dngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p8 vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,03 % av
anskaffningsvérdet,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden. Samtliga maskiner och inventarier &r fullt avskrivna.

Fond for yttre underhdli

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

FGreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 139 189 kr. P

Oy
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Org Nr: 702000-8194

HSB bostadsrattsforening Goken i Stockholm

2019-09-01 2018-09-01
Noter 2020-08-31 2019-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 395 200 2 395 200
Hyror lokaler 1931 205 1839 672
Hyror garage och biluppstéllningsplatser 4 903 794 4 827 867
El, enhetsmétning 619 225 644 330
Ovriga intakter 195321 305 629
Bruttoomsattning 10 044 745 10 012 698
Avgifts- och hyresbortfall 1280 -7 680
Hyresforluster 0 -44
10 046 025 10 004 974
Not 2 Drift och underhéil
Fastighetsskétsel och lokalvard 775 049 761 150
Reparationer 811072 781632
El 665 549 858 410
Uppvarmning 1395 322 1 467 674
Vatten 247 337 220122
Sophémtning 98 191 136 910
Fastighetsforsakring 170 084 146 106
Kabel-TV och bredband 266 108 274 406
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 799 522 788 354
Férvaltningsarvoden 478 300 553 307
Ovriga driftkostnader 58 367 63 939
5764 900 6052 008
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 212 369 195 511
Forbrukningsinventarier och varuinkép 6435 17 193
Administrationskostnader 42 285 83 955
Extern revision 16 907 14 495
Medlemsavgifter 85 893 64 420
363889 375574
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 212 850 176 700
Revisionsarvode 9 460 9 300
Ovriga arvoden 7 095 5580
Sociala avgifter 72058 53 336
301 463 244 916
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1333 1218
Ranteintakter HSB bunden placering 1913 0
Ovriga rénteintakter 10 469 11 803
13715 13 021
Not 6 Rdntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |8ngfristiga skulder 332137 338 834
Ovriga réntekostnader 14 657 1114
346 794 339 948
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Org Nr: 702000-8194

HSB bostadsrittsforening Goken i Stockholm

Noter 2020-08-31 2019-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 68 354 350 68 354 350
Anskaffningsvarde mark 580 000 580 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 68 934 350 68 934 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -24 166 470 -22 777 455
Arets avskrivningar -1 389 015 -1 389 015
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25555485 -24 166 470
Utgdende bokfort varde 43 378 865 44 767 880
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 100 000 000 100 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 233 000 000 233 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 12 800 000 12 800 000
Summa taxeringsvirde 381 800 000 381 800 000
Not 8 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 - 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 53 520 53612
53 520 53612
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 166 411 158 759
Upplupna intékter 1 500 815
167 911 159 575
Ovanstdende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2000 000 0
2 000 000 0
Not 12 Kassa och bank
SEB 58 292 62 946
Nordea 7 369 7 369
Nordea plusgiro -388 1056
Ovriga bankkonton 1 487 866 1478 992
1553 140

14
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Org Nr: 702000-8194

HSB bostadsrattsférening Goken i Stockholm

Noter 2020-08-31 2019-08-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Léneinstitut La&nenummer Réanta dag Belopp amortering
SEB 31967791 1,28%  2021-02-28 7 375 000 750 000
SEB 31967848 0,86%  2021-06-28 5 500 000 0
SEB 32956122 0,98%  2020-10-28 8 500 000 0
SEB 43911341 0,63%  2020-11-28 8 437 500 0
29 812 500 750 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 062 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 062 500
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 39 642 500 39 642 500
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 750 000 750 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 627 702 619 802
Momsskuld 22 602 61 044
650 304 680 846
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 56 042 70 300
Forutbetalda hyror och avgifter 578 854 596 351
Ovriga upplupna kostnader 569 454 558 214
1204 350 1224 865

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsér men betalas under néstkommande ar..
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Org Nr: 702000-8194

HSB bostadsréttsférening Goken i Stockholm

Noter 2020-08-31  2019-08-31

Not 17 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga hiéndelser har skett efter &rets slut

stockhoim, den | 6/17 2020 /

e

CAMAN (POUAN

Anna Olsson Hans Tegnander

V&r revisionsberéttelse har 7,2t - £/ - ¥/ |amnats betraffande denna arsredovisning

LA N Jiddn

F |
A ] EOSENGGE = 2y
WIRISHAN (oS NGLEN Daniel Yousif
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Goken i Stockholm, org.nr. 702000-8194

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Goken i
Stockholm for rakenskapsaret 2019-08-01 - 2020-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisomn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har Ian som klassificeras som Iangfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r

korifristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att forisita verksamheten. Den
upplyser, nr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighater eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiliréckliga och &ndamalsenliga fisr att utgdra en grund far mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill olja av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéarder som &r lampliga med hansyn fil
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kentrollen.

e uivarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framfida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Grund for uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Goken i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
I forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storlieken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kantrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon . pé“néggt annat saft handlat i strid mefi bos;_ads_r&ﬂslagem
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller foriust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Stockholm den ]q"l 2070

Digl o GO
L EE R '}.b SREESEESE e esbereei RS et s AR
Daniel Yosuif/ | ; Kristian Rosengren

BoRevision i Suengneeigiel Yousif Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Handlingar till ordinarie
foreningsstamma 2021-02-18
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HSB - déir mijligheterna bor’

2021-01-22

KALLELSE ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB Bostadsrittsforening Goken i Stockholm kallar samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstimma

Datum: Torsdag 2021-02-18
Plats: Genom postristning

Stémmohandlingar med instruktion och formulir for postrdstning kommer att 1imnas i
brevinkasten till samtliga lagenheter i foreningen. Handlingarna kommer #iven att
publiceras pa foreningens hemsida: www.hsb.se/stockholm/brf/goken/

Dagordning

—

Foreningsstdimmans Sppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandes val av protokollférare
Godkénnande av rostlangd

Fréga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tv personer att jimte stimmoordfSranden justera protokollet

Val av minst tv4 réstraknare

- .

Fréga om kallelse skett i behorig ordning

.__.
e

Genomgang av styrelsens arsredovisning

[a—
[a—
H

Genomgéng av revisorernas berittelse

._
™

Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

._.
il

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst enligt den faststillda
balansridkningen

- i

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar
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HSB - dir méjligheterna bor -

15.  Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22.  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.  Val av ombud och erséttare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB

24.  Av medlemmar anmailda drenden som angivits i kallelsen — Motioner:

1. Avgift andrahandsupplatelse

2. HSB Forvaltning

3. Laddstationer och brandskydd i garage

4. Spérr for drendenummer

5. Hantering av mail och telefontid

6. Ombyggnad och renovering av ligenhet
25. Foreningsstémmans avslutande
Styrelsen
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Forslag till arvoden i bostadsrattsféreningen Goken foreningsaret
2020-21

Valberedningens férslag till arvoden till styrelse och revisor.
Valberedningen féreslar stimman att:

® Det totala arvodet till styrelsen skall vara 4,5 prisbasbelopp, att inom sig férdela.
Arvodet dr of6réndrat frén foregaende ar. Det totala arvodet skall vara uppdelat i ett
ordinarie arvode av 3,9 prisbasbelopp samt ett separat arvode av 0,6 prisbasbelopp
som avser styrelsens arbete med forvaltningen av féreningens garagelokaler.

e Arvodet fér den féreningsvalda revisorn skall vara oféréndrat 0,2 prisbasbelopp.

Prisbasbeloppet for 2021 &r faststallt till 47 600 kronor. Enligt férslaget 4r det totala arvodet
for styrelsen 214 200 kronor och arvodet till den féreningsvalda revisorn 9 520 kronor.

Stockholm i januari 2021

Hedda Malm (sammankallande i valberedningen)
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Forslag till styrelse i bostadsrittsféreningen Géken 2021

Styrelsearbetet har enligt uppgift fungerat bra under 2020. | tur att avga vid ordinarie
foreningsstdmma &r ledaméterna Hans Tegnander och Staffan Engdahl.

Valberedningens forslag till antal medlemmar i styrelsen:
6 st fran foreningen + 1 st fran HSB.

Vart forslag innebér en dkning med en person. Detta var var ambition fran férra aret, da vi
valde att tillfalligt minska antalet medlemmar i styrelsen med en person.

Valberedningens férslag till styrelse:
Hans Tegnander -> omval p4 tva ar

Frida Moritz -> kvarstar ett ar (vald p3 tva &r 2020)

Leif Hagstrém -> kvarstar ett &r (vald pa tva 4r 2020)

Anna Olsson -> kvarstar ett &r (vald pd tva &r 2020)

Staffan Engdahl -> omval p3 tva &r (fylinadsval pa ett 4r 2020)
Lukas Udell -> nyval p3 tva ar

Lukas Udell har bott i foreningen nigot &r och har nu képt en ny ldgenhet i 7B. Han &r

brandingenjér och arbetar som brandkonsult. P4 fritiden tycker han om att umgas, tréna och
vara ute i naturen,

Tillkommer ledamot och suppleant utsedda av HSB.
Styrelsen véljer ordférande inom sig vid férsta konstituerande méte.
De féreslagna styrelsemedlemmarna &r vidtalade och har accepterat.

Revisor:
Valberedningen féreslar att Kristian Rosengren fortsitter som foreningens revisor.

Valberedning:
Till forfogande for valberedning, tre ledaméter:

Hedda Malm, omval, ordférande
Birgitta Lilkaer, omval

Jenny Andersson, omval

Stockholm i januari 2021

Hedda Malm (sammankallande i valberedningen)
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Motioner
1. Tomas Bie, Baltzar von Platens gata 7C — Avgift andrahandsuthyrning
2. Jenny Andersson, Baltzar von Platens gata 7A — HSB Férvaltning

3. Jenny Andersson, Baltzar von Platens gata 7A — laddstationer och
brandsikerhet i garage

4. Beatrice Ryman, Ture Nermans grénd 2 — Spérr for srendenummer i
HSBs drendehantering

5. Beatrice Ryman, Ture Nermans grénd 2 — Hantering av mail och telefontid

6. Beatrice Ryman, Ture Nermans grand 2 — Ombyggnad och renovering av
lagenhet
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Re: Avgift

15 november 2020 14:39 26 KB
Tomas Bie

styrelsen@brfeoken.se
Hej,

Dé &r mitt forslag till nasta méte:

- Avgift bor vara engéngsavgift till foreningen vid tillfalle vid varje ny andrahandsgést
- Avgiften bor vara i proportion fill manadshyra '

- Som férslag motsvara 1 manadshyra, max 2 manadshyror

- Vid foriéngning av befintlig andrahands hyresgast, en halv till 1 manadsavgift

Vénligen,

Tomas
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Yttrande over motion 1 — Avgift andrahandsupplitelse

Sammanfattning av motionen
Motionen som &r inlimnad av Tomas Bie avser ett antal forslag betr. den avgift
for andrahandsupplatelse som styrelsen beslutat att ta ut:

- Avgift bor vara engngsavgift till foreningen vid tillfille vid varje ny
andrahandshyresgist

- Avgiften bor vara i proportion till ménadshyra
- Som f6rslag motsvara 1 manadshyra, max 2 manadshyror

- Vid forldngning av befintlig andrahandshyresgiist, en halv till 1 manadsavgift.

Styrelsens yttrande

Enligt bostadsréttslagen har en bostadsréttsforening ritt att ta ut en avgift niir en
bostadsrittshavare uppléter sin ligenhet i andra hand, om det stér i foreningens
stadgar.

Foreningens stadgar registrerades av Bolagsverket 2018-07-25. Av §12 framgér
att en avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsriéttsforeningen fér ta ut en avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsréttshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
lagenhet uppléts under del av ett &r, beriiknas den hogst tillatna avgiften efter det
antal kalenderméanader som lagenheten &r uppléten.

Styrelsen har under 2019 beslutat att ta ut en avgift for andrahandsupplételser.
Avgiften uppgir till 10 procent av prisbasbeloppet per r. Vid
andrahandsupplatelser som &r kortare dn ett &r beriknas avgiften efter det antal
ménader som lagenheten ar upplaten.

Styrelsen har i maj 2019 informerat medlemmarna om styrelsens beslut genom
ett informationsblad som har delats ut till samtliga ldgenheter i foreningen samt
aven publicerats pd foreningens hemsida. Foreningens regler for
andrahandsupplatelser finns i sin helhet publicerade p4 foreningens hemsida:
www.hsb.se/stockholm/brf/goken/om-goken/regler-for-andrahandsuthyrning-av-
lagenheter/

Styrelsen anser att det inte foreligger ndgra skil for att dndra det tidigare fattade
beslutet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
Att anse motionen vara besvarad
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Motion - HSB
28 november 2020 10:52 11 KB

Jenny Andersson

<styreisen@brigoken.se>

Var férening ar en HSB-forening och anknytningen till HSB ar tvafaldig, dels som forening
och med HSB som en administrativ forvaltare, dels genom att alla boende i féreningen ocksa
ar medlem i HSB. Féreningen anlitar HSB fér administration ekonomisk férvaltning. Utifran
mina erfarenheter i kontakter med HSB dnskar jag att styrelsen redogér for féreningens
kostnad och hur de uppfattar det stéd som styrelsen och féreningen far. Bakgrunden till
detta, &r att vi betalar HSB for en service som jag som boende genom aren upplevt som
bristféllig, i form av omdjligt att komma i kontakt med forvaltare, bristfalliga fakturor etc. Det
ska ndmnas att jag aldrig har forsokt komma i kontakt med den nuvarande férvaltare. Har det
vid nagot tillfélle utvarderats alternativ fér férvaltningen?

Jenny Andersson
Baltzar von Platens gata 7a
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Yttrande over motion 2 — HSB Férvaltning

Sammanfattning av motionen
Motionen som &r inlimnad av Jenny Andersson avser ett antal fragor avseende
foreningens medlemskap i HSB samt de tjinster foreningen anlitar HSB for.

“Vir forening &r en HSB-forening och anknytningen till HSB &r tvafaldig, dels
som forening och med HSB som en administrativ forvaltare, dels genom att alla
boende i foreningen ocksa dr medlem i HSB. Foreningen anlitar HSB for
administration ekonomisk forvaltning. Utifrin mina erfarenheter i kontakter med
HSB 6nskar jag att styrelsen redogdr for foreningens kostnad och hur de
uppfattar det stod som styrelsen och foreningen fir. Bakgrunden till detta, ir att
vi betalar HSB for en service som jag som boende genom dren upplevt som
bristfillig, i form av om&jligt att komma i kontakt med forvaltare, bristfilliga
fakturor etc. Det ska nimnas att jag aldrig har forsokt komma i kontakt med den
nuvarande forvaltare. Har det vid nigot tillfille utvirderats alternativ for
forvaltningen?”

Styrelsens yttrande

Styrelsens uppfattning &r att foreningen har ett strukturerat arbetssitt med bl.a.
16pande driftmoten med foreningens forvaltare vid HSB Stockholm samt de
ekonomer och 6vriga handléggare som styrelsen har kontakt med. Vid behov
sker &ven extra méten for att sikerstilla att dnskad avtalsuppfyllnad uppnis.

Styrelsen har under 2019 omforhandlat de forvaltningsavtal féreningen har med
HSB Stockholm. Isamband med detta arbete har prisjamforelser gjorts med
andra foretag i branschen. Forvaltningsavtalens omfattning har anpassats efter
nutida behov och resulterat i en signifikant arlig besparing pa ca 14%. Avseende
de kostnader foreningen har for forvaltningstjénster m.m. s& hénvisar vi till
arsredovisningen.

Styrelsen foreslir foreningsstimman besluta

Att anse motionen vara besvarad
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Motion- garaget
28 november 2020 10:53 10 KB

Jenny Andersson
<styrelsen@brfgoken.se>

Vi har fdrmanen i foreningen att ha garage i tva plan under bostadsfastigheterna. Sedan en
tid tillbaka finns det ocksa laddstolpar. El- och hybridbilar har dock visat sig ha flera problem
ur ett brandtekniskt perspektiv. Som jag forstar saknas det idag riktlinjer fér laddplatser i
garage med avseende pa brandsakerheten, men vissa radd ningstjénster uppmanar t ex till
att placera laddstolpar néra utfart. Hur sakerstalls brandskyddet i garagen med tanke pa
batteribrénder och dérmed &ven i ovanliggande bostadsfastigheter?

Jenny Andersson
Baltzar von Platens gata 7a
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Yttrande éver motion 3 — laddstationer och brandsiikerhet i garage

Sammanfattning av motionen

Motionen som é&r inlimnad av Jenny Andersson avser négra fragor om
féreningens garage:

”Vi har fSrménen i foreningen att ha garage i tva plan under
bostadsfastigheterna. Sedan en tid tillbaka finns det ocksé laddstolpar. El- och
hybridbilar har dock visat sig ha flera problem ur ett brandtekniskt perspektiv.
Som jag forstér saknas det idag riktlinjer for laddplatser i garage med avseende
pd brandsikerheten, men vissa raddningstjinster uppmanar t ex till att placera
laddstolpar néra utfart. Hur sékerstills brandskyddet i garagen med tanke pa
batteribrénder och ddrmed &ven i ovanliggande bostadsfastigheter?”

Styrelsens yttrande

Foreningens garagelokaler omfattas av det systematiska brandskyddsarbete
(SBA) som styrelsen bedriver. Det betyder att det befintli ga brandskyddet
underhélls och testas regelbundet. Styrelsen har i samband med installation av
laddstationer under 2019 inte gjort nigon utdkning av brandskyddet d& det, som
motionéren papekar, saknas sérskilda rekommendationer kring detta.

Enligt en forskningsrapport frén RISE Fire Research (RISE ir ett statligt
forskningsinstitut som bland annat verkar inom brandsékerhet) finns inget som
tyder pd att el-bilsladdning medf6r kad brandrisk [1]. Detta forutsatt att
installation av laddstationen foljt gillande elsikerhetsforeskrifter och att
rekommendationer frén fordons- och laddstationstillverkaren atfoljs. Nagot som
namns i rapporten som innebér 6kad risk for brand #r anvindandet av vanliga
eluttag for elbilsladdning. Detta éir inte tilldtet i foreningens garage. Det som
framfors i rapporten &r dven i enlighet med de ”goda rd” som
brandskyddsforeningen sammanstillt [2]. Det kan ocksa nimnas att de laddare
som ofta omnémns i brandrisksammanhang #r av typen “snabbladdare” dir
effekten &r hdgre (> 50 kW) 4n de laddstationer som &r installerade i vart garage.

Foreningen har med hjilp av Anticimex satt upp riktlinjer for SBA. Underhall
av brandskyddsutrustning genomfors regelbundet enligt sérskilt avtal med
Akerlunds Fastighetsservice.
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Mer specifikt bestér brandskyddet i garaget av:

¢ Automatiskt utlost brandlarm direktkopplat till SOS alarm

* Automatiskt utlést sprinklersystem for brandsliickning

e Erforderligt antal handbrandslickare (antal och placering foljer de
riktlinjer vi anvisats av Anticimex)

e Erforderligt antal uppmarkta nddutgéngar

Styrelsen tar &ven till sig motionérens synpunkt om att placera laddstationerna
ndra garageinfarten, vilket rekommenderas av enskilda riddningstjénster. Detta
kommer styrelsen ha i dtanke vid eventuellt inforskaffande av ytterligare
laddstationer.

Styrelsen foreslir foreningsstimman besluta

Att anse motionen vara besvarad

[1] Are W. Brandt och Karin Glansberg, “Laddning av elbil i parkeringsgarage”, RISE
Rapport 2020:29, 2020, ISBN: 978-91-89167-11-7

[2] Brandskyddsforeningen, ” Goda rad frin Brandskyddsforeningen. Ladda din elbil sakert!”,
https://www.brandskyddsforeningen.se/brandsakerhet-i-hemmet/elbilar/
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Motion till Brf Gokens foreningsstimma 2021

Ta bort spérr for drendenummer

Nar en medlem ringer eller pd annat sitt hor av sig till HSB om négot fel eller liknande i bostadsritten,
tilldelas &rendet ett drendenummer. Arendet kan ta lang tid innan det avslutas och olika utredningar
kan goras. Vill medlemmen ta del av vad som har gjorts, eller se de handlingar som kommit in i

drendet, far inte medlemmen tillgéng till handlingarna trots att det ror sig om bostadsréttséigarens
lagenhet

Forslag: Ta bort sparren som gor att bostadsréttségaren inte kan ta del av de handlingar som ror de
drenden som hdr till bostadsritten och att handlingarna kan nés genom sedvanlig inloggning,

Yrkar pé att stimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att genomfora ovanstaende forslag.

Stockholm 2020-11-30

Beatrice Ryman
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Yttrande dver motion 4 — spirr for iirendenummer

Sammanfattning av motionen
Motionen som &r inlimnad av Beatrice Ryman avser ett forslag om att ”’Ta bort

sparr for drendenummer” i det system for drendehantering som HSB Stockholm
Kund- och Medlemsservice anvinder.

Styrelsens yttrande

Nar en medlem, styrelseledamot eller hyresgist i foreningen kontaktar HSB
Stockholm Kund- och Medlemsservice s skapas ett drende som tilldelas ett
specifikt drendenummer. Arendenumret anviinds sedan av HSB Stockholms
handléggare si att frigor avseende #rendet kan besvaras samt dven
dokumenteras och foljas upp.

Anledningen till att samtliga uppgifter som kan forekomma i ett dirende inte
generellt 1dmnas ut till foreningens medlemmar av HSB Stockholm ir att detta
forfarande skulle strida mot géllande lagstiftning avseende bl.a.
dataskyddsforordningen (DSF/GDPR).

Det ar HSB Stockholm som f6rvaltar och anvinder systemet for
drendehanteringen, vilket innebir att HSB brf Gokens styrelse inte har nagon
méjlighet att héiva ndgra spérrar eller géra ndgra andra foréindringar i detta
system.

Styi-elsen foreslir foreningsstimman besluta

Att anse motionen vara besvarad
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Motion till Brf Gokens foreningsstimma 2021

Hantering av mail och telefontid

undertecknat, "Styrelsen Brf Géken", Det finns allisa in eI Som man kan senare viinda sig till om man
vill ha ytterligare information ellerkontakt. Man maste da tydligen skriva ent nytt mail och nigon
annan styrelsemedlem kan svara och som inte vet vad saken giller.

Forslag: Skriv under med vem som dr handldggare t5r drendet.

Forslag: Inriitta en telefontid, ca | tim veckan. en tid da medlemmarna kan ringa ett nummer och f
kontakt med NAgon som sitter styrelsen.

Yrkar pé att stiimman beslutar at ge styrelsen j uppdrag att genomfbra ovanstaende forslag,

Stockholm 2020-] 1-30

} - ) ?
SO |

p g Iy U4 (! L ’!-l'i{,t-\.__
Beatrice Ryman ’
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Yttrande dver motion 5 — hantering av mail och telefontid

Sammanfattning av motionen

Motionen som &r inlimnad av Beatrice Ryman avser ett forslag betr. styrelsens
mejlhantering samt ett forslag om att styrelsen ska inritta en telefontid for
féreningens medlemmar.

Styrelsens yttrande

Styrelsemailen bevakas och besvaras av samtliga styrelseledaméter enligt ett
rullande schema. Alla inkomna mail sparas och den person som for stunden
svarar kan alltid se tidigare korrespondens.

Styrelsen utser inte ndgon egen “handléggare” for ett drende eftersom fridgorna
oftast hénskjuts till foreningens forvaltare eller andra handlédggare vid HSB
Stockholm samt &ven till foreningens fastighetsskétare Akerlunds
Fastighetsservice m.fl.

Styrelsen héller dock med om att mail ska undertecknas med namnet pa den
ledamot som svarat. (Detta tillimpas av styrelsen fr.o.m. december 2020.)

Géllande inréttandet av en telefontid s4 anser styrelsen att detta inte ska inforas.
Styrelsen anser att styrelsearbetets omfattning inte rymmer en fast telefontid och
att uppdragets natur inte heller gor att enskilda ledaméter kan &ta sig en fast tid.
Det finns ocks4 ett vérde i att ha all korrespondens mellan féreningen och dess
medlemmar i skriftlig form, oberoende vilken typ av drende det ror sig om.

Styrelsen foreslir foreningsstimman besluta

Att anse motionen vara besvarad
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Motion till Brf Gokens foreningsstimma 2021

Utbka och vara mera konkreta betrdffande hemsidans punkt

"Ombyggnad och renovering av ldgenhet™.

Vi bor i 90-rigt hus med hogt kulturhistoriskt viirde som vi maste varda och ta hand om. For att
behalla en sund och héilsosam boendemiljt maste huset ha en vil fungerande ventilation. Det ir av
yttersta vikt att om husets franluft- och tilluftsdon indras eller demonteras, aligger det
borstadsrattsinnehavaren att bekosta aterstillnin g i samtliga lédgenheter som har blivit paverkade, till
ursprungligt skick.

Forslag: Ligga till. Om husets franlufi-och tilluftsdon iindras eller demonteras, 4l igger det
borstadsritisinnehavaren att bekosta aterstillning i samtliga lagenheter som har blivit paverkade till
ursprungligt skick.

Forslag: Lagg till. At all renoverings- och reparationsarbete som utfors i huset £0rs med tanke pa
“forsiktighetsprincipen”.

Yrkar pa att stimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att genomfdra ovanstiende forslag.
Stockholm 2020-11-30

Beatrice Ryman
- Y g :
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H
Brf Kungsklippan har mycket bra och ingaende information for sina medlemmar. intressant lasning.
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Yttrande dver motion 6 — ombyggnad och renovering av ligenhet

Sammanfattning av motionen
Motionen som ér inldmnad av Beatrice Ryman avser ett forslag om att ”Utéka

och vara mer konkreta betriffande hemsidans punkt ombyggnad och renovering
av ldgenhet”.

“Forslag: Ligga till. Om husets franlufts- och tilluftsdon dndras eller
demonteras, aligger det bostadsrittshavaren att bekosta aterstéllning i samtliga
ligenheter som blivit péverkade till ursprungligt skick.”

“Forslag: Légg till. Att all renoverings- och reparationsarbete som utfors i huset
gors med tanke pd forsiktighetsprincipen”.

Styrelsens yttrande

Enligt bostadsréttslagen s #r bostadsrittshavaren ansvarig for att pa egen
bekostnad reparera och hélla sin liigenhet i gott skick. Vad som hér till
lagenheten preciseras i §31 och §32 i foreningens stadgar.

I de fall som en bostadsrittshavare pa nigot sitt har éindrat funktionen for
lagenhetens ventilationssystem genom att t.ex. sitta igen uteluftsventiler eller
frénluftsventiler for sjélvdrag, sa ir det bostadsrittshavarens ansvar att se till att
funktionen for dessa 4terstills.

I de eventuella fall som det skulle finnas brister i byggnadens ventilationssystem
(t.ex. igensatta sjélvdragskanaler mellan ligenhet och yttertak), sa ar det
styrelsen som &r ansvarig for att Atgéirda dessa brister.

Styrelsen har ingen mdjlighet att anmoda en bostadsrittshavare att utfora
reparations- eller underhéllsarbeten i en annan bostadsrittshavares légenhet.

Som redan nimnts s3 dr bostadsrittshavaren enligt bostadsréttslagen ansvarig
for att pa egen bekostnad reparera och halla sin ligenhet i gott skick. Enligt §31
1 foreningens stadgar sd ska de tgirder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten
alltid utforas fackméssigt. Styrelsen har dérutéver ingen mojlighet att péverka
hur bostadsriittshavaren viljer att underhélla sin ligenhet. Den s.k.
“forsiktighetsprincipen” som motionéren &beropar ér heller inget vedertaget
begrepp i dessa sammanhang. '

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

Att anse motionen vara besvarad
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