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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GLASBERGET PA KUNGSHOLMEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér,
vilken rdanta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Brf Glasberget pa Kungsholmen Arsredovisning 2020
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Att bo i en bostadsrattsférening - vad innebér det?

Bostadsridtt innebdr att medlemmarna i bostadsréttsféreningen gemensamt dger och forvaltar ldgenheter,
hus och mark som hér till féreningen. En bostadsrdittsférening ér en ekonomisk férening. Medlemmarna i
bostadsrdittsféreningen bestimmer om allt som har med den egna féreningen att géra. Alla medlemmar har
mdjlighet att sjdlva eller genom styrelsen pGverka ekonomi och férvaltning.

I en bostadsrdittsférening med god kontroll 6ver ekonomin kan alla kénna sig trygga.

Arsavgifterna kan dd héjas i en rimlig takt s@ att det finns pengar till underhéll och andra utgifter. Det ér
viktigt att s manga som mdéjligt hjélps Gt att ta ansvar fér alla sma och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsférening. Medlemmarna har ett gemensamt dtagande genom medlemskapet.
Féreningsstimman dr féreningens hégsta beslutande organ. Stmman viiljer styrelse och beviljar
ansvarsfrihet till styrelsen. Féreningsstimman hdlls en gdng om dret. Pa sttmman ska medlemmarna
granska drets verksamhet. Medlemmarna kan ocksd komma med férslag pa nya sdtt att driva féreningen
eller éndra pd sddant som kan bli béttre. PG stdmman kan man ocksd diskutera féreningens framtid. Infér
stdmman kan medlemmarna ldmna motioner med férslag pd atgdrder.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Glasberget pa Kungsholmen, 769611-4235, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen registrerades 2004. Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Glasberget pa Kungsholmen.
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjanderatt utan begransning i tid. En medlems ratt i foreningen,
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen

Ledaméter

Mats Eriksson ordférande

Kersti Vitali Rudolfsson sekreterare
Jonas Vedung kassor

Anna Sandin

Pernilla Ofvergard
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Suppleanter
Lars Weiler
Magnus Lorichs

Styrelsens arbete har bedrivits inom omradena ekonomi, fastighet, medlemmar och narmiljo. Pa
féreningens hemsida finns mer information om styrelsens arbete och indelning i arbetsgrupper.
Styrelsen har under aret hallit protokollforda sammantraden.

11

Revisor
Foreningens externa revisor ar Ole Deurell, Parameter revision AB.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Emanuel Biveback och Sebastian Kellgren.

Férvaltning
Foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning har skotts av Nabo Group AB.

Fastigheten
Foreningen kopte fastigheten Smaragden 20 den 29 oktober 2009 av Wallenstam AB och tilltradde
fastigheten den 15 december samma ar.

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 215 lagenheter, varav 211 ar bostadsrattslagenheter och 4 &r
hyresldgenheter. Pa fastigheten finns dven 6 hyreslokaler (328 kvm) som alla &r uthyrda. Ambitionen ar att
efterhand salja och upplata foreningens kvarvarande hyreslagenheter som bostadsratter.

Fastigheten upplats med tomtréatt. Det nuvarande tomtréattsavtalet stracker sig fram till 2023.

Fastigheten har under aret varit forsakrad hos Trygg Hansa. Styrelsen vill gdrna paminna om att
bostadsrattsinnehavare sjalva ansvarar for sin forsakring, inklusive det sa kallade bostadsrattstillagget.

Fastigheten ar ansluten till ComHem som levererar TV (basutbud ingar i arsavgiften). Foreningen har dven

BREDBAND, TELEFONI OCH

ett fiberndt med ett gruppavtal hos AllTele A3 som levererar bredband 1 000/1 000 Mbit (ingar i
arsavgiften). Fran och med 8:e Juli 2021 byter féreningen leverantor for bredband via fibernatet fran AllTele
A3 till Stockholms stadsnat (ingar fortsatt i arsavgiften).

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls den

18 MAJ 2020.
Visentliga hdndelser under dret

Hyresrdtter upplatna som bostadsritter

UNDER ARET HAR INGA HYRESRATTER UPPLATITS SOM BOSTADSRATTER.
Sdlda bostadsrdtter

Under aret har lagenheter 6verlatits.

42
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Féreningens Idn

Foreningens langfristiga 1an uppgar till 16 miljoner kr, vilket innebar drygt 2500 kr/kvm. Styrelsen raknar
med att féreningens 1an kommer att 6ka under de ndarmaste aren, da lanefinansiering av stambyte ar
sannolikt.

Medlemsdagar och trddgadrd
Under perioden har ett medlemsmaéte hallits med gemensamma arbeten pa fastigheten. En allman
upprensning av tradgarden skedde under sommaren 2020.

Information

Under aret har information |6pande lagts ut pa féreningens hemsida, www.brfglasberget.se. Féreningen har
ocksa en gruppsida pa Facebook dar information delas. Sarskild vasentlig information har ocksa delats ut i
brevinkasten samt satts upp pa anslagstavla i entreerna.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition med
utgangspunkt i foreningens underhallsplan.

Ovriga bokslutskommentarer
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda i vasentlig omfattning. Styrelsen har arvoderats med ett
belopp som faststéllts av féreningsstamman.

Underhadll och investeringar

Underhdllsplan
Det finns en kontinuerligt uppdaterad underhallsplan som anger storre planerade renoveringar och
forbattringar.

BESIKTNING AV AVLOPPSSTAMMARNA

Under aret har féreningen genomfort en fortsatt garantibesiktning av vara avloppsstammar som relinades
2009. Besiktningen visar att vara stammar och tillhérande s k stick (avloppsledningar fran lagenheter till
stammarna) ar alderstigna och uppvisar allvarliga brister. Avloppsstammar och stick har éverlevt sin
tekniska livslangd. Vidare konstaterar styrelsen vid stickprovskontroller, att brandskyddet i de schakt dar
stammar och vattenledningarna l6per inte lever upp till de standarder som nyare schakt har. Da dven vara
vattenledningar, undantaget den vattenburna varmen, pa samma satt 6verlevt sin tekniska livslangd, ar det
sannolikt att ett byte av stammar och vattenledningar med tillhorande 6versyn av schakt kommer att
behova goras de ndrmaste aren. Styrelsen fattade darfor beslut tidigt 2021 att starta en forstudie for att
forbereda infor ett eventuellt byte.

Tidigare drs underhdll och investeringar under dgarperioden
- Nya ventilationsaggregat (FTX) i lagenheter 2009

- Relining av avloppsstammar 2009

- Ny el i allmanutrymmen 2009

- Malning och nya mattor i allmanutrymmen 2010

- Nya tvattmaskiner 2010

- Upprustning grovsoprum 2011

- Malning av fénster mot gard 2011

- Byte undercentral fér varme 2012
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- Nytt styrelserum 2012

- Nytt elektroniskt lIassystem 2013

- Injustering av varmesystemet 2013

- OVK-besiktning (godkand) 2013

- Nya torktumlare och tvattmaskiner 2014
- Malning tak och fonster mot gatan 2014
- Nya hissar 2015

- Indragning av fibernat 2015

- OVK-besiktning (godkadnd) 2016

- Ombyggnad av miljostation 2017

- Ombyggnad av tvattstuga 2017

- OVK-besiktning (godkand) 2019

- Renovering av cykelrummmet 2019

- Cykelrummet (investering) 2019-20

Arets underhdll och investeringar
- Lopande reparationer och underhall

- Fortsatt garantibesiktning av avloppsstammar

Planerat underhdll och kommande investeringar
- Forstudie kring stambyte
- Lopande reparationer och underhall

Ekonomi

Tidigare vidtagna dtgdrder

Styrelsen har under flera ar arbetat for att effektivisera verksamheten och minska féreningens kostnader.
Foljande storre atgarder har haft betydande inverkan pa kostnadssankningen.

- Forsaljning av hyresratter och vindsyta

- Oversyn av virmesystemet

- Amortering av foreningens lan

- Omfoérhandling av rantor pa féreningens lan

- Omférhandling av leverantorers avtal

- En effektivare darendehantering

Férviintad framtida utveckling

Foreningen har en stabil och god ekonomi. Féreningen ar 1agt beldnad och likviditeten ar god. Arets
resultat, inklusive avskrivningar, ar negativt, vilket forklaras av hogre kostnader an tidigare ar for
vattenskador samt betydande kostnader for garantibesiktningen av vara avloppsstammar.

Styrelsen har avstatt fran att hoja arsavgiften 2015 - 2020, men beslutade om en avgiftshéjning med effekt
fran februari 2021 pa 10%. Styrelsens beddmning ar att féreningens kostnader kommer att 6ka de narmaste
aren. | bedémd storleksordning bidrar en hdjning av tomtrattsavgalden mest, féljt av lanekostnader for
stambyte och darefter 6kade forsakringspremier. Foreningens medlemmar bor darfor forvanta sig
avgiftshojningar de kommande aren.

Styrelsens mal ar att foreningens intakter 6ver tid ska tacka foreningens alla kostnader, inklusive
avskrivningar och en rimlig amorteringstakt pa lan.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 294 st. Tillkommande medlemmar under aret var 41
och avgaende medlemmar under aret var 42. Vid rakenskapsarets slut fanns det 293 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 33 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 6323 6 398 6272 6 285
Resultat efter fin. poster -1047 145 105 85
Soliditet, % 91 91 91 88
Taxeringsvarde 218396 218396 178981 178981
Bostadsyta, kvm 6321 6321 6321 6321
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta,
K 896 895 891 895
Lan per kvm bostadsyta, kr 2531 2531 2908 3740
Belaningsgrad, % 8,00 7,96 8,90 10

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for
byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2020-12-31
Insatser 172 625 - - 172 625
Upplatelseavgifter 12 942 - - 12 942
Fond, yttre underhall 2 037 - -22 2014
Balanserat resultat -97 145 22 71
Arets resultat 145 -145 -1 047 -1047
Eget kapital 187 652 0 -1047 186 605
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 71
Arets resultat -1 047
Totalt -976

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 300
Att fran yttre fond i ansprak ta -76
Balanseras i ny rakning -1200

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-7
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

6323
693

7016

-6 105
-436
-177

-1 208

-7 927

-911

-137
-136

-1047

-1047

2019-01-01 -
2019-12-31

6398
95

6493

-4 435
-445
-179

-1185

-6 244

249

-105
-103

145

145
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14
15
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Arsredovisning 2020

2020-12-31

200181
207

102

0

200 490

200 490

52
132
537

721

2850
2 850

3571

204 061

2019-12-31

201 064
230

67

368

201 730

201 730

205
132
763

1100

2 889
2889

3989

205718
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

16

17

Arsredovisning 2020

2020-12-31

185 567
2014

187 581

71
-1047

-976

186 605

16 000
30

16 030

346
57
83

939

1426

204 061

2019-12-31

185 567
2037

187 604

145
48

187 652

16 000

16 000

857

40
224
945

2 066

205718
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafléde fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

2 889
-1047

1208

161

379
-641

-101

32
32

30
30

-39

2 850

2019-01-01 -
2019-12-31

1513
145

1185

1330

-154
643

1819

-598

-598

2155

-2 000
155

1376

2 889
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Glasberget pa Kungsholmen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-5%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10 %
Markanlaggningar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020
Hyresintékter, bostdader 144
Hyresintékter, lokaler 637
Intéktsreduktion -73
Arsavgifter, bostader 5568
Ovriga intdkter 740
Summa 7 016
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020
Besiktning och service 25
Fastighetsskotsel 348
Stadning 220
Tradgardsarbete 13
Ovrigt 7
Summa 613
NOT 4, REPARATIONER 2020
Forsakringsskador 675
Reparationer 103
Summa 778
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020
Cyckelparkering 39
Garantibesiktning Relining 1217
Ovrigt 0
Summa 1256
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020
Fastighetsel 312
Sophdmtning 168
Uppvarmning 805
Vatten 208
Summa 1493
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2019

148
622

5563
161
6493

2019

151
41
217

416

2019

271
271

2019

322
322

2019
379
151
844
195

1569
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Tomtrattsavgalder

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2020
230
239
401

95
986
15
1965

2020
84

149

24
177
436

2020

42
135
177

2020
137
137

2019
138
241
390
102

986

1857

2019

289
38
31
81

445

2019

43
137
179

2019
105
105
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 210 073 210073
Arets inkop 284 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 210 357 210 073
Ingdende ackumulerad avskrivning -9 008 -7 840
Arets avskrivning -1168 -1168
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 177 -9 008
Utgaende restvarde enligt plan 200 181 201 064
| utgdende restvdrde ingar mark med 104 419 104 419
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 71596 71596
Taxeringsvarde mark 146 800 146 800
Summa 218 396 218 396
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2020 2019
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 230 0
Arets inkop 0 230
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 230 230
Ingaende ackumulerad avskrivning 0 0
Arets avskrivning -23 0
Utgdende ackumulerad avskrivning 223 0
Utgaende restvarde enligt plan 207 230

[ E'/ rThhmutvd-S1gpnXuFPu
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Ranteandringsdag

NOT 16, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2021-03-30
Stadshypotek 2022-03-30
Summa

I
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1,04 %
0,80 %

2020-12-31 2019-12-31
167 167

52 0

218 167

-100 -83

-17 -17

-117 -100

102 67
2020-12-31 2019-12-31
67 67

65 65

132 132
2020-12-31 2019-12-31
21 5

34 34

1 240

37 37

246 246

198 201

537 763
Rantesats Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

8 000
8 000
16 000
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2020

2020-12-31
37
36

531
132
46
18
101
18
20
939

2020-12-31
110 000
110 000

2019-12-31
37

31

558

132

46

112
17
12

945

2019-12-31
110 000
110 000

Under januari-februari 2021 anlitades HSB for att genomféra en forstudie infor ett sannolikt stambyte.
Forstudien forvantas paga under varen. Férutom stammarna kommer dven schakt och vattenledningar att
ingd i forstudien, da det ar praxis att se 6ver dven dem i samband med ett stambyte.
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Underskrifter

Ort och datum

Anna Sandin Jonas Vedung
Ledamot Kassor

Kersti Vitali Rudolfsson Mats Eriksson
Sekreterare Ordforande

Pernilla Ofverberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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Verification

Transaction ID rlhhmutvd-S1gpnXuFPu
Document Arsredovisning 2020.pdf
Pages 20

Sent by Jonas Hajek

Signing parties

Anna Sandin anna.m.sandin@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Jonas Vedung jonas.vedung@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Kerstin Vitali Rudolfsson kersti.vitalirudolfsson@telia.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Mats Eriksson reporter.eriksson@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Pernilla Ofverberg pernilla@podarch.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Ole Deurell Ole.deurell@parameterrevision.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to anna.m.sandin@gmail.com
2021-04-30 14:34:09 CEST,

Clicked invitation link Anna Sandin
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.15; rv:88.0) Gecko/20100101 Firefox/88.0,2021-05-01 13:18:30 CEST,IP address:
109.225.91.35

Document viewed by Anna Sandin
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.15; rv:88.0) Gecko/20100101 Firefox/88.0,2021-05-01 13:18:30 CEST,IP address:
109.225.91.35

E-mail invitation sent to jonas.vedung@gmail.com
2021-05-01 13:19:22 CEST,

Document signed by Anna Sandin
Birth date: 1970/09/06,2021-05-01 13:19:22 CEST,

Clicked invitation link Jonas Vedung
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36,2021-05-03
08:01:28 CEST,IP address: 109.225.91.84

Document viewed by Jonas Vedung
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36,2021-05-03
08:01:28 CEST,IP address: 109.225.91.84

Document signed by Jonas Evert Vedung
Birth date: 1967/04/25,2021-05-03 08:01:59 CEST,

E-mail invitation sent to kersti.vitalirudolfsson@telia.com
2021-05-03 08:02:00 CEST,
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Clicked invitation link Kerstin Vitali Rudolfsson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-03 08:05:14 CEST,IP address: 94.234.39.171

Document viewed by Kerstin Vitali Rudolfsson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-03 08:05:15 CEST,IP address: 94.234.39.171

Document signed by KERSTI VITALI RUDOLFSSON
Birth date: 1953/04/26,2021-05-03 08:07:11 CEST,

E-mail invitation sent to reporter.eriksson@gmail.com
2021-05-03 08:07:12 CEST,

Clicked invitation link Mats Eriksson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 4 2 like Mac OS X) AppleWebK:it/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-03 08:07:28 CEST,IP address: 90.129.200.52

Document viewed by Mats Eriksson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-03 08:07:29 CEST,IP address: 90.129.200.52

E-mail invitation sent to pernilla@podarch.se
2021-05-03 08:19:37 CEST,

Document signed by MATS ERIKSSON
Birth date: 1967/03/11,2021-05-03 08:19:37 CEST,

Clicked invitation link Pernilla Ofverberg
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-03 10:05:41 CEST,IP address: 80.216.205.185

Document viewed by Pernilla Ofverberg
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-03 10:05:42 CEST,IP address: 80.216.205.185

Document signed by Anna Pernilla Ofvergard
Birth date: 1962/06/20,2021-05-03 10:06:28 CEST,

E-mail invitation sent to Ole.deurell@parameterrevision.se
2021-05-03 10:06:29 CEST,

Clicked invitation link Ole Deurell
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/88.0.4324.104 Safari/537.36,2021-05-03
10:51:29 CEST,IP address: 185.45.120.6

Document viewed by Ole Deurell
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/88.0.4324.104 Safari/537.36,2021-05-03
10:51:29 CEST,IP address: 185.45.120.6

Document signed by Ole Deurell
Birth date: 1954/11/21,2021-05-03 11:01:34 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C"y iz
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Glasberget pad Kungsholmen

Org.nr. 769611-4235

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glasberget pa
Kungsholmen for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Glasberget pa
Kungsholmen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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E-mail invitation sent to Ole.deurell@parameterrevision.se
2021-04-30 14:35:14 CEST,

Clicked invitation link Ole Deurell
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