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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Att bo i en bostadsrittsforening - vad innebir det?

Bostadsriitt innebdr att medlemmarna i bostadsrdttsforeningen gemensamt diger och forvaltar ligenheter,
hus och mark som hor till foreningen. En bostadsrdttsforening ir en ekonomisk forening. Medlemmarna i
bostadsrittsforeningen bestidmmer om allt som har med den egna foreningen att gora. Alla medlemmar har
mdjlighet att sjdlva eller genom styrelsen paverka ekonomi och forvaltning.

I en bostadsrittsforening med god kontroll 6ver ekonomin kan alla kiinna sig trygga.

Arsavgifterna kan dé héjas i en rimlig takt sa att det finns pengar till underhdll och andra utgifter. Det dr .
viktigt att sa mdnga som mojligt hjdlps dt att ta ansvar for alla sma och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsforening. Medlemmarna har ett gemensamt dtagande genom medlemskapet.
Foreningsstamman dr foreningens hogsta beslutande organ. Stamman viiljer styrelse och beviljar
ansvarsfrihet till styrelsen. Foreningsstimman halls en gang om daret. Pa stimman ska medlemmarna
granska drets verksamhet. Medlemmarna kan ocksa komma med forslag pd nya sdtt att driva foreningen
eller dndra pd sadant som kan bli bdttre. Pa stimman kan man ocksd diskutera foreningens framtid. Infor
stamman kan medlemmarna ldmna motioner med forslag pa datgdrder.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Glasberget pa Kungsholmen, 769611-4235, far hirmed avge
arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen registrerades 2004. Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Glasberget pd Kungsholmen.
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter at medlemmarna for nyttjanderitt utan begrinsning i tid. En medlems riitt i foreningen,
pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen

Ledamdoter

Andreas Karlsson ordforande
Jonas Vedung sekreterare
Mats Eriksson kassor

Roger Lind

Dan Sundell

Suppleanter
Daniel Eriksson
Tony Bring

Styrelsens arbete har bedrivits inom omradena ekonomi, fastighet, medlemmar och nirmiljs. Pa
foreningens hemsida finns mer information om styrelsens arbete och indelning i arbetsgrupper.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Foreningens externa revisor dr Ole Deurell, Parameter revision AB.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Linda Ljungberg samt Anna Sandin som tillfragades av styrelsen.

Forvaltning
Foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning har skotts av Nabo Group AB, (tidigare Valvet
Forvaltning AB.)

Fastigheten

Foreningen kopte fastigheten Smaragden 20 den 29 oktober 2009 av Wallenstam AB och tilltridde
fastigheten den 15 december samma ar.

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 215 ldgenheter, varav 211 &r bostadsrittslagenheter och 4 &r
hyresldgenheter. Pa fastigheten finns dven 6 hyreslokaler (328 kvm) som alla &r uthyrda. Ambitionen &r att
efterhand sélja och upplata foreningens kvarvarande hyresldgenheter som bostadsritter.

Fastigheten upplats med tomtritt. Det nuvarande tomtrittsavtalet stracker sig fram till 2023.

Fastigheten har under aret varit forsakrad hos Trygg Hansa. Fran och med den 1 januari 2018 har
foreningen inte langre tilldgg for bostadsritt.

Fastigheten &r ansluten till ComHem som levererar bredband, telefoni och TV (basutbud ingar i
arsavgiften). Foreningen har dven ett fibernit med ett gruppavtal hos AllTele A3 som levererar bredband
1 000/1 000 Mbit (ingar i arsavgiften).

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 maj 2019.
Viisentliga hindelser under aret

Hyresrdtter uppldtna som bostadsrdtter
Under aret har en hyresritt upplatits som bostadsritt.

Sdlda bostadsrdtter
Under aret har 42 lagenheter dverlatits.

Féreningens lan
Foreningen har under aret amorterat tva miljoner kronor. Foreningens lan uppgar darmed till 16 miljoner kr,
vilket innebir drygt 2500 kr/kvm. Styrelsen har under aret aven omforhandlat rantan pa kvarvarande lan.

Medlemsdagar och tradgard
Under perioden har tva medlemsméten hallits med gemensamma arbeten pa fastigheten.

Information

Under éret har information 16pande lagts ut pa foreningens hemsida, www.brfglasberget.se. Foreningen har
ocksa en gruppsida pa Facebook dir information delas. Sérskild vasentlig information har ocksa delats ut i
brevinkasten samt mejlats ut.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition med
utgangspunkt i foreningens underhallsplan.

Ovriga bokslutskommentarer
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda i védsentlig omfattning. Styrelsen har arvoderats med ett
belopp som faststillts av foreningsstlimman.
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Underhall och investeringar

Underhallsplan
Det finns en kontinuerligt uppdaterad underhallsplan som anger storre planerade renoveringar och
forbattringar.

Besiktning och forbdttringar vid overtagandet av fastigheten
Vid foreningens forviry av fastigheten gjordes en teknisk besiktning med noterade reparationsbehov pa ca
13 miljoner kr. Reparationsbehovet har under dgarperioden étgérdats.

Vid besiktningen konstaterades det att vatten- och avloppsror samt yt- och titskikt i vatrum var fran
byggaret 1938. Staende vattenledningsror (stigare) beddmdes vid besiktningen vara i si bra skick att de inte
behovde bytas. Det beslutades dock att utfora en relining av avloppsroren innan féreningen tilltridde
fastigheten. I samband med reliningen renoverades badrummen i ett 30-tal ligenheter med nya yt- och
titskikt och nya vatten- och avloppsror fram till stigare. Dessutom byttes vattenledningsroér i WC och kok
fram till stigare i ytterligare ca 50 ligenheter. Aven elstigare bedomdes vid 6vertagandet av fastigheten vara
i s& bra skicka att de inte behovde bytas.

Under ret har foreningen genomfort en garantibesiktning av den relining som gjordes 2009. Besiktningen
gjordes genom stickprovskontroll av fyra stammar. Resultatet var det fanns vissa brister i just de
stammarna. Foreningen kommer dérfor undersoka alla stammar under 2020. Direfter beslutas om hur
fragan ska hanteras framover.

Tidigare ars underhdll och investeringar under dgarperioden
- Nya ventilationsaggregat (FTX) i ligenheter 2009
- Relining av avloppsstammar 2009

- Ny el i allménutrymmen 2009

- Mélning och nya mattor i allmidnutrymmen 2010
- Nya tvéttmaskiner 2010

- Upprustning grovsoprum 2011

- Mélning av fonster mot gard 2011

- Byte undercentral for virme 2012

- Nytt styrelserum 2012

- Nytt elektroniskt 1assystem 2013

- Injustering av varmesystemet 2013

- OVK-besiktning (godkind) 2013

- Nya torktumlare och tvittmaskiner 2014

- Malning tak och fonster mot gatan 2014

- Nya hissar 2015

- Indragning av fibernit 2015

- OVK-besiktning (godkind) 2016

- Ombyggnad av miljostation 2017

- Ombyggnad av. tvittstuga 2017

- OVK-besiktning (godkind) 2019

- Renovering av cykelrummmet 2019

Arets underhdll och investeringar
- Cykelrummet (investering)
- Lopande reparationer och underhall
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Planerat underhall och kommande investeringar
- Byte av entréportar

- Renovering av sockel mot gatan

- Lopande reparationer och underhall

- Inspektion av spillvattenstammar

Ekonomi

Tidigare vidtagna datgdrder

Styrelsen har under flera ar arbetat for att effektivisera verksamheten och minska féreningens kostnader.
Foljande storre atgérder har haft betydande inverkan pa kostnadssankningen.

- Forsidljning av hyresritter och vindsyta

- Oversyn av virmesystemet

- Amortering av foreningens lan

- Omforhandling av rdntor pa foreningens 1an

- Omférhandling av leverantdrers avtal

- En effektivare drendehantering

Forvintad framtida utveckling

Foreningen har en stabil och god ekonomi. Foreningen ar lagt belanad, likviditeten 4r god och kassaflodet i
den l6pande verksamheten 4r positivt. Arets resultat, inklusive avskrivningar, ligger i balans.

Styrelsen har avstatt fran att hoja arsavgiften 2015 - 2019. Styrelsens bedomning &r att den grundldggande
ekonomiska situationen for féreningen inte kommer forandras under aret. Av den anledning foresls ingen
avgiftshojning for 2020.

Styrelsens mal 4r att foreningens intidkter over tid ska ticka foreningens alla kostnader, inklusive
avskrivningar.

Medlemsinformation _

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 290 st. Tillkommande medlemmar under aret var 50 och
avgdende medlemmar under aret var 46. Vid rikenskapsérets slut fanns det 294 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 42 overlatelser.



Brf Glasberget pa Kungsholmen
769611-4235

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvim

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lén per kvm bostadsyta, kr
Belaningsgrad, %

2019
6398
145

91

218 396
6321
895
2531
7,96

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018
6272
105

91

178 981
6321
891
2908
8,90

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad

och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

7 2018-12-31 ars resultat  dvriga poster 2019-12-31
Insatser 172 019 - 605 172 625
Upplatelseavgifter 11 393 - 1550 12 942
Fond, yttre underhall 1968 - 69 2037
Balanserat resultat -133 105 -69 -97
Arets resultat 105 -105 145 145
Eget kapital 185351 0 2300 187 652
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -97
Arets resultat 145
Totalt 48
Styrelsen foreslédr att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 300
Att fran yttre fond i ansprak ta -322
Balanseras i ny rikning 71

48

Arsredovisning 2019

2017 2016

6 285 6293
85 -163

88 87

178 981 178 981
6321 6321
895 897
3740 4244
10 13

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 6 398 6 333
~ Rorelseintakter 95 318
Summa rorelseintikter 6 493 6 652
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -4 435 -4 444
Ovriga externa kostnader 8 -445 -524
Personalkostnader 9 -179 -177
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1185 - -1185
Summa rorelsekostnader -6 244 -6 329
Rorelseresultat 249 323
Finansiella poster
Rinteintidkter och liknande resultatposter 2 4
~ Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -105 -222
Summa finansiella poster -103 -218
Resultat efter finansiella poster 145 105
Arets resultat 145 105
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 11 201 295 202 232
Maskiner och inventarier 12 67 83
Pagéende projekt 368 0
Summa materiella anliggningstillgangar 201730 202 316
Summa anliggningstillgangar 201730 202 316
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 205 45
Ovriga fordringar 13 132 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 763 761
Summa kortfristiga fordringar 1100 946
Kassa och bank
Kassa och bank o 2 889 1513
Summa kassa och bank 2 889 1513
Summa omsiittningstillgangar 3989 2 459
Summa tillgangar 205718 204 775
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 185 567 183 412
Fond for yttre underhall - 2037 1 968
Summa bundet eget kapital 187 604 185 380
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -97 -133
Arets resultat B 145 105
Summa fritt eget kapital 48 -29
Summa eget kapital 187 652 185 351
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 16 000 18 000
Summa langfristiga skulder 16 000 18 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 857 247
Skatteskulder 40 39
Ovriga kortfristiga skulder 224 200
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 945 937
Summa kortfristiga skulder 2 066 1424
Summa eget kapital och skulder 205718 204 775
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 -
| L 20191231

Likvida medel vid arets borjan - 1513

Resultat efter finansiella poster 145
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0

Arets avskrivningar 1185

Bokslutsdispositioner 0

Nedskrivningar 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 1330
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -154

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 643
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 1819
Investeringar B -

Finansiella placeringar 0

Arets investeringar -598
Kassaflode fran investeringar -598
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 2155

Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar 0

Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -2 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 155
Arets kassaflode 1376

Likvida medel vid arets slut

2 889
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Glasberget pa Kungsholmen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmznna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intidkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-5 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 10 %
Markanldggningar 10 %

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintédkter, bostader 148 192
Hyresintikter, lokaler 622 556
Arsavgifter, bostider 5563 5521
Ovriga intikter 161 382

Summa 6 493 6 652
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besikming och service o151 9
Fastighetsskotsel 41 15
Stddning 217 223
Tradgardsarbete 1 0
(")Vﬂgt 6 12
Summa 416 259
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 271 555
Summa - 271 555
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Ovrigt 322 sl
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel - 379 385
Sophémtning 151 126
Uppvirmning 844 873
Vatten 195 185
Summa 1569 1569
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 138 0
Fastighetsforsikringar 241 234
Fastighetsskatt 390 366
Kabel-TV 102 244
Tomtrittsavgilder 986 986
Summa 1857 1829
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 5 0
Juridiska kostnader 0 45
Kameral forvaltning 289 285
Konsultkostnader 38 1
Revisionsarvoden 31 27
Ovriga forvaltningskostnader - 81 167
Summa 45 54
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Not 9, Personalkostnader - 2019 2018
Sociala avgifter 43 42
Styrelsearvoden BT 134
Summa 179 177
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut ) 105 222
Summa - 105 222
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 210073 208 712
Arets inkop 230 1361
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 210303 210073
Ingaende ackumulerad avskrivning -7 840 -6 672
Arets avskrivning -1 168 -1 168
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 008 -7 840
Utgaende restvirde enligt plan 201 295 202 232
I utgdende restviirde ingdar mark med 104 419 104 419
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 71596 78 373
Taxeringsvirde mark 146 800 100 608
Summa 218 396 178 981
Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 167 167
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 167 167
Ingiende ackumulerad avskrivning -83 -67
Avskrivningar -17 -17
Utgaende ackumulerad avskrivning -100 -83
Utgaende restvirde enligt plan 67 83
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Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 23
Skattekonto 67 52
Ovriga fordringar B 65 65
Summa 7 132 140
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 5 0
Fastighetsskotsel 34 0
Forsakringspremier 240 241
Forvaltning 37 0
Tomtrétt 246 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 201 520
Summa 763 761
Not 15, Skulder till kreditinstitut Ranteandringsdag 201}3{138-?; 2019_?2(11;? 2018-?1;3}?
Stadshypotek 2020-03-30 0,55 % 8 000 9 000
Stadshypotek 2020-03-30 0,80 % 8 000 9000
Summa 16 000 18 000
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 37 37
El 31 0
Forutbetalda avgifter/hyror 558 504
Loner 132 132
Sociala avgifter 46 46
Uppvéarmning 112

Utgiftsréantor 0 1
Vatten 17 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 218
Summa 945 937
Not 17, Stillda sidkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 110 000 000 110 000 000
Summa 110 000 000 110 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Glasberget pa Kungsholmen

Org.nr. 769611-4235

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Glasberget pa
Kungsholmen for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflsde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anviéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Glasberget pa
Kungsholmen for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for fsreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och
dar-avsteg och 6vertradelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den S I N

Ole Deurell N

Auktoriserad revisor
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