STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Gjuteriet 1 Stockholm

Firma och findamdl
§1
Foreningens firma dr Bostadsriitsforeningen Gjuteriet 1 Stockholm.
§2

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegiinsning.

Upplételsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsliigenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den riiti i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréittsinnehavare.

Sérskilda bestimmelser
§3
Styrelsen skall ha sitt siite i Stockholm.
_ g4
Ordinarie foreningsstéimma halls en gang o dret fore maj ménads utglng. I 17 §.
Rikenskapsir
§5
Foreningens rakenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Medlemskap
§6
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f8ljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen.

§7
Medlem fir inte uteshutas eller uttrida ur foreningen, s linge han innehar bostadsriétt.

Anmilan om wttrdde ur féreningen skall goras skriftligt och handlingen skall vara frsedd med
medlemmens bevitthade namnunderskrift.

Avgifter
§8

For bostadsritten utgdende insats och 4rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstéimma.

For bostadsriitt skall erldggas &rsavgift till bestridande av foreningens kostnader f6r den I5pande
verksamheten, samt for de i § 9 angivna avsiittningarna. Arsavgifier fordelas efter bostadsritternas
andelstal och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer.

~ Arsavgift fir ligenhet som ér forsedd med balkong uppfird &r 2010 eller senare och terrass uppford
ar 2004 eller senare skall utgd med ett belopp berdknat enligt foreghende stycke hijt med ett s.k.
balkongtilligg om 1,5 procent respektive tilligg for terrass om 2,5 procent av vid varje tillfalle géllande
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmdin fSrsikring.

Styrelsen kan besluta om ersittning for viirme, varmvatten, renhalining eller konsumtionsvatten skall
erliggas efter forbrukning eller yta,
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Upplételscavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift far maximalt uppga till 2.5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forstkring.
Pantsiittningsavgift fir maximalt uppgd till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméin
forsiikring.
Avsiittningar och anviindning av arsvinst
§9
Avsidtining for foreningens fastighetsunderhdll skall goras &rligen, senast frén och med det

verksamhetsdr som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foveningens fastighet har genomfoits,
med ett belopp motsvarande minst 0.3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus,

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.
Styrelse och revisorer
§10

Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledaméter samt av minst en och higst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess n#sta ordinarie stimma
haltits.

§11
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutstor nér de vid sammantridet nfirvarandes antal Sverstiger hidifien av hela antalet
ledaméter, For giltighet i fattade beslut fordras, dd for beslutsforhet minsta antalet ledamdter #r
nérvarande, enighet om beslutet.

§ 12

Fireningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i forening
med en annan person som styrelsen dértill utsett.

§13

Styrelsen fir forvalta egendomen genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken sjélv inte behdver
vara medlem i féreningen, eller genom fristdende forvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordforande i styrelsen,
§ 14

Utan foreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhidnda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sddan egendom eller tomtritt.

§15
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avldmna
drsredovisning som skall innehflla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsbertittelse) samt
redogorelse for foreningens intiilkter och kostnader under &ret (resultatrikning), och for stillning vid
riikenskapsérets utgdng (balansrikning),

att upprétta budget och faststéilla &rsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en gang drligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens fastighet samt inventera
ovriga tillgdngar och i forvaltningsberiitelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iaktfagelser av sdrskild betydelse,

att minst sex veckor fore den freningsstiimma, pd vilken drsredovisningen och revisorernas beréttelse
skall framltiggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forfluina rikenskapséret samt

att senast tvd veckor imman ordinarie fOreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.
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§le

En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess ordinarie stimma
héllits.

Revisorn &ligger
att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdimma framlédgga revisionsberéttelse,
Féreningsstimma
§17
Ordinarie foreningsstimma hélls enligt vad som framgér av 4 §.

Extra féreningsstimma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas d detta
for uppgivet indamél hos styrelsen skriftligen begiirs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga
ristberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
anslag pa fampliga platser inom fireningens fastighet. Medlem, som inte bor inom fastigheten skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma skall utfirdas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstiimman.

§18

Medlem som dnskar fi ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framst#lla sin begiran hos
styrelsen i 58 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:
a) Uppréttande av forteckning av nirvarande imedlemmar.
b)  Val av ordftrande vid stimman,
¢)  Valav justeringsman,
d)  Friga om kallelse till stimman behorigen skett.
e) Féiredragning av styrelsens drsredovisning,
D Firedragning av revisorernas beriitielse,
g)  Fasistillande resultai- och balansrikningen.
h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen,
1) Friga om anvéndande av uppkemmen vinst eller tickande av forlust,
i) Friga om arvoden.
k}  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
h Val av revisor och suppleant,
m)  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen,

P4 exira stimma skall fsrekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma,

§20

Vid stimma fairt protokoll skall senast inom ire veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

2018-05-15




Stadgar for Bostadsrittsforeningen Gjuteriet 1 Stockholm Sid 4(8)

§21

Vid foveningsstimma har varje mediem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsriatt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberiittigad dr endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Bostadsrittshavare fir uitiva sin rostriitt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, dkia make sambo cller annan som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmalkt.

Ingen far p& grund av fullmakt rdsta for mer dn en annan réstberittigad.

Omroéstning pd foreningsstimma sker Gppet om inte néirvarande rostberiittigad pékallar sluten
omrdstning. :

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitrdds av
ordfranden.

De fall - bland annat fréga om #indring av dess stadgar - diir sdrskild réstévervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16,19 och 23 §§ 1 bostadsréfislagen

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt
§22

Bostadsritt upplates skriftligen och fir endast upplatas it medlem { freningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den ligenhet upplitelsen avser, éndamdlet med upplatelsen samt de belopp
som skall betalas som insats och arsaveift. Om upplitelseavgift skall uttas, skall #iven den anges.

§23

Har bostadsriitt dvergitt till ny innehavare, fr denne utdva bostadsriitten endast om han 4r eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som #r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlitelse forvéirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsinnehavare utova bostadsritten, Efter tre
ar frin dodsfallet, fir foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingétt
i bodelning eller arvskitie med anledning av bostadsrittsinnehavarens dad eller att nigon, som inte fir
viigras infride foreningen, forviirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om den tid som angeits i
anmaningen inte iakttas, fir bostadsriitten siljas pd offentlig auktion for dédsboetsrikning,

§ 24

Den som en bostadsritt har Svergatt till fir inte viigras intriide i foreningen om de villkor som foreskrivs
i stadgarna #r uppfyllda och foreningen skéiligen bdr godta honom som bostadsriittshavare.

En juridisk person som har férviirvai en bostadsriitt till bostadsldgenhet fir véigras intride i foreningen
iven om de i forsta stycket angivna forutsiittningarna for medlemskap Hr uppfyllda.

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsriitttshavarens make fir maken vigras intriide 1 foreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstillt stirskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiiligen kan fodras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giiller ocksd nér en bostadsritt till en
bostadsligenhet Svergitt till ndgon annan ndirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsriittsinnehavaren.

Ifrfiga om forvirv av andel i bostadsriitt Hger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter forvarv innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsliigenhet, av sidana
sambor pd vilka lagen om (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillimpas,

§25

Om en bostadsrift Gvergitl genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader ifrén
ammaningen visa att niigon som inte fir vigras intriide i foreningen, forviirvat bostadsréitten och sokt
medlemskap. Iakttas infe tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas pé offentlig auktion fér
forvirvarens rdkning, '
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§20

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. I avtalet skall den ligenhet som dverlitelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller giva, Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstillas
styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriit
§27

En bostadsriitishavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r fiin upplatelsen, Avsigelsen
skall gras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Sverghr bostadsritten till foreningen vid det minadsskifie som intréiffar néirmast tre
manader frin avsigelsen, eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1 denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
528

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta géiller dven
mark och ufeplats, forrdd, garage eller annat l3genhetskomplement som ingér i upplételsen.
Bostadsriitishavaren r ocksd skyldig att f5lja de anvisningar styrelsen meddelat rorande den
allminna uiformningen av marken.

Bostadsrdttshavaren
1. Bostadssiittshavaren svarar sdlunda bland annat fér ligenhetens

a yiskikt pd rammens viggar, golv och tak jimte stuckaturer och underliggande
behandling som kriivs for att anbringa ytskiktet pé ett fackmissigt sttt.
Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd foir fuktisolerande skikt,

b icke bérande innerviiggar,

c ytter- och innexddrrar, sikerhetsgrind samt finster med tillbehéir enlig filjande:
glas, sprdjs, bige och persienn, #ven tillhdrande lister, foder, kamm,
titningslister, handtag, 1as med nyckel, beslag, géngjérn, ringanordning, m m
samt ytbehandling, Vid byte av yiterdrr skall gillande normer for brand- och
ljuddimpning filjas samit enhetlighet bibehallas,

d inredning och utrnstning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom,
kyl, frys, spis och tvittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte
badkar, duschkabin och dylikt,

e ledningar och Svriga installationer fir vatten, aviopp, vérme, gas, ventilation
och el finformationsiverforing] iill de delar dessa befinner sig inne i ligenheten
och inte tj#nar fler dn en ldgenhet.

g anslutnings- och fordelningskopplingar pd vattenledning samt tillhdrande
avstingningsventiler och armatur fiir vatten exempelvis kranar, blandare,
duschanordning, inklusive packningar, golvbrunnar inklusive titskiktets
anslutning till dessa, samt ventilationsdon.

h rensning av golvbrunnar, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna
befinner sig inne 1 ligenheten och inte tjinar fler 4n en lgenhet.
mélning av radiatorer och virmeledning,

j elekirisk golvviirme och handdukstork, som bostadsriittshavaren har forsett
ligenheten med,

k stikringsskap och dérifrin wtgiende elledningar i lgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer,

1 eldstiider,
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n
O

koksfldkt jamte kdpa och ventilationsdon, dock géller att om fldkten ingér i
husets ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren endast f6r armatur och
strombrytare samt rengdring och byte av filter,

brandvarnare,

egna installationer sdvida inget annat framgdr av dessa stadgar,

2. Ar ligenheten frsedd med balkong, altan, terrass, mark eller uteplats med egen ingéng,
aligger det bostadsriittshavaren att svara for renhéllning och sndskottning, samt att avrinning
av dagvatten inte hindras [o6r till ligenheten foirad, garage eller annat 14genhetskomplement
skall bostadsrittshavaren iakttaga sundhet, ordning och skick i friga om dessa uirymmen.

3. Bostadstittshavaren bor snarast ill forening anmila fel och brister pd sidant som
féreningen ansvarar.

4. Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt denna paragraf i
sédan utstrfickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd
annans egendom och inte efter uppmaning avhjlper bristen i l4genhetens skick sa snart som
mdjligt, fir foreningen avhjélpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

5. For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren
endast om skadan uppkommit genom

a
b

hans eller hennes egen véardsloshet eller forsummelse, eller
vardsldshet eller forsummelse av

a) nigon som hér till hans eller hennes hushall eller som bestker
honom eller henne som gést,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenhsten, eller

¢) ndgon som fr hans eller hennes rikning utfor arbete i lagenheten.

6. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
forsummelse av ndgon annan &n bostadsréttshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten géller de tva ovanstéende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillimpliga delar.

Foreningen

7. Féreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar f6r, sdsom

a

j=T )

reparationer av rokkanal, ledningar f6r avlopp, vérme, gas, el och vatten, om
foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler n en
l4genhet

radiatorer och ventilationskanaler

i frga om ledning for el svarar féreningen fram till ligenhetens sakringsskap
ytbehandling av yiterdrrars yttersida och for utifrén synliga delar av fonster och
fonsterddr samt i forekommande fall kittning.

handdukstork, om foreningen har forsett ligenheten med denna och
handdukstorken utgér en del av ligenhetens virmef6rsorjning
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8. Ioreningen far dta sig att utfora sddan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara fér. Beslut om detta och som berdr bostadsrétishavarens
ldgenhet skall fattas pa foreningsstimma och kan avse dtgérder som faretas i samband med
omfattande underhallarbete eller ombyggnad av féreningens hus,.

§29
Bostadstiittshavaren fr inte gra ndgon viisentlig forindring i ligenheten utan tillstdnd av styrelsen.
§30

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att ndr han anviinder lgenheten iakita allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de s#irskilda regler som ftreningen
i Bverensstimmelse med ortens sed meddelar, Bostadsriftshavaren skall svara hilla noggrann tillsyn dver
detta ocksd iakitas av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet dv eiler med skiil kan misstinkas vara behiftad med ohyra
fir inte foras in ligenheten.

§31

Foretradare for bostadsriittsforeningen har rfitt att f komma in i ligenheten néir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

§32

En bostadsriittshavare fir uppléta hela sin ligenhet  andra hand om styrelsen ger sitt samtycke eller
hyresngmnden lamnar tillstind till upplételsen.

Bostadsriittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsldgenhet, far upplata
liigenheten i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind tiil upplatelsen.

Sédant tillstAnd skall limnas, om bostadsréittshavaren har beaktansvirda skil for uppltelsen och
foreningen inte har befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdnd kan begréinsas till en viss tid och
forenas med villkor.

§33

Bostadsriftshavaren for inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn def avsedda. Foreningen
fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller nidgon annan medlem
i féreningen,

§34

Bostadsrittshavaren for inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medftra men for
foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

§ 35

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts fr forverkad och
foreningen saledes beréttigad att sdga upp bostadsréittshavare till avilyttning:

1. om bostadsriitshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift ntéver tva veckor fréin det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom fullgtra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsritishavaren drjer med att betala frsavgift utéver tva vardagar efier forfallodagen,

2, om bostadsritishavaren utan behivligt samtycke eller tillstind upplter lagenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anviinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten, eller ait om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt
drgjsméal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,
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5. om ldgenheten pd annat shtt vanvirdas eller om bostadsritishavaren eller den som lagenheten
upplétits till i andra hand &sidostitter nfgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger enbostadsrittsinnehavare,

6. om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
wrsilkt, for detta.

7. om bostadsrittshavaren inte fullgtr annan honom &vilande skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres,

8 om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for néiringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for sexuella
forbindelser mot erséttning.

Nyttjandertitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttsinnehavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppstigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrédttshavaren later bli att efter tillstigelse vidta riittelse utan drijsmal.

Ifvfga om bostadsldgenhet far uppsidgning pd grund av forhaltande som avses i forsta stycket punkt 2
inte heller ske om bostadstéittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmél anséker om tillstind till upplatelsen
och fir anstkan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsritishavaren till avflytining, har foreningen rétt till ersdttning for
skada.
Ovriga bestiimmelser
§36

Vid foreningens upplosning skall firfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen. Behallna tiligngar
skall fordelas mellan bostadsréftshavarna efter ligenheternas andelstal.

§37

Uttver dessa stadgar giiller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen och
andra tillimpliga lagar,

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstimman 1997-05-22. Vid stimman 2010-05-06 antogs
en foréndring av § 28 enligt ovanstiende skrivning. Vid stdmman 2013-05-15 antogs en foréndring i § 8
enligt  ovanstiende  skrivning. Vid stimman  2018-05-15, extra  foreningsstimman
2018-06-11, antogs foréindringar av § 15, § 16 och § 17 enligt ovanstiende skrivning.

Intygar underiecknande styrelseledaméter 2018-08-21

Gdoran Olsson

Andreas Klang :

Karin Andersson
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