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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Morelltradet 23 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-08-31.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Gambrinusgatan 5.
Fastigheten byggdes 1931 och har virdear
1931.

Den totala Boa ar 1 454 kvm, varav 1277 kvm
ar bostadsritt och 177 kvm hyresritt och 110
kvm lokalyta. Féreningen disponerar ett garage
pa 252 kvm med ett 15-tal parkeringsplatser
foérdelat pa bil och MC.

Lagenhetsfordelning
29 st 1 rum och kok
1 st 2 rum och kdk
1 st 3 rum och kdk
1 st 5rum och kdk

Lokaler
2 sti kallarplan

Av dessa lagenheter ar 28 upplatna med
bostadsratt och 4 med hyresritt. Varav en
hyresratt omvandlades till bostadsratt under
verksamhetsaret 2020.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Nordeuropa Forsikring AB. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Underhadlisplan har foreningen upprattat ar
2017, vilken stracker sig 20 ar. Planen
uppdateras fortldpande och ska uppdateras
under 2021.
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] Tidigdre ars geﬁ'omférda dtgdrder

Kontroll av bjalkslag 2011
Installation Stokab Fiber 2011
Stambyte 2013
Hissrenovering 2013
Renovering av yttertak 2014
Byte av tvattmaskin 2014
Underhall undercentral 2015
Byte av sakerhetsdorrar 2016
Nya entrédérrar 2017
Nya fonster till lokaler i kallarplan 2017
Bygglov balkonger gard/gata 2017
Renovering av innergard och evakuering 2017
av garage

Renovering av innergarden, med viss 2018
upprustning av garaget

Renovering av gardsbjalkslag 2018
Byte av tvattmaskin 2019
Ny garageport & renovering cykelstéll 2020
Fonstermalning plan 5 samt 2020
vadringsbalkong

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen sedan
2019 tecknat med SVEFAB AB.

For den ekonomiska forvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Simpleko AB,
fran 2021 har foreningen en ny ekonomisk
forvaltare AllaBrf AB

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2000-02-05 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-08-11.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2019-02-14. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemassiga status ar att
betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 38 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 3. Antalet medlemmar som uttratt
under aret dr 3. Medlemsantalet i foreningen
vid arets slut ar 38. Under aret har 3
Overlatelser skett.
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Carl-Johan Hallerstrém ledamot/ordf.
Louise Britzne ledamot/sekr
Hampus Jon Algotsson ledamot

Ted Avsan ledamot

Erik Akerfeldt suppleant

Siv Enfors suppleant

Till revisor har Liselotte Herrlander,
Herrlanders Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Erik Svensson och
Joanna Melander.

Antal styrelsesammantriaden som
protokollforts under aret har uppgatt till 12 st.
Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga
forvaltning av foreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Man har arbetat med den I6pande
forvaltningen samt med de projekt som finns
under Utforda atgarder och Planerade atgarder.

Brf. Gambrinus 5 har sen 2015 haft for avsikt
att upplata vinden och bygga om den till
vindslagenheter.

| oktober 2015 upplat Brf. Gambrinus 5 vinden
till entreprenéren Q2 som skulle bygga 4
vindslagenheter. Avtalet gillde med villkor att
lagenheterna var klara den 1 oktober 2016 och
upphodrde néar det inte blev sa.

Ett nytt upplatelseavtal ingicks darefter 18
oktober 2016 med samma entreprendr, ett
tillaggsavtal, med villkor att vindsldgenheterna
skulle vara klara 15 mars 2018. Inte heller
denna gang blev lagenheterna klara, arbetena
pabodrjades inte alls innan avtalet I6pte ut.

Q2 foreslog nya avtal med nya dndrade villkor
men styrelsen ingick darefter inte fler avtal
med Q2. Q2 anser att nya tider och villkor
borde ha gillt och det pagar en tvist i arendet
och en dom meddelades av Stockholms
Tingsratt den 30 juni 2020. Tingsratten domde
till Gambrinus 5 fordel vilket 6verklagades av
Q2 Fastigheter. Malet kommer troligen upp i
Hovratten redan hosten 2021.

Féreningens resultat for ar 2020 &r en forlust.
Resultatet for ar 2020 ar samre an resultatet
for ar 2019. Foérandringen beror framst pa
Okade advokat & rattegangskostnader.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
advokat & rattegangskostnaden och
fiarrvarmekostnader, sista har minskat nagot
under aret.

| resultatet ingar avskrivningar vilket dr en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
daremot aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde beror pa
en upplaten lagenhet under 2020.

| kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Underhall av fastigheten som genomforts

under verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd 2020
Installation av garageport

Renovering cykelstall

Planerat underhall

2 Kostnad,
Planerad dtgdrd 2021 Ar Kkr /
Malning hyreslagenheter 2021 100
Innergard 2021 200
Sandfang 2021 20
Entré-trappa (golv) 2021 50
Innerdorr hiss 2021 25
Stamspolning 2021 40

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten och det totala
planerade kostnad f6r ar 2021 ar 435tkr.

Det planeras dven att prissatta
underhallsplanen.



Forandring Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Kapital

Yttre fond

insatser avgifter tillskott

Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid arets ingang 42 374 140 1769535 569 613 605 496 -8 345271 -839 813
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 190 947 -190 947

Balanseras i ny rakning -839 814 839 813
Okning insatskapital 1406036 2331214
Kapitaltillskott
Arets resultat -991 182
Belopp vid drets utgang 43780176 4100749 569 613 796443  -9376032 -991 182
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, Kkr 1518 1533 1408 1485 1452
Resultat efter finansiella poster, Kkr -991 -840 -3588 -2217 -1099
Soliditet, % 67 66 67 72 74
aenomsninlig arsavgift per kvm bostadsréattsyta, 490 690 690 490 690
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 14117 14585 14181 11349 11349
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 34284 34283 34283 34283 34283
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,18 1,29 1,09 0,96 0,83
Fastighetens belaningsgrad, % ** 33,6 334 32,2 26,0 25,8

* Genomsnittlig skuldrianta definieras som bokférd kostnad fér 1anerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -9 376 032
Arets resultat -991 182
-10 367 214
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 190 947
I ny rakning 6verfores -10 558 161
-10 367 214
Betriffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.li
5/14 Brf Gambrinus 5

Org.nr.769605-4258




RESULTATRAKNING
Not

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 2

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

(SN

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
1517 652 1533253
1517 652 1533253
-959 342 -1390075
-928 680 -344.024
-42 054 -39 223
-365 859 -359 630
-2295 935 -2132952
-778 283 -599 699

0 8

-212 899 -240 123
-212 899 -240 115
-991 182 -839 814
-991 182 -839 814
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

714

Not

2020-12-31  2019-12-31
53650684 54004 365
38681 50859
53689365 54055224
53689365 54055224
-991 182

712 712
43203 54 852
43915 55 564
3944 921 935823
3988 836 991 387
57678201 55046611

Brf Gambrinus 5

Org.nr.769605-4258




BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2020-12-31 2019-12-31
48 450 538 44713 288
796 443 605 496

49 246 981 45318784
-9 376032 -8 345271
-991 182 -839 814
-10 367 214 -9 185085
38879767 36 133699
15 877 500 16 377 500
15877 500 16 377 500
2150000 1650000
170085 148 369
5228 3564
444518 413 250
151103 320229
2920934 2535412
57 678 201 55046 611

’
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Forsaljning av pagaende nyanldggningar och férskott avseenc

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Inbetalda insatser
Inberalda upplatelseavgifter
Upptagna langfristiga l1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-778 283
365 859

-625 323

0

11 649
21716
-136 194

-728 152

0

0

0

1406 036

2 368 964
0

3775000

3009 098
935 823

3944 921

2019-01-01
2019-12-31

-599 699
359 638

-480 184

2359
5234
117 090
-166 782

-522283

-37 538
0

-1028 720

0
0
500 000

-1 650 000

-59 821
995 644

935 823
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Arsredovisningsprinciperna ir ofériandrade gentemot foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart Gver tillgangarnas

nyttjandeperiod.

Byggnad 133ar 0,75%
Fastighetsforbattringar  5-50 ar 2-20 %
Inventarier 5ar 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet pa bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kr per
lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa
lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allminna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsittningen till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrikningen

Not 2  Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Hyresintakter bostader 244 646 265 251
Arsavgifter bostader 864 742 853 404
Hyresintdkter garage & p-plats 200 300 159 858
Arsavgifter Lokaler 81480 81480
Fastighetsskatt 0 33306
Bredbandsintdkter 79 248 79 248
Overlatelse/Pantforsirivningsavgifter 4715 5740
Ovrigt 36 881 48 246
Balkongfond 5640 6720
Summa arsavgifter och hyresintakter 1517 652 1533253
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Snoéréjning och sandning
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Bredband
Fastighetsskatt/avgift
Forsakringspremier
Kabel-TV

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Telefonkostnader

Kostnader styrelsem&ten och drsstimma
Konsultarvoden

Advokat och rattegangskostnader
Serviceavg till brf-orgasnisationer
Ovriga administrativa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter
Summa arbetsfraftkostnader
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2020 2019

46 144 46 063
51735 55 344
3625 11225
265133 706 178
34 607 29 769
203 235 205 719
46740 53215
35193 22697
97 440 89 320
116 218 114 554
53 597 50378
5675 5613
959 342 1390075
2020 2019

76 271 83 385
19 625 19 000
7111 21728
9132 239
5095 21720
790 868 161 882
4980 4890
15597 31180
928 679 344024
2020 2019
32000 32001
10 054 7222
42054 39 223
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 56775043 56 775043
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 56 775 043 56 775043
Ingdende avskrivningar -2770 678 -2 416 997
Arets avskrivningar -353 681 -353 681
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 124 359 -2 770 678
Utgdende redovisat virde 53 650 684 54 004 365
Redovisat virde byggnader 27 104 044 27 457 725
Redovisat virde mark 26 546 640 26 546 640
Summa redovisat varde 53 650 684 54 004 365
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 63 649 000 63 649 000
varav byggnader: 19 429 000 19 429 000

Not 7 Inventarier 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 60 888 23 350
Inkop 0 37538
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 60 888 60 888
Ingdende avskrivningar -10 029 -4 080
Arets avskrivningar -12178 -5949
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 207 -10 029
Utgdende redovisat virde 38 681 50 859

Avskrivningar enligt plan ber3knas pa en nyttjandeperiod av 5 ar.

4
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbet forsakringspremier 36 685 32789
Ovriga forutbetalade kostnader 6518 22 063
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intkter 43 203 54 852
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 1 ar 2 150000 1 650 000
SEB 15877 500 16 377 500
Summa langfristiga skulder B 1§é77500 . 1673777560
Kreditgivare Slutbet.dag Ranta % Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
SEB 2024-06-28 0,96 597 500
SEB 2022-09-28 145 2955 000
SEB 2025-07-28 091 1500 000
SEB 2024-08-28 0,68 3500000
SEB 2023-12-28 1,47 1625 000
SEB 2023-12-28 1,47 3 000 000
SEB 2021 Rérlig 1,00 150 000
SEB 2022-12-28 1,32 700 000
SEB 2021-03-28 0,96 2 000 000
SEB 2024-04-28 1,18 1 500 000
SEB 2024-08-28 1,44 500 000
Summa 0 18 027 500
Kortfristig del av ldngfristigaskulder: 0
Amortering 2021 0
Lan for villkorsandring under 2021 -2 150 000
Summa langfristiga skulder 15 877 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 5901 5895
Forkottsbetalda hyror/avgifter 59 481 117 677
Upplupen kostnad fjarrvarme 26 511 21154
Upplupen kostnad el 5 449 966
Ovriga upplupna kostnader 53761 174 537
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 151103 320 229
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 18 030 000 18 030 000
Summa stéllda sikerheter 18 030 000 18 030 000

Not 12 Handelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 féljer foreningen hdndelseutvecklingen
noga och vidtar dtgdrder fér att minimera eller eliminera pdverkan pd féreningens verksamhet.
Féreningen har till dags dato inte mdrkt av ndgon betydande pdverkan pd verksamheten frdn
coronaviruset.

2021

Louise Britzne

W Af. » Z N

Ted Avsan Hampus Jon Algotsson

Var revisionsberattelse har lamnats den //f 2021.

HW /
/4

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Gambrinus 5, org.nr. 769605-4258

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gambrinus 5
for &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund tor uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet ill f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.é/




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fr Brf Gambrinus 5 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Malmo den // / J 2021

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor




