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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foéreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anviandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet, Morellvagen 23 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-08-31.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus
pa adress Gambrinusgatan 5. Fastigheten byggdes
1931 och har vardear 1931.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 852 kvm,
varav 1 454 kvm utgor lagenhetsyta och 146 kvm
lokalyta. Féreningen disponerar inga
parkeringsplatser men hyr ut garage pa 252 kvm.

Lagenhetsfordelning:

30 st 1 rum och kék
1 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och koék

Av dessa ligenheter ar 27 upplatna med
bostadsritt och 5 med hyresritt.

Det finns dven 2 lokaler i killarplan.

Foreningen arbetar aven med att upplata
vindsutrymmen till bostader.

Forsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Nordeuropa Forsdkring AB. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprittat ar 2017,
vilken striacker sig 20 ar. Planen uppdateras
fortlopande
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Tidigare ars genomforda atgdrder

Kontroll av bjalkslag 2011
Installation Stokab Fiber 2011
Stambyte 2013
Hissrenovering 2013
Renovering av yttertak 2014
Byte av tvattmaskin 2014
Underhall undercentral 2015
Byte av sikerhetsdorrar 2016
Nya entrédérrar 2017
Nya fénster till bokalerna 2017
Bygglov balkonger gard/gata 2017
Renovering av innergard och 2017
evakuering av garage

Renovering av innergarden, med viss 2018
upprustning av garaget

Renovering av gardsbjilkslag 2018
Byte av tvattmaskin 2019J

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Driftia Forvaltning AB. F6r den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2000-02-05 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-08-11.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2019-02-14. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ir att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 38 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 5. Antalet medlemmar som uttratt
under aret dr 3. Medlemsantalet i foreningen
vid arets slut dr 40. Under aret har 3
overlatelser skett.
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Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma,
2019-06-03 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Carl-Johan Hallestrom ledamot/ordf.
Louise Britzne ledamot/sekr
Ted Avsan ledamot
Alexia Dackberg suppleant

Siv Enfors suppleant

Till revisor har Liselotte Herrlander,
Herrlanders Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestér av Erik Svensson och
~AshkarmrFarnian.

Antal styrelsesammantréden som protokollférts
under &ret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Man har arbetat med den |6pande
férvaltningen och under hosten 2018 samt
med de projekt som finns under Utférda
dtgdrder och Planerade dtgdrder.

Brf. Gambrinus 5 har sen 2015 haft for avsikt att
uppldta vinden och bygga om den till
vindsldgenheter.

| oktober 2015 upplét Brf. Gambrinus 5 vinden
till entreprendéren Q2 som skulle bygga 4
vindsldgenheter. Avtalet gdllde med villkor att
léigenheterna var klara den 1 oktober 2016 och
upphérde ndr det inte blev sd.

Ett nytt uppldtelseavtal ingicks ddrefter 18
oktober 2016 med samma entreprendr, ett
tilldggsavtal, med villkor att vindsldgenheterna
skulle vara klara 15 mars 2018. Inte heller denna
gdng blev ldgenheterna klara, arbetena
pdbérjades inte alls innan avtalet I6pte ut.

Q2 féreslog nya avtal med nya dndrade villkor
men styrelsen ingick ddrefter inte fler avtal med
Q2. Q2 anser att nya tider och villkor borde ha
gdillt och det pdgdr en tvist i drendet och en dom
kommer meddelas av Tingsrdtten den 30 juni
2020.

Féreningens resultat for ar 2019 r en forlust.
Resultatet for ar 2019 4r bittre 3n resultatet for ar
2018. Fériandringen beror framst pa minskning av
underhaliskostnad.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fiarrvarmekostnaden och den har under ar 2019
dkat nagot.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden belastat
resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

| Balkong projekt 133
Kéllare renovering 69
Tradgardsanldggning 450

L

Planerat underhdllsbehov.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Det planeras aven
att prissatta underhallsplanen.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokfdringsméssig vardeminskning av féreningens
fastighet och den posten paverkar inte
fareningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfldde som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde. Féreningen
har under aret tagit upp ett nytt 1an p& 500 Kkr fér
att kunna gora tragardsrenovering. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information om
arets likviditetsflode.
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Forandring Eget kapital

e
Belopp vid arets ingang 42374140 1769535 569 613 472296 -4624050 -3588021
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 133 200 -133 200
Balanseras i ny rakning 3588021 3588021
Arets resultat -839 814
Belopp vid arets utgang 42374140 1769535 569 613 605496 -8345271 -839 814
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 1983 1408 1485 1452 1695
Resultat efter finansiella poster, Kkr -840 -3 588 -2 217 -1 099 -228
Soliditet, % 65,6 66,7 72,0 74,2 74,9
Ejs"t‘;g‘;r’;'ttgiftiri?"gm oo 690 690 690 690 742
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 13393 14 181 11 349 11 349 11 349
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 31482 34 283 34 283 34 283 34 283
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,29 1,09 0,96 0,83 352
Fastighetens belaningsgrad, % ** 334 32,2 26,0 25,8 25,7

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens

resultat:

Balanserat resultat -8 345 271

Arets resultat -839 814
-9 185 085

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 190947

I ny rékning overfores -9376 032
-9 185 085

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-

rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
Rérelsens intakter m.m,
Arsavgifter och hyresintakter 2 1533258 1407840
Summa rérelsens intdkter m.m. 1533253 1407 840
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -1 390075 -4 249 566
Ovriga externa kostnader 4 -344 024 -114 249
Personalkostnader 5 -39 223 -41 549
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -359 630 - =346 662
Summa rorelsens kostnader -2 132952 -4 752 026
Rorelseresultat -599 699 -3 344 186
Resultat fran finansiella poster
Rianteintakter 8 0
Rintekostnader ) ___-24_0 123 - -243 835
Summa finansiella poster -240 115 -243 835
Resultat efter finansiella poster -839 814 -3588021
Arets resultat -839 814 -3 588021

Ly
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31
Not

6 54 004 365
7 50 859

54 055 224

54 055 224

0
712
8 _ 54 852

55564
935 823
991 387

55046 611

2018-12-31

54 358 046
19 270

54377316

54 377 316

2359
686
60112

63 157
995 644
1058 801

55436117
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Yttre fond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2019-12-31

44713 288
605 496

45318784

-8 345 271
-839 814

© .9185085

36 133 699

16 377 500
16 377 500

1650 000
148 369
3564
413 250
320 229
2535412

55046 611

2018-12-31

44713 288
472296
45 185 584

-4 624050
-3588 021
-8212 071

36973513

17 527 500
17 527 500

0
31279
21080

415 500
467 245
935 104

55436117
&
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

-599 699
359 630
-240 115

-480 184

2359
5234
117 090
-166 782

-522 283

-37 538

-37 538

-1 650 000

-2 209 821
995 644

935823

2018-01-01
2018-12-31

-3 344 186
346 662
-243 835

-3 241 359

10675
-3421
-40 369
-574 756

-3 861 580

-23 350

-765 368

4069 613

-557 335
1552980

995 644
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2014:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Arsredovisningsprinciperna ar oféréndrade gentemot foregaende ar.

Védrderingsprinciper m.m.
TillgAngar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1334ar 075%
Fastighetsférbattringar  5-50 ar 2-20 %
Inventarier 54ar 20%

Finansiella instrument

Klassificering av féreningens fastighetslan gér ett avsteg fran SRF U 8. Féreningen har lan med
villkorsandring under 2019. Styrelsen bedémer att lanen ar av langsiktig karaktér och redovisas darfér som
langfristiga per 2018-12-31.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet pa bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kr per lagenhet.
F&r lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond far yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattningen till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Hyresintakter bostader 265251 259 163
Arsavgifter bostader 853 404 853 324
Rabatt bostad/bostadsratt 0 -19 251
Hyresintékter garage & p-plats 159 858 84 341
Arsavgifter Lokaler 81480 81 480
Fastighetsskatt 33306 21528
Bredbandsintdkter 79 248 79 240
Overlatelse/Pantforsirivningsavgifter 5740 8 185
Ovrigt 48 247 39830
Balkongfond ) 6720 N 0
Summa arsavgifter och hyresintakter 1533 254 1407 840

/
“s
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Snérdjning och sandning
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Bredband
Fastighetsskatt/avgift
Forsakringspremier
Kabel-TV

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Telefonkostnader

Kostnader styrelsemoten och arsstimma
Konsultarvoden

Advokat och rattegangskostnader
Serviceavg till brf-orgasnisationer
Ovriga administrativa kostnader

Summa ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter
Summa arbetsfraftkostnader
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2019

46 063
55 344
11:225
706 178
29769
205719
53215
22 697
89 320
114 554
50378
5613

1390075

2019

83 385
19 000
21728
239
21720
161 882
4890
31180

344 024
2019
32001

7222
39 223

2018

75802
52141
7525
3:522:272
32783
225332
47 463
26 504
97 440
110 784
47 369
4151

4 249 566

2018

71659
17 375
3892
5580
5095

10 648

114 249

2018

32 000

9 549
41 549
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NOTER

hoter till balansrakningen

Not &6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffning fastighetsforb.

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat vérde
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2019-12-31

56 775043
0

56775043

-2416 997
-353 681

-2770678
54004 365

27 457 725
26 546 640
54 004 365

63 649 000
19 429 000

2019-12-31

23350
37538
60888

-4.080
-5 949

-10 029
50859

2018-12-31

56 033 025

742018
56 775 043
-2074 415
342582
2416 997
54 358 046

27 811 406
26 546 640
54 358 046

44 400 000
16252 000

2018-12-31

0
23350
23350

0

_ 4080

-4 080
19 270
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NOTER

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbet forsakringspremier 35179 32789
Ovriga forutbetalade kostnader 19 673 27 323
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 852 60112

Not9 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Korfristiga skulder 1 650 000 0
SEB 16 377 500 17 527 500
Summa langfristiga skulder 18 027 500 17 527 500
Kreditgivare Slutbetaln. Dag  Rinta % Aterbetalning Skuld per

2020 2019-12-31
SEB 2024-06-28 0,926 597 500
SEB 2022-09-28 1,45 2 955000
SEB 2024-04-28 1,18 1 500 000
SEB 2024-08-28 0,68 3 500 000
SEB 2023-12-28 1,47 1625000
SEB 2023-12-28 147 3 000 000
SEB 2020-12-28 0,88 150 000 150 000
SEB 2022-12-28 1,32 700 000
SEB 2021-03-28 0,96 2 000 000
SEB 2020-07-28 0,81 1 500 000 1 500 000
SEB 2024-08-28 1,44 500 000
Summa 1650000 18 027 500
Avgar kortfristig del 1 650 000
Summa langfristiga skulder 16 377 500

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 5895 6 464
Férkottsbetalda hyror/avgifter 117 677 119359
Upplupen kostnad fiarrvarme 21154 30081
Upplupen kostnad el 966 6 802
Ovriga upplupna kostnader 174 537 304 539
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 320 229 467 245
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 18030000 17530 000
Summa stillda sékerheter 18 030 000 17 530 000

Not 12 Haindelser efter rikenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset (Covid-19) f&ljer féreningen handelseutvecklingen noga
och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till
dags dato inte mérkt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockhdim 2020 BgFHART ©5 ~AR¥E
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Var revisionsberittelse har lamnats den éﬂ}‘; 2020.~ k- [/ '}:,

Herrlander Revision AB
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Liselotte Herrlander L
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Gambrinus 5, org.nr. 769605-4258

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gambrinus 5
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfr att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felakfigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» (dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gambrinus 5 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust,

Jag fillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé den ‘Z / Q 2020

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



