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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Férvaltningsberittelse
Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Fleming i Stockholm, organisationsnummer 716417-8118 far
harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Styrelsen

Vid verksamhetsarets borjan hade styrelsen féljande sammansattning:

Anders Elwin, ordférande

Mikael Zillén, vice ordférande, information samt organisator for studie- och fritidsverksamhet
Viktor Antevski, sekreterare och medlemsfragor

Christian Fredrikson, ekonomi

Bengt Bergenius, fastighet

Gunnar Rasmussen, miljdansvarig

Lisa Svensson, hyresgaster

Gunnar Wallklint, av HSB utsedd ledamot

Vid ordinarie féreningsstimma den 18:e juni 2020 valdes féljande medlemmar till ordinarie ledamoter och
suppleanter i styrelsen:

Anders Elwin, ledamot, omval 1 ar
Gunnar Rasmussen, ledamot, omval 2 ar
Lisa Svensson, omval 2 ar

Viktor Antevski, omval 2 ar

Féljande personer kvarstar:

Christian Fredrikson, kvarstar 1 ar
Mikael Zillén. kvarstar 1 ar

Bengt Bergenius, kvarstar 1 ar

Vid sammantrade den 25 juni 2020 konstltuerades styrelsen enligt foljande:

Anders Elwin, ordférande
Mikael Zillén, vice ordférande \XJ
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Viktor Antevski, sekreterare och medlemsfragor

Christian Fredrikson, ekonomi

Lisa Svensson, hyresgéster

Gunnar Rasmussen, miljo

Bengt Bergenius, fastighet, avgick 2020-12-09 pga. flytt frdn féreningen
Gunnar Wallklint, av HSB utsedd ledamot

Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantrdden varav ett konstituerande samt
ett antal arbetsméten.

Foéreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls den 18 juni 2020.
Distriktsombud HSB Stockholm

Styrelsen har pa stimmans uppdrag utsett Anders Elwin till ordinarie distriktsombud och Christian
Fredrikson som ersattare till HSB Stockholm.

Revisorer

Vid den ordinarie féreningsstamman valde féreningen Lars-Erik Sjéblom till ordinarie revisor pa 1 ar och Per
Anders Broquist till suppleant pa 1 ar. Av HSB:s Riksférbund utsedd revisor ar revisor hos BoRevision AB.

Valberedning

Vid stimman valdes Bérje Langén och Stig-Rune Johansson, bada pa 1 ar med Stig Rune Johansson som
valberedningens ordférande.

Firmatecknare

Firman tecknas fran och med 25 juni 2020 av Anders Elvin, Lisa Svensson, Viktor Antevski och Christian
Fredrikson tva i férening.

Allmant om verksamheten
Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende at
medlemmarna och lokaler till hyresgaster for att ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har féreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att
stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, fraimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

q
Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar kungjordes 2015-05-15. N&
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Fastigheten
Fastigheten &r upplaten med tomtratt som foreningen innehar sedan 1997.

Fastighetsbeteckning: Tegelbruket 7

Forvarv: 1997

Kommun: Stockholm

Tomtrattsavtal: Tomtrittsavtal med faststélld avgald tom 2025.

Servitut: Till fastigheten Tegelbruket 7 finns tva servitut, dels ett férmansservitut avseende

entréer och planteringen mot fastigheten Tegelladan 2, dels ett férmans- och lastservitut avseende
parkeringsgaraget pa fastigheten Tegelladan 2. Kopplat till garageservitutet finns avtal om delning av
driftkostnader.

Byggnader: Tva flerbostadshus

Byggnadsar: 1997

Ytor: Bostadsyta 5088 kvm, lokalyta 488 kvm och garageyta 469 kvm.
Ldgenheter

Foreningen upplater 52 lagenheter med bostadsratt.

Lokaler

Féreningen har 6 lokaler med hyresratt som samtliga varit uthyrda under hela verksamhetsaret.
Garage

Foreningen har ett garage med 20 platser for bilar och 2 platser for MC. Samtliga platser har varit uthyrda
under aret. | garaget finns dven ett forrad for dackforvaring.

Medlemskap

Foreningen ar medlem i HSB.

Forsakring

Fastigheten &r fullvirdesférsdkrad genom Trygg Hansa och bostadsrattstilldgg ingar.
Medlemmar

Féreningen hade vid verksamhetsérets slut 86 medlemmar, varav 68 ir samagare och 18 ar ensamagare
(34+18=52 lagenheter).

Overlatelser
2 lagenheter har 6verlatits under aret.
Andrahandsupplatelser

En andrahandsupplatelse finns beviljade av styrelsen per den sista december 2020.
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Forvaltning

Den tekniska och ekonomiska férvaltningen har under 2020 utférts av Nabo Group AB. Fran 1 januari 2021
har avtal tecknats med HSB Stockholm om teknisk och ekonomisk férvaltning.

Ovriga avtal

Hisskotsel Hiss-Craft i Svergie AB
Hissbesiktning Kiwi Inspecta Sweden AB
Garageport Kone Hissar AB
Trappstadning Olsson stad & konsult AB

Tradgardsskdtsel/Snérojning HSB Mark och Tradgard

Driftovervakning Schneider Electric AB
Bredband Telenor AB
Kabel-tv/Bredband Comhem AB
Féreningsverksamhet

Brf Fleming har en hemsida (www.brffleming.se). Styrelsen arrangerade 2020, pga. radande pandemi, inga
gemensamma medlemsméten eller andra foreningsaktiviteter.

En Tomtrittskommitté ar bildad for att utreda féreningens tomtratt och den kommande avgaldshdjningen.
Visentliga héindelser under och efter rikenskapsdret
Under &ret har ett tillkommande arbete av féreningens samtliga hissar genomforts.

En omfattande undersdkning av fastighetens dagvattenavlopp samt restaurangernas spillvattenavlopp ar
genomford och atgard ska upphandlas.

En ny modernare plattform fér styr- och regler har installerats av Schneider Electric i syfte att hantera
husens driftlarm.

Féreningen har i december 2018 till Stockholms stad ansokt om frikép av fastighetens tomtrétt. | december
2019 erhéll foreningen svar dar staden 14t meddela att man nekar féreningen att friképa tomtratten.
Sedermera aterkom Stockholms stad i november 2020 med ett frikdpserbjudande om 102 000 000 kr.
Féreningen har till den 6 maj 2021 p4 sig att besvara erbjudandet. Styrelsen tillsammans med
Tomtrattskommittén bereder drendet vidare.

Féreningens ekonomi

Foreningen uppréttar arsredovisning enligt BENAR 2016:10. Arsredovisning i mindre ekonomiska foi@ningar
(K2-regelverket). Styrelsen har under verksamhetsaret dgnat och kommer dven fortsatt behdva dg
tid &t saval ekonomiska fragor rérande 1&n, tomtrattsavgald, kapitaltillskott och nya potentiella
inkomstkallor.
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Féreningens intdkter

Intikterna for 2020 uppgick till 6 765 tkr (6 743 tkr) fordelade enligt fljande:
Hyresintakter lokaler: 2 191 tkr (2 088 tkr) vilket ar 33 % av féreningens totala intdkter
Hyresintdkter garage: 458 tkr (458 tkr) vilket &r ~6 % av féreningens totala intdkter
Arsavgifter: 4 060 tkr (4 060 tkr) vilket r ~61 % av foreningens totala intdkter

Kommentar: Hyresintakterna dkar ndgot pa grund av index. Inga nya avtal eller férlangningar av hyresavtal
har skett under 2020.

Féreningens kostnader
Rérelsens kostnader for 2020 uppgick till 4 488 tkr (5 951 tkr) en minskning med 1 463 tkr.
Rantekostnaderna for 2020 uppgick till 383 tkr (383 tkr) oférandrat jamfort med 2019.

Kostnadsminskningen beror uteslutande pa hissrenoveringen som avslutades 2019. Kostnader for el varme
och vatten &r ndgot lagre jamfort med 2019 dir frimst elkostnader och vérme minskat under 2020. Ovriga
kostnader ligger kvar p& samma niva som féregdende ar.

Féreningens resultat

Arets resultat efter finansiella poster fér 2020 uppgick till 1 098 tkr (- 388 tkr) inkluderat bokféringsmassiga
avskrivningar om 796 kr (796 tkr).

Resultatforbattringen jamfort med foregaende &r aterfinns i 2019 &rs kostnader fér hissrenovering samt
ventilationsatgarder. Vidare finns tendens till 6kat underhallsbehov av féreningens mark och byggnader. Det
fortsatt gynnsamma rénteldget kvarstér. Fortsatta planerade underhallsatgérder avseende ventilation och
dagvattenavlopp kommer att negativt paverka resultatet for 2021.

Kassaflode

Féreningen uppvisar ett starkt kassafléde. Féreningen har under aret amorterat pa fastighetslanen med 2
mkr. Styrelsen tar infor storre laneomplaceringar stalining till eventuell fortsatt amortering.

Féreningens tillgangar och fonderingar

Féreningens anliggningstillgangar uppgick vid arets slut till 76 491 tkr (77 288 tkr).

Féreningens omsattningstillgdngar uppgick vid arets slut till 4 264 tkr (4 323 tkr).

Féreningens likvida medel uppgick vid &rets slut till 3 776 tkr (3 877 tkr).

En mer utférlig kassaflodesanalys redovisas efter arsredovisningens balans- och resultatrakning.
Planerat underhdll

Styrelsen planerar att byta passer- och |&ssystem. En trolig séttningsskada ar identifierad pa gula husets gard
och utredning pagar.

i

Avsittningen till yttre underhalisfond gérs &rligen enligt underhdllsplan med ett belopp om 800 000 kr. Det
arliga underhallet avriknas &rsvis mot fonden. Avsattningar och janspraktagande gbrs som en
resultatdisposition efter beslut av féreningsstdmman. Styrelsens féreslagna avsattning till fonden fér 2020
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uppgar till 800 000 kr och arets ianspraktagande ur fonden uppgar till 593 tkr (1 134 tkr). Den yttre
underhallsfonden uppgar efter arets féreslagna resultatdisposition till 1 007 tkr (800 kr).

Féreningens skulder

Foreningens fastighetslan i bank uppgick vid drets slut till 37 000 tkr (39 000 tkr). Fastighetslanen har under
aret amorterats med 2 mkr kr (O kr).

Styrelsen lanestrategi dr att den bundna delen av lanen skall vara mellan 1/3 och 2/3 av lanen. Styrelsens
malsattning ar att féreningens fastighetslan odver tid skall motsvara ca 5 000 kr /kvm ligenhetsyta eller ca
25 000 000 kr. Detta sker genom en planenlig amortering och extra amorteringar efter barkraft. Styrelsens
uppfattning &r att det &r battre att dverskottet fran verksamheten anvands till att amortera p& féreningens
1an an att tillfalligt sanka avgifterna.

Avgifter
Ingen forandring av avgifterna under verksamhetsaret.
Prognos

Styrelsen har for 2021 budgeterat ett underskott om 105 tkr dar inga avgiftshdjningar antas. Det
budgeterade resultatet paverkas fortsatt negativt av byggnadernas underhall. Styrelsen foljer emellertid
utvecklingen av verksamhetens resultat och kassaflode samt utveckling pa rantemarknaden noga och
behovet av framtida avgiftshéjningar kan inte uteslutas.

Arvoden och ersdttningar

Arvoden och andra av stdmman beslutade ersattningar till boenderepresentanter i styrelsen och andra
funktioner for verksamhetsaret 202 betalas ut fére ordinarie stamma 2021 i enlighet med 2020 ars
ordinarie stimmas beslut.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 85 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och
avgaende medlemmar under aret var 0. Viid rakenskapsarets slut fanns det 85 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 1 overlatelse,

0
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018
Nettoomsattning 6763 6742 6 683
Resultat efter fin. poster 1098 -388 -21
Soliditet, % 52 50 50
Taxeringsvarde 244 800 244 800 178 410
Bostadsyta, kvm 5088 5088 5088
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 798 798 798
Lan per kvm bostadsyta, kr 7272 7 665 7 665
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2020-12-31
Insatser 35571960 = - 35571960
Upplatelseavgifter 3355000 - - 3355000
Fond, yttre underhall 1134178 - -334 178 800 000
Balanserat resultat 1246 265 -387 896 334178 1192 547
Arets resultat -387 896 387 896 1098 368 1098 368
Eget kapital 40 919 507 0 1098368 42017876
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 1192 547
Arets resultat 1098 368
Totalt 2290916

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

R 800 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -593 211
Balanseras i ny rakning 2084 127
2290916

Arsredovisning 2020

2017
6481
1378

51

178 410
5088
798

7 665

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 6762 683 6742074
Rorelseintakter 2601 460
Summa roérelseintakter 6 765 284 6742534
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -3977 049 -5484 018
Ovriga externa kostnader -410 734 -371 925
Personalkostnader -99 964 -95 083
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -796 344 -796 774
Summa rérelsekostnader -5284 091 -6 747 800
RORELSERESULTAT 1481 193 -5 266
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -382 825 -382 630
Summa finansiella poster -382 825 -382 630
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1098 368 -387 896
ARETS RESULTAT 1098 368 -387 896
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och tomtratt 11 76 490 730 77 287 074
Summa materiella anldggningstillgangar 76 490 730 77 287 074
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 12 ) 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 76 491 230 77 287 574
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 40 124 32757
Ovriga fordringar 13 3785270 3 889 859
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 438 722 400 164
Summa kortfristiga fordringar 4264116 4322780
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4264 116 4322780
SUMMA TILLGANGAR 80 755 346 81610 355
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 926 960 38926 960
Fond for yttre underhall 800 000 1134178
Summa bundet eget kapital 39 726 960 40 061 138

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1192 547 1 246 265
Arets resultat 1098 368 -387 896
Summa fritt eget kapital 2290916 858 369
SUMMA EGET KAPITAL 42 017 876 40 919 507

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 32 000 000 39000 000

Summa langfristiga skulder 32 000 000 39 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5000 000 0
Leverantdrsskulder 450090 515792
Ovriga kortfristiga skulder 404 080 385 477
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 883 301 789 579
Summa kortfristiga skulder 6 737 470 1690 847

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 755 346 81610 355
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KASSAFLODE

2020-01-01- 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

Likvida medel vid arets borjan 3876 679 3 647 588
Resultat efter finansiella poster 1098 368 -387 896
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 796 344 796 774
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1894712 408 878
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -41 801 -13 705
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 46 623 -166 082
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital 1899534 229 091
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -2 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 000 000 0
ARETS KASSAFLODE -100 466 229 091
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3776214 3876 679
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér HSB Brf Fleming i Stockholm har uppriattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,88 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lgre vardet.

Omséattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, lokaler 2 242 859 2087 926
Hyresintakter, p-platser 458 328 458 328
Intéktsreduktion, lokaler -51 000 0
Arsavgifter, bostader 4 059 828 4 059 828
Ovriga intdkter 55 269 136 452,

Summa 6 765 284 674253
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 97 204 21729
Fastighetsskotsel 154 405 109 935
Snéskottning 16 983 77 162
Stadning 86 803 84 709
Tradgardsarbete 110 155 93 885
Ovrigt 79 181 45 808
Summa 544 731 433 227
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
El 0 24 748
Hissar 0 5036
Kabel-tv/bredband 0 9115
Reparationer 529 262 261993
Trapphus/port/entr 0 1049
VA 0 20199
Ventilation 0 30 585
Varme 0 21 387
Ovriga gemensamma utrymmen 0 8164
Summa 529 262 382 274
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
HISS 536 116 1899 064
Scneider ny plattform 54 357 0
OVK 0 241421
Ovrigt 2738 0
Summa 593 211 2 140 485
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 236 450 392 287
Sophamtning 60 396 63 270
Uppvarmning 614 533 698 526
Vatten 145 087 137 261
Summa 1056 466 129134
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband” -
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga f6rva’_|t7rr]ingskostnade‘r i

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

Arsredovisning 2020

2020
3818
84 879
242 308
58 801
818 300

1253378

121959
85541
111 279
13593

L .

410734

2020
20 464
79 500

0

99 964

2020
381 405

1420
382 825

oL .

2020

2019
1520
70969
239 604
57728
818 300
] 48 16?_

1236688

2019
47 775
84 287
52 367
21044
166 451
371925

2019
18 853
70 000

6230

95083

2019
382603
27

382 630
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NOT 11, BYGGNAD OCH TOMTRATT

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Branschorganisation

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattefordringar

Ska_t;ekonto

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
90 785 661 90 785 661

90 785 661 90 785 661
-13 498 587 -12701 813
-796 774 -796 774

-14 295 361 -13 498 587
76 490 300 77 287 074
99 600 000 99 600 000
Lasdonan 00 199200000
244 800 000 244 800 000
2020-12-31 2019-12-31

. >00 00
500 500

2020-12-31 2019-12-31
3776214 3876 679

2189 6313

6867 6867

3785270 3889859
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 93;3 - 960
Fastighetsskotsel 41 837 27 926
Forsakringspremier 123 651 84 879
Forvaltning 22 405 21314
Kabel-TV 14 885 14 727
Réntor 4935 9597
Tomtratt 204 575 204 575
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 25496 36 186
Summa 438722 400164
NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek - 2024-06-30  0,90% 12000000 14 000 000
Stadshypotek 2022-06-01 1,25% 6000000 6000000
Stadshypotek 2021-06-03 0,77% 5000000 5000000
Stadshypotek , i 203060 2@ 085% 14000090 14000000
summa - 7 37000000 39000000
Varav kortfristig del 5000 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

L&n med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Beriknat revisionsarvode - 20000 20000
El 23876 17 444
Forutbetalda avgifter/hyror 633726 633 825
Uppvarmning 76 880 81017
Utgiftsrantor 10 096 8542
Vatten 30370 23373
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 88 352 - 5377
Ssumma - 883 301 789 579
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Faéﬁghetsinteckning 51468000 51468 000

Summa 51 468 000 51 468 OOOO
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Fleming i Stockholm, org.nr. 7164178118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fleming i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |8mpliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [8mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél & att uppn& en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.o




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning f6r HSB Brf Fleming i Stockholm fér
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

e  pandagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2021
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Lars-Erik Sjsblom ]
Av foreningen vald revisor

Av HSB ﬁﬁksfbrbund utsedd revisor




