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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor &r det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar dn manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

- Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2070.

- Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

- Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

- Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

- Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-02-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-14
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Joakim Sunnhed Ordftrande

Julia Bostrém Sekreterare

Fredrik Ehne Ledamot Avgatt 2020-02-19
Helena Rénnblom Ledamot Avgatt 2020-02-19
Roger Dorf Ledamot Fran 2020-02-19
Ludvig Svensson Ledamot Fran 2020-02-19
Philip Jarbo Ledamot Fran 2020-02-19
Robbin Hultman Suppleant

Gustav Nilsson Suppleant Avgatt 2020-02-19

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Julia Charlotte Bostrém, Fredrik Nils Thomas Ehne, Robbin-Patrick Hultman, Gustav Linus Nilsson, Helena Birgitta
Rénnblom och Carl Joakim Sunnhed.
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Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.
Revisor

Brita Schumacher Ordinarie Extern

Valberedning
Goran Carlsson
Anna Harvard Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-05-18.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Fikontradet 22
716460-2646

Schumacher Revision och
Radgivning AB

Kommun

Fikontradet 22 2005

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 - 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1935.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 742 m2, varav 2 329 m2 utgdr lagenhetsyta och 413 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

21 20

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lena Huden 41 m? 2022-08-31
Mederinav Medical 50 m2 2024-01-31
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Teknisk status

Brf Fikontradet 22
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2070.

Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Stege for neutral tilltradesvag till tak 2020

Oversyn & installation av ventilation 2020 Tva stycken affarslokaler

lokalhyresgaster

Kompletteringsmalning av fonster 2020 Fortsatt arbete och 6versyn kravs

Stamspolning 2020 Samtliga stammar

Laddningspunkter fér elfordon 2019 10 st

Garaget 2019 Inklusive el och belysning

Ny tvattmaskin 2019 En av tva tvattmaskiner utbytt

Automatisk dorréppning 2019 Entré mot gata samt mot innergard

Balkonger 2018 Inklusive utseendeférandring mot
innergard samt tre nya franska
balkonger

Fasader 2018 Inklusive kul6rbyte

Tak 2018

Installation av uppfallbar barnvagns- 2016

och cykelramp i entrén

Fonsterrenovering 2016 - 2017 Inklusive inrattande av
energisparglas

Installation av 15 st sakerhetsddrrar 2016 Bekostat av lagenhetsinnehavarna
sjalva

Installation av luftrenare i kallaren 2016 | soprummet

Utjdmning garagenedfart 2016

Installation av fastighetsnat 2015 Bredband

Installation av postboxar 2015

Montering brytskydd pa kallardérrar 2015

samt garageport

Byggande av tradack till 2015

innergdrden

Mindre elarbeten 2015 Rensning och effektivisering

Driftsattning ventilationssystem i 2014

garage

Renoverat taket 2012

Putsat om delar av fasaden i séder 2012

Renoverat tva kungsbalkonger 2012

Installation av fjarrvarme 2011

Nya torktumlare samt ventilation till 2011

tvattstugan

Renovering ett antal fonster mot 2009

innergard

Renovering affarslokaler 2008

Renovering trapphus 2007

Stambyte 2007

Gardsrenovering 2005 - 2006

Renovering elstigar 2005 - 2006
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Planerat underhall Ar Kommentar

Eventuellt byte av tvattmaskin 2021 Beroende pa skick (en stycken)
Eventuellt cykelstall/-skjul pa 2021 Beroende pa behov och kapacitet
innergarden

Nytt ldssystem 2021 Undersoka 6vergang till kombinerat

Malning smidesstaket (innergarden)
Utbyte och injustering ventiler
(stammar och radiatorer)

OVK lagenheter

Underhdllsmalning fonster

med digitala l&s-, informations- och
bokningstjanster

2022

2022

2024
2024

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lassystem Corells las AB

Jour Jourmontdr AB

TV basutbud (fastighetsnat)
Internet 1000/1000 Mbit
(fastighetsnat)

Sophdmtning

El

Stadning

Hiss- och garageport (besiktning)
Hiss- och garageport (underhall)
Vaktmasteritjanster/fastighetsskotsel
Overvakning, energieffektivisering
och -radgivning

Ventilation (underhall)

Com Hem
Stockholms Stadsnat AB

Envac
MalarEnergi AB
Casa Uyuni HB
HSAB

.T.K. AB
Veteranpoolen AB
Egain Group AB

Sundbybergs Ventilation & Byggservice AB

Foreningens ekonomi
Allmant

- Under forsta kvartalet kom utbetalningen/bidraget fran Naturvardsverket féreningen tillhanda, for de
laddpunkter som installerats under 2019. Hela projektet kunde darmed avslutas.

- Under aret, nar féreningen mottog sin nya underhallsplan fér de kommande 50 aren, sa mottogs aven en
ekonomisk analys kallad “Rattvisande avgifter”. Dessa tva dokument har legat till grund fér det beslut som
fattades under aret avseende en ekonomisk strategi och féreningens avgifter. Avgiften sanks fran och med
2021-01-01 till 550 kr/kvm/ar. Da ingar aven el i avgiften och de manuella rapporteringarna av elen upphor fér
medlemmar. Mer om den ekonomiska strategin och motiv finns att lasa pa féreningens hemsida.

- Lanen har férhandlas om under aret till en ranta motsvarande cirka 0,63%. Rantekostnaderna har dérmed
kunnat hallas pa féregaende ars niva.

- Foreningen har under aret amorterat 100.000 kr och amorteringar beddéms de kommande dren kunna ske
regelbundet, kopplat till underhallsplanen, langtidsbudgeten och den beslutade ekonomiska strategin.

Hallbarhet

- Energikostnaderna har minskat med 9,12% jamfort med féregdende ar. Det &r vanskligt att veta om detta beror
pa den energieffektivisering med hjadlp av matdosor som styr undercentralen, som féreningen nu haft uppe i
cirka ett ar, eller om det beror pa sdsongernas utomhusklimat. Men ett positivt utfall forsta aret efter denna

investering.

For att ldngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2070.

Enligt styrelsens beslut sanks arsavgifterna 2021-01-01 med 127 kr/kvm.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 152 961 549 997

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 506 388 2 389 688

Finansiella intakter 98 141

Minskning kortfristiga fordringar 41 682 0
2 548 169 2389 829

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1647 483 2 261903

Finansiella kostnader 203 682 196 632

Okning av kortfristiga fordringar 0 50 847

Minskning av langfristiga skulder 100 000 0

Minskning av kortfristiga skulder 184 509 277 482
2 135 675 2 786 865

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 565 455 152 961

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 412 494 -397 036

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader

14%

Arsavgifter
60%

20%

Ovrig drift
21%

Fastighets-
avgift
4%

&

9%

Reparationer
8%

Periodiskt
underhéll
12%

Taxebundna
kostnader 26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Administration/information

Styrelsen vill inleda med att du just nu laser uppféljaren till Sveriges basta arsredovisning. Var forra
arsredovisning for verksamhetsaret 2019 fick detta pris av SBC (Sveriges BostadsrattsCentrum). Vi hoppas att
detta ska leda till att du finner arsredovisningen an mer intressant. Vart mal ar att den ska vara latt att ta till sig
och att denna arsredovisning kan félja upp sin féregangare och vinna priset pa nytt. Lankar till artiklar om
utmarkelsen finns pa féreningens hemsida https:/fikontradet22.bostadsratterna.se/

Det systematiska brandskyddsarbetet (SBA) har setts éver med komplettering av brandvarnare, brandslackare
och hanvisningsarmatur (skyltar for utrymning). Brandskyddet har kontrollerats regelbundet sedan dess.

Arsstamman holls som en hybridstamma med fysisk narvaro men med majlighet att postrosta. Med anledning av
detta sa lyftes inga storre beslut fram fér omréstning och detta, samt den under aret pdgaende pandemin
beddms inte ha fatt nagra kort- eller langvariga konsekvenser fér féreningen vare sig avseende teknisk
férvaltning eller ekonomiskt.

Foreningen har sett ett onormalt stort antal dverlatelser under aret. Vad detta berott pa ar oklart, om varit den
radande pandemin, en generationsvaxling bland boende, eller annat. Vad som &r viktigt att poangtera ar att det
inte finns ndgra kanda orsaker avseende fastighetens skick eller skotsel.

Styrelsen som valdes vid arsstdmman har tagit ut ett arvode om 36 600 SEK (exklusive sociala avgifter).
Motsvarande ca 77,4% av ett prisbasbelopp, som beslutades av 2020 ars stdmma. Resterande belopp 6verlats
till den styrelse som valjs pa den tillkallade extrastdmman 2021-01-25. Stdmman kommer att ske med bl.a.
anledning att valja ny styrelse, da tva ledaméter flyttar under vintern & varen och da kunna agera proaktivt i
overlamning av styrelsearbetet.

Avtal

Avtal har ingatts for att ha kontinuerlig Gversyn av féreningens mekaniska ventilation. Filter har rensats och bytts
for affarslokalernas system (tva stycken), tvattstugan samt garaget.

Avgifterna for hyresrattskontrakten har férhandlats och hojts med Hyresgastféreningens standardiserade
procentsats for aret.

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Oversyn och kompletteringsmalning av fénster har skett under aret. Alla fénster har inte setts éver, utan arbetet
kommer att behova fortsatta dver ndstkommande verksamhetsar.

Stora investeringar har gjorts i hissen och dess funktionalitet. Detta var en stor kostnadsbarare under det forsta
halvaret. Kostnaden kan harroras till faktiskt underhdllsarbete och mindre felavhjalpning. Efter att féreningens
kontrakterade serviceféretag for hissen var klara med genomgangen sa kunde en rad fel identifieras och
atgardas. Driftsdkerheten efter dessa dtgarder var mycket god.

En neutral tilltradesvag till taket kunde fardigstallas under aret. Den sista dtgarden i forra underhallsplanen.

Magnetitfalla av avgasare har installerats i undercentralen i slutet av fjarde kvartalet. Denna investering berdknas
inte spara féreningen ndgra pengar, men gynnar driftsakerheten, funktionaliteten och férhoppningsvis
livslangden pa vart system. Detta ska bidra till mindre féroreningar och skadliga partiklar i systemet, motverkar
rost och tar bort luft i systemet. Detta innebér att inga element (radiatorer) behéver luftas i fastigheten, utan
detta sker automatiskt.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 63
Tillkommande medlemmar: 14

Avgdende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 63
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Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 681 680 683 683
Hyror/m2 hyresrattsyta 1894 1855 1787 1682
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9535 9580 9 601 8243
Elkostnad/m? totalyta 64 66 72 74
Varmekostnad/m? totalyta 119 131 146 145
Vattenkostnad/m?2 totalyta 19 15 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 74 72 97 136
Soliditet (%) 65 65 65 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) 190 -534 -4 351 209
Nettoomsattning (tkr) 2 288 2 336 2 356 2334
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 329 m2 bostader och 413 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43 494 709 0 0 43 494 709
Upplatelseavgifter 4534 099 0 0 4534 099
Fond for yttre underhall 556 380 556 380 -274 095 274 095
S:a bundet eget kapital 48 585 188 556 380 -274 095 48 302 903
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 133 207 -556 380 -259 780 -7 317 047
Arets resultat 190 153 190 153 533875 -533 875
S:a ansamlad férlust -7 943 054 -366 227 274 095 -7 850 922
S:a eget kapital 40 642 134 190 153 0 40 451 981
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 190 153
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 576 827
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -556 380
summa balanserat resultat -7 943 054
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 274 095
att i ny rékning 6verfors -7 668 959

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

2 288 064
218 324
2 506 388

-1 385 233
-200 089
-62 160
-465 168
-2 112 651
393 737
98

-203 682
-203 584
190 153

190 153

2019

2 336 209
53 480
2 389 688

-2 061 463
-139 330
-61 110
-465 168
-2 727 072
-337 383
141

-196 632
-196 492
-533 875

-533 875
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 61551 528 62 016 696
Summa materiella anlaggningstillgangar 61551 528 62 016 696
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61551 528 62 016 696

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1739
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 555 954 332 878
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 37 100
intakter

Summa kortfristiga fordringar 555 954 371716
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 25 383 -161 191
Summa kassa och bank 25 383 -161 191
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 581 337 210 525
SUMMA TILLGANGAR 62 132 864 62 227 221

Sida9av 16



Brf Fikontradet 22
716460-2646

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 028 808 48 028 808
Fond for yttre underhall Not 11 556 380 274 095
Summa bundet eget kapital 48 585 188 48 302 903
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 133 207 -7 317 047
Arets resultat 190 153 -533 875
Summa fritt eget kapital -7 943 054 -7 850 922
SUMMA EGET KAPITAL 40 642 134 40 451 981
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 21 100 000 21 200 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 66 633 133420
Skatteskulder 25473 14 751
Ovriga skulder 71314 64 232
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 227 311 362 837
intakter

Summa kortfristiga skulder 21490 731 21775 240
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 132 864 62 227 221

Sida 10 av 16



Brf Fikontradet 22
716460-2646

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Yttre anldggningar 50 ar 50 ar
Varmeanldggning 25 ar 25 ar
Elanlaggning 50 ar 50 ar
Garage 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Balkong/terass 50 ar 50 ar
Fastighetsrenoveringar 50 ar 50 ar
Fonster 20 ar 20 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1507 258 1505 090
Hyror bostader 130 158 128 497
Hyror lokaler momspliktiga 108 636 106 916
Hyror lokaler 153 275 148 499
Hyror garage moms 87 500 41 580
Hyror garage 173 000 188 500
Kabel-TV intakter 1855 7 190
Bredbandsintakter 13 900 47 645
Elintakter 104 308 153 788
Avgift andrahandsuthyrning 8172 8 500
Oresutjamning 3 5

2 288 064 2 336 209
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stod 149 738 0
Aterbaring forsakringsbolag 61 320 54 020
Ovriga intakter 7 266 -540

218 324 53 480

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 10 456 6 483
Stadning entreprenad 32 928 35672
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 2 490
Hissbesiktning 4 382 3313
Myndighetstillsyn 0 11520
Gemensamma utrymmen 0 299
Gard 7 042 4 460
Serviceavtal 30 922 18 489
Forbrukningsmateriel 11 751 0
Brandskydd 37 244 6 193

134 725 88917
Reparationer
Tvattstuga 0 1908
Sophantering/atervinning 3401 9137
Entré/trapphus 2 166 0
Las 1637 0
WVS 26 749 1905
Ventilation 6224 21161
Hiss 139 485 71068
Skador/klotter/skadegoérelse 0 4 395
Vattenskada 3087 0

182 748 109 574
Periodiskt underhall
Lokaler 191 000 0
Tvattstuga 37 100 0
Entré/trapphus 0 291 555
WS 40 000 19 315
Elinstallationer 0 51313
Tak 20 663 0
Fasad 0 22 406
Garage/parkering 0 681 220

288 762 1065 808
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Not4  DRIFTKOSTNADER, forts 2020 2019
Taxebundna kostnader
El 176 514 180 771
Varme 325 652 358 581
Vatten 52 582 42 038
Sophamtning/renhalining 41 813 36 306
596 561 617 695
Ovriga driftkostnader
Forsakring 35 874 34 551
Kabel-TV 7 366 7619
Bredband 52 671 53 061
95 911 95 231
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 86 526 84 238
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 385 233 2 061463
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 6 433 919
Juridiska atgarder 5818 0
Inkassering avgift/hyra 3 600 5525
Revisionsarvode extern revisor 18 547 18 298
Foreningskostnader 436 2 084
Styrelseomkostnader 14 015 7 641
Fritids- och trivselkostnader 1034 299
Forvaltningsarvode 64 102 63 108
Administration 6 001 4114
Konsultarvode 73 388 30 745
Tidningar facklitteratur 1 006 1007
Bostadsratterna Sverige Ek For 5710 5590
200 089 139 330
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 47 300 46 500
Sociala kostnader 14 860 14 610
62 160 61110
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 219715 219715
Forbattringar 245 453 245 453
465 168 465 168
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 66 728 932 66 728 932
Utgaende anskaffningsvarde 66 728 932 66 728 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4712 236 -4 247 067
Arets avskrivningar enligt plan -465 168 -465 168
Utgaende avskrivning enligt plan -5 177 404 -4712 236
Planenligt restvarde vid arets slut 61551 528 62 016 696
| restvardet vid arets slut ingar mark med 32 957 310 32 957 310
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 365 000 27 365 000
Taxeringsvarde mark 64 000 000 64 000 000
91 365 000 91 365 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 89 000 000 89 000 000
Lokaler 2 365 000 2 365 000
91 365 000 91 365 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 14712 6278
Momsavrakning 1170 0
Klientmedel hos SBC 540 072 314152
Fordringar 0 12 448
555 954 332 878
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tvattstuga 0 37 100
0 37 100
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 274 095 197 043
Reservering enligt stadgar 556 380 274 095
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -274 095 -197 043
Vid arets slut 556 380 274 095
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Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 0,496 % 4 000 000 4 000 000 Rorligt
Swedbank 0,496 % 3900 000 4 000 000 Rorligt
Swedbank 0,500 % 3 500 000 3 500 000 Rorligt
Swedbank 0,529 % 5 000 000 5000 000 Rorligt
Swedbank 0,500 % 4 700 000 4 700 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 21 100 000 21 200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -21 100 000 -21 200 000
0 0
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 100 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 65 807 65 007
Sociala avgifter 22 874 22 622
Ranta 8 967 17 478
Avgifter och hyror 129 663 257 730
227 311 362 837
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhadllsarbeten planerade.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om

nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fikontradet 22
Org.nr. 716460-2646

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fikontrédet
22 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer
#r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av freningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka fSrmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fSr mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fikontridet 22 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 3 maj 2021

,gm'/& G

Brita Schumacher

Auktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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