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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fikontradet 19 avger harmed arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Fikontradet 19 registrerades hos Bolagsverket 1978-08-14.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Reviderad ekonomisk plan ér upprittad 1998 och registrerad hos Bolagsverket 1998-07-01.
Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2019-05-22.

Foreningen forviarvade 1977-12-20 tomtrétten for fastigheten Fikontradet 19.

Fastigheten innehas med tomtrétt.

Foreningen ér ur skattehdnseende ett s.k. privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1221).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret sammantrétt till 9 protokollforda styrelsemoten. Mellan motena har styrelsen
varit i fortlopande kontakt. Foreningens arsstimma holls 2023-05-15. Fjorton medlemmar deltog i
stimman som holls i Lennart Thermenius ldgenhet. Lokalen vid gatuplanet, som foreningen dger,
har varit uthyrd hela aret. Foreningen dr medlem i Fastighetségarna Stockholm.

Aret 2023

Den aterstdende radonmétningen genomfordes och visade fullt godkénda virden. Protokollen
skickades in till Stockholm stad som meddelade att radonmétningen nu var utford. Det planerade
stambytet som genomfordes var inte helt klart vid arets utgang som planerat, slutbesiktning av
arbetet kommer att ske senast vid aprils ménads utgang 2024.

Under hosten sé beslutade styrelsen att dter hoja avgiften, denna gdng med 18% frdn och med

1 januari 2024, detta gors for att mdta de stora kostnadsokningarna pé bland annat vérme, el och
vatten samt de 6kade ridntekostnaderna.

Styrelsen genomforde en styrelsemiddag for sittande styrelse och suppleanter samt medlemmar som

hade varit aktiva under stambytet. Styrelsen framfor sitt tack till alla som genom olika insatser jobbat
for forenings val.

Styrelse

Styrelsen har under 2023 bestétt av tre ledamdter samt tva suppleanter.

Nuvarande styrelse dr utsedd fran och med ordinarie arsméte 2023-05-15

Ledamoter

Lennart Thermaenius ordforande
Laszlo Dobos kassor
Anders Hoijer

Suppleanter
Linnea Agné

Oskar Fredriksson
Lisa Millhus
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Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Johan Borgstrom.

Ovriga roller

En arbetsfordelningslista specificerar fordelningen av arbetsuppgifterna i foreningen.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Tomas Randér extern revisor

Malena Wegin Schyllberg extern revisorssuppleant
Maria Pettersson intern revisor

Mona Herneheim suppleant internrevisor
Tomtritt

Foreningen dger tomtritten Fikontrddet 19 med adress Pilgatan 26, Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1900 och ombyggd till bostadsritter 1978, innehéller
16 bostadsligenheter med en total ligenhetsyta om 1 149 m? och med fdljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 3,5Rok 4Rok Summa
antal 4 4 5 1 2 16
S:a yta 175 249 391 95 239 1 149

Dessutom finns i fastigheten 1 st lokal om 61 m? upplaten med hyresriitt.
Fastigheten har under aret varit fullvardesforsidkrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvirdet 2023 uppgar till 53 646 000 kr (féregaende ar 53 646 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéider Lokaler Summor
Byggnad 17 200 951 18 151
Mark 35000 495 35495
Summor 52 200 1 446 53 646
Tomtrittsavtal

Fikontrédet 19
Aktuell avgidldsperiod l6per till 2027-12-31.

Arets underhill och reparationer
Arets 16pande reparationer uppgér till ca 65 tkr (ca 136 tkr).
Arets underhallskostnader uppgr till ca 6 648 tkr (0 tkr) avseende VA-stambyte.

Inga investeringar har gjorts under éret.
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Framtida planerat underhall

Foreningens hiss 1 gathuset borjar bli sliten inom en femérsperiod sd maste den moderniseras.
Styrelsen har beslutat i samrad med Trygga Hiss att gora nddvandiga reparationer s langt det &r
mojligt. Kostnaden for modernisering &r berdknat till cirka 500.000: -, ytterligare underhéll som
behover goras under kommande &r & ommalning av tak samt mélning av fonster.

Styrelsen har beslutat att revidera den nu géllande underhéllsplanen under 2024.

Forvaltning

Kameral forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsstddning har ombesorjts av Lindbergs Lokalvard AB.

Per 2023-12-31 uppgick foreningens 1én till totalt 13 700 000 kr (foreg. &r 6 200 000 kr).
Uttagna och stillda panter 13 700 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningens e-post ér styrelsen@brffikontradet19.se

Medlemsinformation

Upplatelser och overlatelser

Samtliga 16 bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplétna med bostadsritt.

Under aret har 1 lagenhetsoverlatelse dgt rum.

Forandringar i medlemsantalet 2023 2022
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 23 22
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 2 7
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 1 - 6
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 24 23
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1172 415 1 086 432 1 076 496 1076 076
Resultat efter finansiella poster -6 777904 - 381 138 594 -46 297
Balansomslutning 5348 595 4 678 959 4514 802 4990 724
Kassa och bank 1436232 714 968 591 160 1016 034
Soliditet -163% -42% -43% -42%
Skuldkvot 11,6 5,7 5,7 6,3
Skuldsittning kr/m? (BR) 11923 5396 5396 5939
Skuldsittning kr/m? (tot) 11322 5124 5124 5639
Belaningsgrad 26% 12% 13% 14%
Réntekénslighet 13,5% 6,8% 6,8% 7,5%
Arsavgift kr/m? (BR)/4r, per 31 dec 886 793 793 793
Arsavgifternas andel av tot intiikter 86% 84% 84% 84%
Energikostnad kr/m? (tot) 245 244 212 182
Sparande kr/m? (tot.) - 49 50 179 64
Arsavgiften har hojts med 12% fr o m 2023-01-01.
Arsavgiften har hojts med 18% fr o m 2024-01-01.
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for Balanserat Arets
. yttre Totalt
insatser underhsll resultat resultat
Belopp vid érets ingang 1 490 180 552125  -3991933 -381 -1 950 009
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman:
Reservering till fond
for yttre underhéll 211000 -211 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rékning -381 381
Arets resultat -6 777 904 -6 777 904
Belopp vid érets utgang 1490 180 763125 4203314 -6777904  -8727913
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4203 314
Arets resultat -6777 904
Summa -10981 218

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservering fond for yttre underhall (UH-plan) 211 000
lanspraktagande av fond for yttre underhéll - 763 125
Balanseras i ny rdkning -10429 093
Summa - 10981 218
Upplysning om forlust

Foreningens stora underskott beror pa att det genomfordes ett stambyte 2023. For att mota detta

underskott har foreningen hojt avgiften 2024 med 18%.

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till nedanstadende resultat- och

balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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Resultatriakning

Not 2023 2022
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 1172 415 1 086 432
Ovriga rorelseintiikter 13 035 4255
Summa rorelseintdikter 1 185450 1 090 687
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -7 624 467 - 931940
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar - 70 203 - 60 529
Summa rorelsekostnader -7694 670 - 992 469
Rorelseresultat - 6509 220 98 218
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 407 20
Réntekostnader och liknande resultatposter - 269 091 -98 619
Summa finansiella poster - 268 684 - 98 599
Resultat efter finansiella poster -6777 904 - 381
Arets resultat -6 777904 -381
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Balansriakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31  2022-12-31
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3,11 3 684 642 3742 677
Inventarier, verktyg och installationer 4 92 047 104 215
Summa materiella anldggningstillgangar 3776 689 3 846 892
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 000 2 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 000 2 000
Summa anldggningstillgangar 3778 689 3 848 892
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 32 495 18214
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 101 179 96 885
Summa kortfristiga fordringar 133 674 115099
Kassa och bank

Kassa och bank 6 1436232 714 968
Summa kassa och bank 1436232 714 968
Summa omsittningstillgangar 1 569 906 830 067
SUMMA TILLGANGAR 5348 595 4 678 959
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1490 180 1 490 180
Fond for yttre underhall 763 125 552 125
Summa bundet eget kapital 2253305 2 042305
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4203 314 -3991933
Arets resultat -6 777 904 - 381
Summa fritt eget kapital -10981 218 -3992 314
SUMMA EGET KAPITAL -8727913 -1 950 009
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,11 6 200 000 6 200 000
Ovriga skulder 8 50 000 50 000
Summa ldngfristiga skulder 6 250 000 6250 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,11 7 500 000 0
Leverantdrsskulder 95 897 186 372
Skatteskulder 9 14 246 8 184
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 216 365 184412
Summa kortfristiga skulder 7 826 508 378 968
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5348 595 4 678 959
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Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat - 6509 220 98 218
Avskrivningar som belastar detta resultat 70203 60 529
Kassaflode fore riantor och aktuell skatt mm -6439017 158 747
Erhallen ranta och utdelning 407 20
Erlagd rinta -269 091 -98 619
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital -6707 701 60 148
Rérelsekapitalets fordndring

Okning(-) Minskning (+) av kortftr. fordringar - 18575 -4140
Okning(+) Minskning (-) av kortft. skulder 7 447 540 - 2 835 462
Forandring av rorelsekapitalet 7 428 965 -2 839 602
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 721 264 -2779 454
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvirv av materiella anldggningstillgangar 0 - 96 738
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 -96 738
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 721 264 -2876 192
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 3000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 3 000 000
Arets kassaflode 721 264 123 808
Likvida medel vid arets borjan 714 968 591 160
Likvida medel vid &rets slut 1436 232 714 968
Varav kassa och bank 1436 232 714 968
(Varav kortfristiga placeringar) 0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhéllande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld i férhallande till taxeringsvirdet.

Riintekdnslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rdntan pa riantebérande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, viirme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhéll + vasentliga kostnader som inte &r en del av den normala
verksamheten — visentliga intékter som inte dr en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i Sverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall goras i enlighet med
antagen underhéllsplan. Fonden skall nyttjas for att ticka underhallskostnader upptagna i
underhallsplanen. Uttag fran reparationsfonden skall alltid foregés av ett stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgdngar och avskrivnings principer

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde. Avskrivningen beréknas linjért
over tillgdngens nyttjandeperiod. Foreningen har som princip att kostnads fora reparationer och
renoveringar av underhéllskaraktir. Andra for fastigheten virdeh6jande atgirder aktiveras och skrivs
av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad (50 000 kr/ar) ca 125 ar
Fastighetsforbéttringar 2007 undercentral 25 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Byggnadsinventarier 10 é&r
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Not 1 Nettoomsiittning 2023 2022
Arsavgifter 1017 720 911 700
Hyresintékter lokal 192 120 174 732
Hyresrabatter -40 425 0
Balkongavgift 3 000 0
Summa 1172 415 1086 432
I arsavgiften ingér kostnader for virme och vatten samt bredband.

Not 2 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, gard, hisstillsyn 17 067 40 381
Tomtréttsavgild 175 000 175 000
Elavgifter 36 705 45 361
Fjarrvarme 225265 207 040
Sotning 0 3143
Vatten 34616 43 373
Stiddning 32100 35 850
Renhéllning hushallssopor 47 052 48 406
Renhéllning grovsopor 25376 25 444
Lopande reparationer 51761 128 840
Reparationer hiss 13 987 7150
Ovriga fastighetskostnader 12 844 15019
Fastighetsavgift/-skatt 39 884 38 764
Fastighetsforsakring 40 609 37701
Kabel-TV och internet 18 944 17 178
Summa fastighetskostnader 771 210 868 650
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 35238 32 567
Revision 21 500 18 500
Ovriga forvaltningskostnader 7570 10 421
Bankavgifter 140 820 1802
Summa forvaltningskostnader 205 128 63 290
Summa driftskostnader 976 338 931 940
Underhdllskostnader

VA-stambyte 6 648 129 0
Summa underhdllskostnader 6 648 129 0
Summa 7 624 467 931 940
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Not 3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaftningsvérden 6 470 800 6 470 800
Ink&p 0 0
Utgédende anskaftningsvérden 6 470 800 6 470 800
Ingéende avskrivningar -2728 123 -2 670 088
Arets avskrivningar - 58 035 - 58 035
Utgéende avskrivningar -2 786 158 -2728 123
Redovisat virde 3 684 642 3742 677
Fastigheten innehas med tomtritt.
Taxeringsvirde byggnad 18 151 000 18 151 000
Taxeringsviarde mark 35495 000 35495 000
Summa 53 646 000 53 646 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaftningsvérden 238 863 142 125
Inkop 0 96 738
Utgaende anskaffningsvérden 238 863 238 863
Ingaende avskrivningar - 134 648 -132 154
Arets avskrivningar -12 168 -2494
Utgaende avskrivningar - 146 816 - 134 648
Redovisat virde 92 047 104 215
Not 5 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Anticimex avloppsfilla per okt 9999 9 488
Tele2 kabel-tv per mars 4977 4732
Tomtréttsavgild per mars 43 750 43 750
Hemsida per mars 0 625
Boka tvattid per april 746 0
Anticimex forsékr. skadedjur per aug 4638 4463
Fastighetsforsakring premie per dec 37 069 33 827
Summa 101 179 96 885
Not 6 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken affdrskonto 1436 232 714 968
Summa 1436 232 714 968
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Langivare Rénta  Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,15 2026-03-30 5 ar 0 500 000 500 000
Stadshypotek 1,07 2026-06-01 5 ar 0 400 000 400 000
Stadshypotek 1,07 2026-06-30 5 ar 0 2300 000 2300 000
Stadshypotek 2,28 2027-03-30 5ar 0 3000 000 3000 000
Stadshypotek 4,75 2024-03-27 90d 0 2 500 000 0
Stadshypotek 4,75 2024-03-14 90d 0 2 500 000 0
Stadshypotek 4,75 2024-01-24 90d 0 2 500 000 0
Summa 0 13700 000 6200 000

varav langfristig del 6 200 000 6 200 000

varav kortfristig del 7 500 000 0

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsdndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Belaningsgrad 14n/taxeringsvirde

26%

12%

Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 11923 5396
Not 8 Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Inbet hyresdeposit. Guestit (inbet 2022) 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
Not 9 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 38 764 38 764
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 2023 39 884 0
Inbetald prelimindrskatt - 64 402 - 30 580
Summa 14 246 8184
Not 10 Upplup. kostnader o. forutbet. intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad fjarrviarme 34 978 30 662
Upplupen kostnad el 3 830 6278
Upplupen kostnad grovsopor 9148 8116
Upplupen kostnad stddning 2 675 2 675
Upplupen bankavgift 110 166
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 8 804 14 039
Upplupen réntekostnad 27 406 357
Forutbetalda avgifter och hyror 109 414 104 119
Beriknad upplupen revisionskostnad 20 000 18 000
Summa 216 365 184 412
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Not 11 Stiillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som

har stillts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 13 700 000 6 824 000
Summa stéillda sikerheter 13700 000 6 824 000

Stockholm den dag som framgér av elektroniska underskrifter.

Lennart Thermaenius Laszlo Dobos
Ordférande Kassor
Anders Hoijer

Revisorspiteckning

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Tomas Randér Maria Pettersson
Auktoriserad revisor, FAR Internrevisor
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Fikontridet 19
Org.nr 716416-5727

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Fikontradet 19 for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Den auktoriserade revisorn har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehdller véara uttalanden.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for védsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Lekmannarevisorns ansvar ér att utfdra en revision enligt
tillimpliga delar av arsredovisningslagen. Vért mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredo-
visningen har uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Fikontradet 19 for rakenskapséret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter.

Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att féren-
ingens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska ange-
lagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som ér relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Taby enligt digital signatur

Maria Pettersson
Internrevisor

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR
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