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HSB Brf Férjan i Stockholm Org nr: 702000-6909

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Férjan i Stockholm fér hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019-01-01 —2019-12-31. Styrelsen har sitt séite i Stockholm.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen r privatbostadsforetag, s k dkta bostadsrattsforening, och har till dndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadslidgenheter
med bostadsritt.

Féreningen #ger och férvaltar fastigheterna Dykaren 29, Firjan 10 och Férjan 11.
Fastigheterna uppfordes 1929 och 1930, med 487 bostadsldgenheter. Bostadsrittsforeningen tog over
ansvaret for forvaltningen den 15 maj 1930. Den ekonomiska planen uppréttades 1935.

Inom foéreningens finns 17 garageplatser (Dykaren 29), 14 garageboxar (Férjan 11), samt 42 lokaler
for kommersiell uthyrning. I foreningen finns flera gemensamma lokaler, 7 st tvattstugor, ett stort
cykelforrdd och hobbyrum. For uthyrning finns dessutom en foreningslokal och tvd
dvernattningsldgenheter.

Tabell 1: Bostadsbestind, Brf Firjan

Antal ligenheter Dykaren 29 Fiirjan 10/11 Brf Firjan
1 rum och kok* 52 295 347

2 rum och kok 13 126 139

3 rum och kdk 1

4 rum och kdk 2 1 1

Totalt antal ligenheter 68 422 490

Boyta (kvm) 2691 15 746 18 437
Lokaler (kvm) 2 069
Genomsnittlig bostadsyta 40 37 38

* F§r 15 lagenheter i Dykaren och 60 i Férjan 10/11 avses kokvra.

Styrelsens sammansittning
Styrelsen har under perioden 2019-01-01 — 2019-04-25 haft foljande sammanséttning:

Mandattid utgir

Elisabeth Almgren, ordférande 2019
Nils Sandstedt, vice ordférande 2020
Ingrid Anros, ledamot 2019
Leila Alikadic, ledamot, utsedd av HSB

Joanna Forslund, ledamot 2019
Anton Martiin, ledamot 2020
Marcus Reiner, ledamot 2019
Karin Elgh, kassor 2019
Eric Lennerth, suppleant 2019
Malin Wennberg, suppleant 2019
Markus Stenudd, suppleant 2019
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Styrelsen har under perioden 2019-04-26 — 2019-12-31 hatt {8ljande sammansattning:

Mandattid utgir

Elisabeth Almgren, ordférande 2021
Ingrid Anros, ledamot 2021
Susann Myrberg, ledamot, utsedd av HSB

Joanna Forslund, ledamot 2021
Marcus Reiner, ledamot 2021
Karin Elgh, ekonomiansvarig 2021
Markus Stenudd, ekonomiansvarig 2021
Malin Wennberg, ledamot 2021
Eric Lennerth, suppleant 2020
Linda Boholm Lundemo, suppleant 2020
Victoria Reinsalo, suppleant 2020

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit ledaméterna tva i forening.

Revisorer
Av HSB Riksforbund har extern revisor utsetts. Internrevisor vald av foreningen har varit Jessica
Lindeberg.

Valberedning

Valberedningen har under perioden 2019-04-26--2019-12-31 bestétt av bestatt av Kristin Malmborg.
Lars Andersson och Camilo Perez ingick i valberedningen fram till stimman 2019-04-25, dd de
avgick.

Distriktsombud
Distriktsombud har varit de ordinarie styrelseledaméterna och suppleanter.

Utbildning

Deltagande av ett antal styrelsemedlemmar har under aret skett i av HSB och Fastighetsdgarna
anordnade kurser.

Tvd styrelsemedlemmar har genomgétt grundkurs for styrelseledaméter (HSB), fyra
styrelsemedlemmar har genomgétt kurs i bostadsréttsjuridik (HSB) och tva styrelsemedlemmar har
genomgéatt kurs i grundldggande hyresrétt (Fastighetsdgarna). Utover detta har en styrelsemedlem
deltagit i kurs om fastighetsdgaransvar (HSB), en styrelsemedlem i budgetringskurs (HSB) samt en
styrelsemedlem i ordforandekurs (HSB).

Underhéllsplan

Ett av foreningens viktigaste styrdokument ar underhallsplanen. Den innehéller periodiskt och 16pande
underhall som maste genomforas for att halla fastigheten i gott skick. Underhdllsplanen ligger till
grund for beslut om vilka belopp som #rligen ska avsittas till fonden for yttre underhall. Den &r
dérmed ett av de viktigaste instrumenten styrelsen har att sitta en lamplig arsavgift och pa sikt ha
ordning pa ekonomin.

Forvaltning
Inom ramen for ett samarbete med Arbetsformedlingen har Firjan en anstélld. Den anstilldes
arbetsuppgifter #r fordelade till 30% inom vaktmasteri och till 70% inom fastighetsskotsel. Sedan
2018 #r Spetsudden AB vér forvaltare. Detta innebr att Férjan aven under 2019 har genomfort hela
det 16pande underhallet s& vil som delar av de planerade i egen regi. Effekterna av
forvaltningsmodellen syns i svil kostnader och kvalité som i tid for genomfdrande. o

"
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En viktig effekt och ett av mélen med forvaltningsmodellen i egen regi ar méjligheten till fortlépande
analys av rutiner och tidsétgdng pa detaljnivd i forvaltningen. Analysen syftar till att dels optimera
underhéllsplanen och dels att skapa ett slagkraftigt underlag vid framtida upphandlingar av extern
forvaltare och underentreprendrer i 6vrigt.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 25:e april. Vid stimman deltog 34 (41) medlemmar varav 32
rostberdttigade. Stimman hélls i foreningslokalen pé Svarvargatan 4.

Medlemsinformation

Vid arets slut hade fdreningen 666 (642) medlemmar. Under aret har 74 (112) ligenheter Gverlatits,
varav 0 (2) genom arv och 8 (4) genom gava.

Tabell 2: Overlatelser, Brf Firjan

2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010
74 st 112 st 64 st 64 st 90 st L g) 83 st 78 st 84 st 88 st

Medlemskap

Foreningen har ett kollektivt medlemskap i HSB Stockholm ekonomisk forening. Brf Férjan &r
dessutom medlem i Fastighetsigama. Medlemskapen anvénds i samband med drenden som inte ticks i
ovriga avtal. Det kan exempelvis vara juridisk konsultation i samband med tvist. Medlemskapen ger
rabatter pa vitvaror och andra kapitalvaror for Brfis medlemmar. Vissa forsdkringsbolag ger
forhallandevis stora rabatter p privata hemforsikringar nér foreningen har ett HSB-medlemskap.

Energideklaration

En energideklaration far aldrig vara dldre 4n tio 4r, varfor en ny energideklaration upprittades under
2018. Sedan foregiende energideklaration upprittades har béde innehall, berdkningsgrunder och
utformning forandrats. De nya energideklarationerna (Firjan 10, Férjan 11, Dykaren 29 skiljs at) visar
energiprestanda om 157 - 160 kWh/kvm, 4r varav 17 kWh utgdrs av elférbrukning. Likvérdiga
fastigheter férbrukar 135 - 169 kWh/kvm, 4r.

Informationskanaler

Medlemsmottagning torsdagar

Styrelserummet hélls §ppet varannan torsdag for att ge medlemmar méjlighet att diskutera forslag och
férbittringar med styrelseledaméter. Hér finns ocksé méjlighet att utfora praktiska drenden, sdsom kop
av ny tvittcylinder samt stélla allménna fragor till styrelsen.

Medlemstidningen Firjanbladet
Fyra nummer av Firjanbladet har utkommit under éret. I tidningen far medlemmarna skriftlig

information frin styrelsen blandat med smé reportage som ber6r Férjan. Vi har négra annonsorer i
varje nummer for att finansiera tryckkostnaden och grafisk design.

Hemsidan
Féreningen hemsida 4 www.hsb.se/stockholm/farjan. Hér ldggs aktuella nyheter ut och har finns

containerschemat samt blanketter for autogiro, andrahandsuthyrning och ansdkan for &ndring i
ligenhet att ladda ner. Har hittar de boende ocksa kontaktvdgar och &vrig information om
gemensamma utrymmen i huset. Via Home Solutions finns tillgAnglighet till information om
individuell elforbrukning. BRF Farjan finns dven pa Facebook. 07—
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Kontaktlista
Styrelsen har en kontaktlista, dir medlemmar via mejl blir informerade om aktuella &mnen av speciellt

intresse. Anmilan till kontaktlistan gérs via hemsidan alternativt mejl till styrelsen.

Interna och externa avtal

Bredband: levereras av Telenor

Kabel-tv: levereras av Telenor

Teknisk forvaltning: Spetsudden AB

Hyresavtalen for Brf's kommersiella lokaler och garage har omforhandlats 16pande.
Avtalet med HSB om ekonomisk forvaltning har omférhandlats under 2019

Ovriga boendetjinster

Féreningen har avtal om elleverans. Medlemmarna debiteras med samtliga avgifter och skatter
inkluderade. En utékad och kostnadseffektiv atervinningscentral finns pa Farjans innergérd. Container
for grovsopor har under &ret stillts upp i en vecka varje manad.

Medlemslokaler och gemensamma utrymmen

Overnattningsligenheterna 4r populdra och beldggningen har varit fortsatt hog. Féreningslokalen har
l4g belaggning. Grillplatsen har som vanligt anvénts flitigt. Tystnad ska rada frén och med klockan
22.00. Fredagar och 16rdagar (mellan juni och augusti) har ordningsvakter ronderat innergarden.

Lokaler
Inga storre renoveringar har gjorts av lokaler under aret.

Hiindelser under rikenskapsdret

Underhdllsarbetet

Sedan nigra ar har Férjan, inom ramen fOr ett samarbete med arbetsformedlingen, en anstélld
fastighetsskotare. Detta innebir att en stor del av det l6pande samt delar av det planerade underhallet
utfors i egen regi med en okad effektivisering som foljd. Effekterna syns savél i kostnader och kvalité
som i tid fér genomforande. Lépande underhdll av tillsynskaraktdr genomfors av deltidsanstilld
forvaltare. Storre planerade atgirder genomfors till storsta delen av utomstéende entreprendrer efter
sedvanlig upphandling.

Underhdll, renoveringar och forbittringar under dret
- Fortsatt arbete med partiella stambyten, vid behov
- Fortsatt arbete med ytskiktsrenovering av vindsgéngar i fastigheterna Férjan 10 och 11
- Fardigstillande av hissmodernisering i uppgéng G och I
- Fortsatta arbeten med samtliga fastigheters ventilationssystem, vilket kréver nollstéllning
- Energideklaration av samtliga fastigheter
- Fortsatta utredningar, samt upphandling av atgérd av horisontella samlingsledningar mot
Gjutargatan och Svarvargatan
- Upphandling av balkongrenovering, Firjan 10/11 samt Dykaren
- Utredning omfattande titskikt dver garagebjilklag, Dykaren
- Byteav 15 st VVC-ventiler i kulvert, Férjan 10 och 11
- Upphandling av modernisering av porttelefonisystem samt tagglsare
- Upphandling av nya elmétare till samtliga lagenheter och lokaler
- Atgérd av ytskikt i duschutrymme, port 32 P (fardigstallt 2020)
- Upphandling av tvéttstugerenovering
- Utbyte av delar av maskinpark 1 tvattstuga
- Fortsatt arbete med foreningens systematiska brandskydd
- Anordning av sekundér utrymningsvig i tvattstuga
- Atgird av putsskador och spruckna fonstersmygar, Férjan 10 och 11
- Atgérd av putsskador i fasad, Dykaren 2



HSB Brf Férjan i Stockholm Org nr: 702000-6909

- Demontering av gammal soptrycksledning i kulvert

- Fortsatt arbete med radonmétning, alla fastigheter

- Montage av ny inspektionsdorr ovanfor lokal mot Gjutargatan

- Takmaélning Férjan 10 och 11

- Komplettering med héngrinna pé nedersta balkongraden, Dykaren
- Nolistillning av elektroniskt skalskyddssystem

- Byte avloppsstammar i garage, Dykaren

- Byte av synliga avloppstammar i tvattstuga

Ekonomi

Lan, placeringar och likvida medel

I slutet av aret var véra langfristiga skulder fordelade p& ca 38 procent med obunden/kort
rintebindningsperiod (3-méanadersrinta samt 1 &r) och 62 procent bundna avtal. Styrelsens
grundliggande instéllning &r att rérliga 14n Sver en langre tid &r billigast. Ur bostadsrattsforeningens
utgéngspunkt dr det dock ldmpligt att genom léngre l8ptider jamna ut réntekostnader dver tiden. Detta
for att foreningsavgifter inte ska variera pa grund av kortsiktiga rénteféréndringar och dérmed sprida
ut kapitalkostnaden dver flera generationer medlemmar. Styrelsen har sett intervallet runt ca 60/40%
som lampligt. Vid investeringsbeslut anvénder styrelsen en diskonteringsrénta om 5 procent.

All eventuell &verlikviditet anvands i forsta hand till att kontant betala &tgirder som hamnar under
periodiskt underhall och dérefter till att gora extra amorteringar pa lan.

Styrelsearvoden och personalkostnader
Brf Firjans &rsstimma har beslutat foljande modell for arvoden till styrelsen.

Styrelsemedlem fir 2 procent av ett prisbasbelopp for varje narvarande protokollfort sammantride.
Dirutdver disponerar styrelsen fem st prisbasbelopp att fritt fordela efter arbetsborda under aret. Tvé
av dessa prisbasbelopp delas mellan ordforande, vice ordforande, sekreterare och kassor. Utdver
styrelsearvode arvoderas bade foreningens interna revisor och valberedningen med 8 procent av ett
prisbasbelopp. Fér aret 2019 ér ett prisbasbelopp 46 500 kr.

Taxeringsviirde

Totalt taxeringsvirde for 2019 uppgér till 754 600 000 kr, varav markvirde 538 000 000 kr och
byggnad 216 600 000 kr.

Markvirde 538 000 000 kr fordelas pé bostiader 506 000 000 kr och lokaler 32 000 000 kr.
Byggnadsvirde 216 600 000 kr fordelas pa bostader 198 000 000 kr och lokaler 18 600 000 kr.

Arsavgifterna
En avgiftshéjning gjordes senast i juli 2013 med 3%, ddrefter &r avgifierna oforéndrade.

Vindsutvecklingsprojektet

Under 2019 fortlpte arbetet fram till borjan av februari dé en period av slutforande av mindre
justeringar pabdrjades. Under mars manad har slutbesiktningar genomforts. Den 18 mars erhélls en
godkind slutbesiktning varefter en aktiv forsaljningsprocess pabérjades. Den forsta lagenheten sildes
till slutkund i slutet av mars och i maj respektive augusti saldes &ven de Gvriga tva lagenheterna till

slutkund. 02
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Tabell 3: Flerarsoversikt

Org nr: 702000-6909

2019 2018 2017 2016

Arsavgifter bostiider, kr/kvm BOA 577 572 572 572
Driftskostnad, kr/kvm BOA+LOA 585 520 611 476

varav virme, kr/kvin 140 146 143 155
Lineskuld, kr/kvimm BOA 2168 2141 2844 2 848
Riintekostnader, kr/kvm BOA 29 36 37 39
Yttre underhéillsfond, kr/kvm 0 0 2,6 0,4
BOA+LOA
Nettoomsiittning, tkr 16958 16174 17251

Hyror / nettoomsiittning 0,27 0,24 0,24 0,23
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 998 -4430 206 -947
Soliditet 0,25 0,28 0,09 0,09

BOA = bostadsarea
LOA =lokalarea

2015 2014 2013

572 572 564
489 512 496
141 132 147
2848 2848 2848
53 69 85
0,7 26 6

14918 16288 15158 15380

0,22 0,23 0,19
460 -2012 431
0,11 0,10 0,13

Forindring eget kapital Upplételse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter UH-fond resultat resultat

Belopp vid érets inging: 757 054 24 080 546 0 -3560562  -4429738
Reservering till fond 2018: 2200000 -2 200000
Ianspriktagande av fond 2018: -2200000 2200000
Balanserad i ny rikning: -4 429 738 4429 738
Arets resultat -1 998 820
Belopp vid drets slut: 757 054 24 080 546 0 -7990300  -1998820
Forslag till disposition av drets resultat:
Till stéimmans forfogande stdr foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat -7 990 300
Arets resultat -1 998 820
Summa att disponera for stimman -9 989 120
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Reservering till underhéllsfond 2 200 000
Ianspraktagande av underhéllsfond
Balanserat resultat -12 189120

-9 989 120

Yiterligare upplysningar betriffande freningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- &

balansriakning med tillhorande tilldggsupplysningar. O-
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HSB Bostadsrittsforening Farjan i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 16 957 746 16 174 235
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -15 476 496 -17 243 465
Ovriga externa kostnader Not 3 -454 493 -319 961
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 067 107 -932 494
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1442 174 -1442 179
Summa rorelsekostnader -18 440 270 -19 938 097
Rorelseresultat -1 482 524 -3 763 862
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2137 3053
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -518 434 -668 929
Summa finansiella poster -516 297 -665 876
Arets resultat -1 998 820 -4 429 738
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HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Balansrﬁkni_ng 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 51612 128 53 054 302
51 612 128 53 054 302
Finansiella anidggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 51 612 628 53 054 802
Omséittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 336 245 139 083
QOvriga fordringar Not 9 2 496 736 3979 463
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 665 972 579 818
3 498 954 4 698 365
Kassa och bank Not 11 3 648 963 3206 123
Summa omsattningstillgdngar 7 147 916 7 904 487
58 760 544 60 959 289

Summa tillgdngar

‘L
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HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 837 600 24 837 600

Yttre underhallsfond 0 0
24 837 600 24 837 600

Ansamiad férlust

Balanserat resultat -7 990 300 -3 560 562

Arets resultat -1 998 820 -4 429 738
-9 989 121 -7 990 300

Summa eget kapital 14 848 479 16 847 300

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 38 993 171 39 350 175
38993 171 39 350 175

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 269 736 95 200

Leveranttrsskulder 993 098 1423 696

$_katteskulder 196 549 109 444

Ovriga skulder Not 14 340 118 203 613

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 3119 393 2 929 861

4918 894 4761 814
Summa skulder 43 912 065 44 111 989
Summa eget kapital och skulder 58 760 544 60 959 289 _

Og-
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HSB Bostadsrattsforening Farjan i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 998 820 -4 429 738
Justering fér poster som inte ingédr i kassaflodet
Avskrivningar 1442 174 1442 179
Kassaflbde fran Iopande verksamhet -556 647 -2 987 560
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1642 257 -1 927 962
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -17 456 114 720
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1068 155 -4 800 802
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -182 468 -12 065 050
Inbetalda insatser 0 15 394 500
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -182 468 3 329 450
Arets kassafléde 885 687 -1 471 352
Likvida medel vid drets borjan 5257 328 6 728 680
Likvida medel vid &rets slut 6 143 015 5 257 328

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlien. 0z
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HSB Bostadsrittsférening Farjan i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade kempenenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért &ver nyttjandeperioden med 1,57 % av anskaffningsvardet drligen och total livsléngd har
beddmits till 120 &r frén fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 3-10% av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underh&llsplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet,

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsfarening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar. Oz
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HSB Bostadsrittsforening Farjan i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 10 449 939 10 356 468
Arsavgifter el 971 369 832 056
Hyror 4 568 176 4295174
Bredband 655 387 665 092
Ovriga intakter 484 744 251 336
Bruttoomsattning 17 129 615 16 400 126
Avgifts- och hyresbortfall -168 869 -222 837
Hyresforluster -3 000 -3 054
16 957 746 16 174 235
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1290 526 866 895
Reparationer 2 019 252 1614116
El 1807 309 1485034
Uppvarmning 2 844 353 3003675
Vatten 402 122 486 158
Sophamtning 371548 431 619
Fastighetsforsakring 241757 219779
Kabel-TV och bredband 1061 892 1013 851
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1187 829 982 046
Forvaltningsarvoden 374 628 410 281
Ovriga driftkostnader 204 949 149 086
Planerat underhéli 3670 332 6 580 925
15 476 496 17 243 465
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkodp 107 731 91 021
Administrationskostnader 244 966 112 530
Extern revision 32 000 0
Konsultkostnader 0 46 816
Medlemsavgifter 69 796 69 593
454 493 319 961
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 480 640 307 840
Revisionsarvode 4000 3680
Ovriga arvoden 40 081 16 263
Léner och dvriga erséttningar 344 311 551 331
Sociala avgifter 372944 251 611
Uttagsbeskattning 78 195 0
Pensionskostnader och forpliktelser 20020 36112
Ovriga personalkostnader -273 083 -234 344
1067 107 932 494
Not 5 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 578 1 590
Ovriga rénteintdkter 1559 1463
2137 3053
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 511 258 661 798
Gvriga réntekostnader 7176 7131
518 434 668 929
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@ Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrittsforening Férjan i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 84 676 945 84 676 945
Ingdende anskaffningsvérde mark 676 195 676 195
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 85 353 140 85 353 140
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -32 298 839 -30 856 660
Arets avskrivningar -1442 174 -1442 179
Utgdende ackumulerade avskrivningar -33741 012 -32298839
Utgdende redovisat vdrde 51612128 53 054 302
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 198 000 000 157 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 18 600 000 19 600 000
Taxeringsvidrde mark - bostader 506 000 000 316 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 32 000 000 13 400 000
Summa taxeringsvdrde 754 600000 506 000 000
Not 8 Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 685 8
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 494 051 2 051 205
Qvriga fordringar 0 1928 250
2496 736 3979 463
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 665 972 579 818
665 972 579 818
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande réakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 10 822 34806
Handelsbanken 3638 141 3171217
3 648 963 3206123



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrittsforening Farjan i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta ars
L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 119892 1,42%  2022-09-01 3969 550 40 200
Stadshypotek 144068 1,15%  2020-03-04 2 000 000 0
Stadshypotek 190587 1,25%  2024-06-30 4311612 0
Stadshypotek 190588 1,20%  2023-06-30 2 715 635 0
Stadshypotek 190589 1,20%  2023-06-30 2 784 365 0
Stadshypotek 200460 0,98%  2021-09-01 5426 199 54 536
Stadshypotek 204990 0,71%  2020-09-02 11 940 000 120 000
Stadshypotek 852065 1,20% 2020-059-02 794 296 0
Stadshypotek 967012 1,07%  2020-09-01 5 321 250 55000
39 262 907 269 736
L3ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 38993 171
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 37914 227
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 68 081 700 68 081 700
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedandr Nésta &rs
L&neinstitut Linenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 269 736 95 200
269 736 95 200
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 64 800 65 125
Momsskuld 265 110 123 946
Inre fond 2880 0
Kallskatt 7 328 8 368
Ovriga kortfristiga skulder 0 6174
340 118 203 613
Not 15 Upplupna kostnader och firutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 45 647 25 455
Férutbetalda hyror och avgifter 1557 628 1279 589
Ovriga upplupna kostnader 1516 119 1624 817
3119 393 2929 861

Ovanst3ende poster best&r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r. OZ/



Org Nr: 702000-6909

HSB Bostadsrittsforening Farjan i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 16 Visentliga hiéndelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till fareningsstdmman i HSB Brf Farjan i Stockholm, org.nr. 702000-6909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Farjan i
Stockholm for rakenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfr att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder fill kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér aft arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten cch att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB RiksfGrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att l3mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekcnomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revisicn enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerada omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild

av féreningens resultat och stallning. 0
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Férjan i Stockholm for
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssad i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i durigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande cm ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedtma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o iBretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonemiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsratisiagen.

Rimlig sakerhet & en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett farslag till dispositioner av fareningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fGr freningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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