STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Fagelbarstridet 4
Organisationsnummer 716421-5498

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

§1
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Fagelbarstradet 4, Organisationsnummer
716421-5498

Styrelsens sdte dr Stockholm

2§

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostader fér permanent boende och gemensamma lokaler, till nyttjande &t
medlemmarna utan begrénsning i tiden. En upplatelse leder till att en medlem far en ratt till bostad
eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

3§

Anstkan om intrdde i foreningen ska goras snarast. Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen
om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen. Den som anséker om medlemskap ska
skriftligen forbinda sig att bosétta sig i ligenheten. | samband med detta ska “Ansvarsférbindelse vid
ombyggnad av ldgenhet ” Gverldmnas och undertecknas (se 4ven § 11). Styrelsen ska snarast,
normalt inom en manad fran ansékningsdagen, avgéra fragan om medlemskap. Styrelsen har ratt att
som underlag for prévningen ta kreditupplysning p& sékanden och begira utdrag ur
belastningsregistret.

4§

Nér en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till en ny innehavare far denne nyttja bostadsritten och
flytta in i lagenheten endast om vederbdrande antagits till medlem.

Juridisk person far véagras medlemskap i foreningen dven om férutsittningarna for medlemskap ar

uppfylida.

INSATS OCH AVGIFTER

5§

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststills av styrelsen.

Andring av insats beslutas av foreningsstamma i enlighet med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsinnehavaren ska betala arsavgift till foreningens verksamhet samt for de i §31 angivna
avsittningarna. Arsavgiften ska férdelas i forhallande till bostadsritternas andelstal.

Beslut om &ndring av grund fér andelstalsberiikning ska fattas av foreningsstamman.
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Beslut om andring av stadgarna ddr beslutet dven avser dndring av grund fér rsavgiftsuttag ska
fattas av foreningsstamma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan eller pd annan tid som
styrelsen bestammer,

6§

Overlatelseavgift, pantsdttningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppsga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialférsékringsbalken som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av siljaren. Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1 procent av
samma prisbasbelopp som ovan och som giller vid tidpunkten fér underrittelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse, som fér tas ut drligen, far fr en ligenhet maximalt uppgs till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar,
beréknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten ar upplaten.

Foreningen har ratt till dréjsmadlsranta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och § 5, fran férfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

7§

Ett avtal om upplatelse eller dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om pris och om den
lagenhet som &verlatelsen avser. Motsvarande ska gilla vid byte eller gdva.

Kopia av Overlatelseavtalet ska snarast lamnas till styrelsen.

8§

En juridisk person far nyttja bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har férvédrvat bostadsratten vid exekutiv férsiljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och d& hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter férvirvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa att nigon som inte far
vagras intrade i foreningen har férvarvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte
féljs, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens
rakning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far nyttja bostadsritten trots att dddsboet inte 4r
medlem i féreningen. Tre ar efter dédsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon som inte far vagras intride i féreningen har
férvérvat bostadsréatten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsférsaljas for dodsboets rakning enligt 8 kap bostadsrattslagen.
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VILLKOR OCH RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERLATELSE

9§

Den som en bostadsritt har dverlatits till far inte vigras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda eller om foreningen skiligen bor godta denne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vagras nagon pa diskriminerande grund som féljer av
lag.

Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsldgenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap.

En juridisk person, som har forvirvat bostadsrittsligenhet, far vdgras intrdde i féreningen.

En Gverldtelse ar ogiltig, om den som en bostadsritt Gvergatt till véagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om férvirvet skett vid exekutiv forséljning eller vid tvdngsférsalining enligt 8
kap bostadsrattslagen och har forvirvaren i ett sidant fall inte antagits till medlem, kan foreningen
|6sa bostadsratten mot skilig ersittning, utom i fall da en juridisk person enligt § 8 ovan far nyttja
bostadsratten utan att vara medlem.

10§

Om en bostadsréatt 6vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary
och forvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
mdnader visa att ndgon som inte far vigras intride i foreningen, férvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8
kap bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta giller dven forrad

eller annat lagenhetskomplement som ingér i upplatelsen. Bostadsrittshavaren ar ocksa skyldig att
folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga dtgarder som bostadsrattshavaren utfor eller Iater utféra i lagenheten ska ske p3 ett
fackmaéssigt satt. Se ansvarsférbindelsen, se §3.

Bostadsrdttshavaren

1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for foljande atgérder i ldgenheten vilka alla skall utféras pa
ett fackmassigt satt:

a) ytskikt pd rummens véggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocks3 for tatskikt,

b) icke barande innervigg, som ska identifieras tillsammans med styrelsen
c) glas och béagar i ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande sprojs, persienn, beslag,
gangjdrn, handtag, spanjolett, ldsanordning, védringsfilter och tatningslist samt all annan

mélning, férutom utviandig maining. Motsvarande galler fér balkong- eller altanddrr samt
dartill hérande trskel.
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d) till ytterddrr hérande beslag, gangjérn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast och |&s
inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar aven for all malning med unda ntag for malning
av ytterdorrens utsida;

e) innerdorr och sdkerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvdttmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar,
duschkabin och dylikt,

h) ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationséverféring till
de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjdnar fler n en légenhet,

i) anslutnings- och fordelningskoppling p& vattenledning samt tillhérande avstangningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive kldmring till den del det &r atkomligt fran lagenheten,

i) rensning av golvbrun n, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjinar fler 4n en lagenhet,

k) elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrittshavaren endast fér malning av
radiator och viarmeledning,

I) elektrisk golvvirme och elhanddukstork, sikringsskap och darifran utgdende elledningar i
ldgenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) eldstad och kakelugn,

n) koksflakt jimte kdpa, om flikten inte ingdr i husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid for kapans armatur och strémbrytare samt rengdring och
byte av filter,

0) uppsittning och kontroll av brandvarnare,
p) egna installationer savida inget annat framgdr av dessa stadgar.

2. Ar lsgenheten férsedd med balkong, altan eller takterrass, aligger det bostadsrattshavaren att
svara for renhallning och sndskottning samt att avrinning av dagvatten inte hindras.
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd anbringa annat ytskikt #n det ursprungliga.

3. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sidan utstrackning att
annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som maojligt, far foreningen avhjalpa
bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

4. For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom
a) egen vardsldshet eller férsummelse, eller
b) vérdsléshet eller férsummelse av
* ndgon som hér till hushallet eller som &r gadst,
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* ndgon som fér dennes rikning utfor arbete i ldgenheten,
| dessa fall skall bostadsrattshavaren betala sjilvrisken i foreningens forsakring i de fall denna
har tagits i ansprak.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller férsummelse av
ndgon annan &n bostadsrittshavaren sjilv ir dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten giller de tva ovanstiende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillimpliga delar.

6. Bostadsrattshavaren bér snarast till féreningen anmala fel och brister p& sddant som omfattas av
féreningens ansvar.

Féreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a) ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, om féreningen har férsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler én en lagenhet

b) vaftenfylld radiator, ventilationskanal och ventilationsdon s3vida dessa inte &r byggda fér
enskild ldgenhet.

¢) ifrdga om ledning fér el svarar féreningen fram till ligenhetens sdkringsskap

d) ytbehandling av ytterdérrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong- eller
altanddrr samt utbyte av ytterdérr, fonster, balkong- eller altandérr

e) vattenburen handdukstork
f) rékgang (dock inte rokgéng i kakelugn)

12§
Bostadsrattshavaren skall teckna hemforsikring.

13§

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgird som innefattar
1.ingrepp i en barande konstruktion,

2. @ndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten inklusive kranar, eller

3. annan vasentlig fordndring av lagenheten. Vid osikerhet skall styrelsen kontaktas.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en atgdrd som avses under punkt 1-3 ovan om inte
atgdrden ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen alternativt betjinar flera lagenheter.

14 §

Nér bostadsrattshavaren anvinder ligenheten ska denne se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for oskaliga stérningar som paverkar hilsa och bostadsmiljo. Bostadsrattshavaren ska dven i
ovrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta alit som fordras for att bevara ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Bostadsrattshavaren ska ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen
meddelar,




15§

Féretradare for bostadsrattsféreningen har ritt att f3 komma in i ldgenheten nir det behdvs for
tillsyn eller fér att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt § 11. Om
bostadsriatt ska tvangsforsiljs enligt 8 kap bostadsrittslagen, ir bostadsrittshavaren skyldig att I&ta
lagenheten visas pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till lagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansokan besluta om sarskild handrackning. | friga om sadan
handrackning finns bestimmelser i lagen (1990:746) om betalningsféreliggande och handrackning.

16 §
En bostadsréttshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjdlvstandigt brukande

endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstdndet ska tidsbegrinsas (SFS 2012:978) och kan férenas
med villkar,

Tillsténd ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

17§
Nyttjanderéatten till-en bostadsréttsldgenhet som tilltratts 4r forverkad och féreningen berittigad att
sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning, '

1) om bostadsréttshavaren dréjer med att betala upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
féreningen efter férfallodagen uppmanat denne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det giller en bostadsldgenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer 4n tva vardagar efter férfallodagen,

3) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppladter lagenheten i andra
hand,

4) om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

5) om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt § 14 vid anvandning av ligenheten eller om den som lagenheten upplatits
till dsidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ldgenheten enligt § 15 och inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7) om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det denne ska gora enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgérs, samt




8) om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvands fér niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse. Vid bedémningen ska beaktas om bostadsrattshavaren eller ndgon i hushéllet utsatts for
brott av ndrstdende eller tidigare nirstdende person.

Uppsdgning pé grund av forhéllande som avses i p 3 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter
tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i p 3 far dock, om det &r friga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
och far ansokan beviljad.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sdgs i p 5 dven om nagon
tillségelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om stérningarna intraffat under tid da
ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i 16 §.

Om féreningen sdger upp bostadsréattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersattning for
skada.

RAKENSKAPSAR

18§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

STYRELSE

19§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter och hogst tre suppleanter, vilka samtidigt véljs
av féreningen pa ordinarie stimma till nasta ordinarie stimma hallits.

20§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantriadet dverstiger hilften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de
- nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. Om minsta antalet
ledamoter for beslutsférhet ar narvarande, fordras enighet om besluten.

21§
Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

22§
Utan foreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhadnda féreningen
dess fasta egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller besluta om visentliga forandringar

av féreningens hus sdsom ny-, till- eller ombyggnader. Styrelsen fir dock inteckna och bel&na sadan
egendom,.
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Extra stdimma ska hallas nar styrelsen finner skél till det. Extra stimma ska aven hallas nér revisor

eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som 6nskas behandlat pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska tillstéllas
medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller genom e-post. Kallelse till stimma
ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra och senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.

28§
Medlem som &nskar f4 ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstilla sin begéran hos
styrelsen senast den 1 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

29§
Pa ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

1. Stdmmans éppnande.

2, Val av stdmmoordférande.

3 Godkédnnande av dagordningen.

4, Val av protokollforare.

5 Val av tvd justerare och réstriknare.

6. Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Z. Faststéllande av réstlangd.

8. Féredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berittelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12, Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer fér nistkommande
verksamhetsar.

14, Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmilt
enligt 27 §.

18. Stammans avslutande.

Pa extra féreningsstimma ska utéver punkterna 1-7 och 18 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stémman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

308
Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hillas tillgdngligt.

31§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrdtt gemensamt
har de tillsammans endast en rést. Innehar en medlem mer &n en bostadsritt i féreningen har
medlemmen &nd4 endast en rést. Rostberdttigad &r endast den medlem som fullgjort sina
ekonomiska férpliktelser mot féreningen.
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10
Medlem far résta genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen, make/a eller sambo.
Ombud ska férete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud fér inte féretrada mer &n en medlem.
Omréstning vid féreningsstimma avseende val sker 6ppet om inte nirvarande réstberattigad

pakallar sluten omrdstning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor giller
den mening som bitrids av ordféranden vid stémman.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar — dér sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND

32§

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genomférande av underh3llet for féreningens hus och

arligen budgetera samt genom beslut om drsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus.

Avsattning till yttre fond skall géras om s3 har faststallts i styrelsens underhallsplan.

VINST

33§ /

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till andelstal.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

34§
Om féreningen uppléses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till andelstal.
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OVRIGT

34§

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska féreningar och évrig tilldmplig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har véderbﬁrligen antagits den 31 mars 2016

vilket intygas av undertecknade styrelseledaméter.

Eva Lamm-Svedberg (ordf)...................

Erik Andersson.................oovveevrnevernennn,
Katarina Lind...........cccoovvveerrererrenrinn,
Anders Rane....................

Gustav Kleen (suppleant).....................




