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Bostadsrattsféreningen Fagelbarstradet 4
716421-5498

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for bostadsréttsféreningen Fagelbarstradet 4, organisationsnummer 716421-5498, avger harmed féljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader a4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa adressen Norr Malarstrand 52 i Stockholm.
Féreningen beskattades senaste inkomstéret som en &kta férening.

Féreningens séte ar i Stockholm.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsakring
Fastigheten &r (sedan 2014-06-01) fullvardesforséakrad i Lansférsakringar Stockholm.

Styrelse

Ordférande Per Granath
Ledamot Lennart Fries
Ledamot Bjérn Lind

Ledamot UIf Strand

Ledamot Anna Waldenstrém
Suppleant Eva Lamm Svedberg

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-05-07.

P& stdmman behandlades enligt stadgarna féreskrivna arenden.
Revisorer

MAZARS, auktoriserad revisor

Elizabeth Bergsten Nordstrém, féreningsrevisor

Anders Rane revisorssuppleant

Valberedning
\ Kristina Rane
%, Lars Pihlgren
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Information om fastigheten

Fastigheten koptes av Gamla Livférsakringsbolaget SEB Trygg Liv med tilltrade 2001-06-08.
Nybyggnadsar: 1931
Vardear: 1931

Fastighetsbeteckning: Fagelbarstradet 4

Fastigheten omfattar 25 bostadsldgenheter samt 1 uthyrd lokal férdelade enligt nedan.

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsritt

Antal Total yta m?
1 rok 6 185
1 rok 1 73
2 rok 3 187
3 rok 1 83
4 rok 6 642
5 rok 1 115
6 rok 6 1057
7 rok 1 238
Summa 25 2 580
Lokaler

upplatna med hyresritt

Antal Total yta m?

Lokaler 1 52

Den uthyrda lokalen inrymmer kontor.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av FRUBO AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret har praglats av covid-19 pandemin, varfér underhallsarbeten och nya projekt begrénsats till det mest
nddvandiga. Arsstimman 2020 genomférdes genom att besluten férankrades i forvag med medlemmarna via e-
mail och stammoprotokollet dérefter upprattades per capsulam. Den nya styrelse som valdes vid arsstamman har
under éret delvis sammantrétt via Teams, vilket fungerat val.

Vasentliga handelser under aret:

- Tva bostadsrétter har dverlatits och tva nya medlemmar har upptagits i féreningen.

- Balkongprojektet har fortlépt. Upphandling avseende fastighetens bada terrasser pa plan 8 samt balkonger
pa plan 7, gjordes 2019. Arbetet genomférdes under 2019 av byggféretaget Proguard. Under 2020 har
vissa kompletterande arbeten utférts. Renoveringsprojektet forvantas fortsatta under 2021.

- Yiterligare en rokgasflakt har installerats. - Brandskyddet har gatts igenom och utrustningen har
kompletterats.

- Renoveringsregler for fastighetens bostadsratter har tagits fram.

- Nytt gruppavtal med Comhem har tecknats.

- Amortering av fastighetens lan med 1,5 Mkr. Detta har méjliggjorts genom forsaljning av Igh 1602, tidigare

agd av féreningen, som skedde under 2018.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid réakenskapsarets bérjan 36
Tillkommande medlemmar under aret

Avgaende medlemmar under aret

Under aret har 2 dverlatelser skett.

Bostadsrattsféreningen Fagelbarstradet 4
716421-5498

25 bostadsritter

36 medlemmar vid rikenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 1946 1938 1826 1795
Resultat efter finansiella poster, tkr 428 -1 362 -603 -115
Soliditet*, % 72 69 69 69
Balansomslutning, tkr 55935 57 464 59 043 56 825
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 685 681 671 668
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Intakter Kostnader
v
Hyresintakter inf\él'x%t}:r Rantekostnader
lokal |
Ovriga

\_ Arsavgifter

exierna
kostnader

\ Diiftskostnader
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond fér yttre Kapitaltillskott Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets 34 126 922 6 495 656 804 443 1283818 -1742219 -1361637
ingang
Resultatdisposition
enligt stdmman:
Reservering fond for 250 000 -250 000
yttre underhall
Balanseras i ny -1361637 1361637
rékning
Arets resultat 428 087
Belopp vid arets 34126922 6495 656 1054 443 1283818 -3353856 428 087
utgang

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3 353 856
Arets resultat 428 087
Totalt =2 925 769

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes 250 000
Balanseras i ny rékning -3175769
\ Totalt -2925 769
A
\ \‘5./
\a
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning 1 1946 496 1937 811
Ovriga rérelseintakter 41731 99 366
Summa Rorelseintikter 1988 227 2037177
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -862 474 -2 623 547
Ovriga externa kostnader 3 -133 170 -98 222
Personalkostnader 0 -33 063
Avskrivningar - ~ -324768 -324 768
Summa Rorelsekostnader -1 320 412 -3 079 600
RORELSERESULTAT 667 815 -1 042 423
FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter -239 728 -319 214
Summa Finansiella poster -239 728 -319 214
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 428 087 -1 361 637
RESULTAT FORE SKATT 428 087 -1 361 637
ARETS RESULTAT 428 087 -1 361 637

? ¥
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 54 002 922 54 327 690
Inventarier, verktyg och installationer - 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 002 922 54 327 690
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 002 922 54 327 690

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 126 064 0
Skattefordringar 3475 3475
Ovriga fordringar 0 89 621
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter - 5 40 799 30976
Summa kortfristiga fordringar 170 338 124 072

Kassa och bank

Kassaochbank e 1761788 3012694
Summa kassa och bank 1761788 3012 694
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1932126 3136 766
AN
\\\ SUMMA TILLGANGAR 55 935 048 57 464 456
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Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsréttsféreningen Fagelbarstradet 4
716421-5498

Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 906 396 41 906 396

Fond for yttre underhatt 1054 443 804 443

Summa bundet eget kapital 42 960 839 42710 839

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 353 856 -1742 219

Arets resultat 428 087 -1 361 637

Summa fritt eget kapital -2 925 769 -3 103 856

SUMMA EGET KAPITAL 40 035 070 39 606 983

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 11 000 000 16 500 000

Summa langfristiga skulder 11 000 000 16 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 4 500 000 500 000

Leverantdrsskulder 55 188 453 265

Skatteskulder 2472 1172

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 342318 - 403 036

Summa kortfristiga skulder 4 899 978 1357 473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 935 048 57 464 456
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Noter

Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Fagelbarstradet 4
716421-5498

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (&r) _Avskrivning (%)

Byggnad 200 0,25

Roékkanaler 20 5

Stamrenovering 50 2

Fasadrenovering 50 2

Fonster 12 8,33

Not 1. Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter bostader 1766 496 1757 811
Hyresintakter lokaler 180 000 ~ 180 000
Totalt nettoomsattning 1946 496 1937 811
Not 2. Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsel 33616 32710
Uppvarmning 349 932 372 385
Vatten 46 113 43 920
Sophamtning 28 687 23 522
Sotning 20 004 0
Hissbesiktning 3218 3131
Grundavtal hiss 6175 6 057
Service varmeanlaggning 2 056 0
Fastighetsskotsel 42 019 33624
Fastighetsstad 33144 33940
Snérdjning 5000 5000
Kabel-TV 39 981 39 882
Forsakring 42 885 40 859
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 40 015 38715
Férbrukningsmaterial 655 0
Férbrukningsinventarier 14113 2175
Ovriga driftkostnader 1350 0
Reparation och underhall 135 241 1 906 351
Rep/underhéll hiss 18 270 41276
Totalt driftkostnader 862 474 2 623 547
N\

\
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Arvode ekonomisk férvaltning 44 096 43 128
Extra ekonomisk férvaltning 0 1906
Revisionsarvode 29 281 21875
Konsultarvode 34 000 9 891
Bankkostnader 2024 2459
Ovriga administrativa kostnader 2819 700
Féreningsomkostnader 9 552 9145
Ovriga omkostnader - 11398 9118
Totalt 6vriga externa kostnader 133170 98 222
Not 4. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 35784 743 35784743
Anskaffningsvarde mark 24 027 493 24 027 493
Utgaende anskaffningsvirden 59 812 236 59 812 236
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -5484 546 -5159778
Arets avskrivningar - 324 768 - 324768
Utgdende avskrivningar -5 809 314 -5 484 546
Utgdende redovisat vérde 54 002 922 54 327 690
Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader 28 429 000 28 429 000
Taxeringsvarde mark 76 000 000 76 000 000
104 429 000 104 429 000
Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 2020-12-31 2019-12-31
Lénsférsakringar 18 257 17 328
Com Hem 18 613 9 995
FRUBO AB 3929 3653
Summa 40 799 30 976

N
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Not 6. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsféreningen Fagelbarstradet 4

716421-5498

Villkors- Réntesats Belopp Belopp
&ndringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 415839 3 manader 0,55 % 4 500 000 5 000 000
Stadshypotek 409790 2025-01-30 0,95 % 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 135126 2023-12-30 2,68 % 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 107541 0 1 000 000
Stadshypotek 452219 2025-09-30 0,88 % 1 000 000 1 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 15 500 000 17 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 500 000 -500 000
11 000 000 16 500 000

Lan som har villkorséndringsdag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.
Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utgiftsréntor 5677 13140
Forskottsbet avgift/hyra 141 442 78 752
Proguard 126 064 164 688
Stockholm Exergi 46 815 49 521
Kreativ byggkonsult 0 20419
Fortum Ellevio 2 888 1563
Stridbar El och Byggservice 8290 45 097
Stadning 0 29 856
Stockholm Vatten & Avfall 11 142 0
Summa 342 318 403 036
Not 8. Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 20 100 000 20 100 000
Summa: 20 100 000 20 100 000
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Not 9. Visentliga héndelser efter rikenskapsarets slut

- Amortering av ytterligare 1 Mkr planeras.

- Hemsida fér féreningen har tagits fram och kommer att 6ppnas.

- Garantitiden for personhissen forlangd 2 ar.

- Pagaende balkongrenovering pa plan 7 kommer att slutfdras samt rostbehandling av skadade racken. Lagning av
fuktskador i fasadputsen samt tatning av skador i takplaten. Tidigare aviserade genomgang av resterande
balkonger bedéms i nulaget inte kunna fullféljas under 2021.

- Vérmesystemet kommer att underhallas, bl.a. med nya termostatventiler.

- Drénering langs med vastra kéllarviggen for att fa bort fukt (bekostas delvis av Stockholms stad).

Underskrifter

Per Granath
Styrelsens ordférande

UIf Strand

Anna Waldenstrém

,_/ Mazars AB Elizabeth Bergsten Nordstrém

/ Kristina Ahlstrand Féreningsrevisor

i’ Huvudansvarig auktoriserad revisor
L
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fagelbarstridet 4
Org. nr 716421-5498

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Fagelbirstridet 4 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Den auktoriserade revisorn har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed
i Sverige. Den foreningsvalda revisorn har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om
forhéallanden som kan péaverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Viéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 17DDO-MLOOT-H4YVV-E62JD-STHLT-KQYZ0



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fagelbarstradet 4 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till Brf Fagelbirstradet 4
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och foérhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm, 2021-04-

Kristina Ahlstrand
Auktoriserad revisor

Elizabeth Bergsten Nordstrom
Foreningsvald revisor
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