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Styrelsen for Brf Dykaren 33, far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens firma &r
Bostadsréttsforeningen Dykaren 33.

Foéreningens dndamaél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsldagenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegrdnsning.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sédan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket i november 2019.

Foreningens fastighet

Foreningen bildades 2001. Foreningens ekonomiska plan registrerades den 23 mars 2005. Fastigheten
Dykaren koptes den 4 april 2005. Under 2013 genomfordes en avstyckning och forséljning av del av
foreningens fastighet och fastigheten innehéller:

23 bostadsldgenheter som foreningens medlemmar innehar
1 lokal f6r restaurangéndamal
15 garageplatser (genom servitut).

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Gjensidige Fastighetsforsékring. Foreningen har frén och med 1
april 2009 latit inkludera bostadsréttstillédgg i fastighetsforsidkringen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift med 1 377 kr kr per ldgenhet. Féreningen betalar
fastighetsskatt for lokaler med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 70 816 000 kr, varav byggnadsvardet dr 23 835 000 kr och markvérde
46 981 000 kr. Vardearet dr 1984.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall skall enligt féreningens stadgar géras arligen med
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde. Detta motsvarar 212 448 kr f6r 2019.
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Féreningen har latit upprétta en underhallsplan pa totalt trettio ar, men med tydligare specifikation pa de
ndrmaste tre respektive tio aren. Med en érlig rekommenderad avsdttning enligt underhéllsplanen pé 228
tkr/ar kommer erforderliga medel att finnas for framtida underhall.

Fastighetsférvaltning
Foreningen anlitade:

Fastum AB avseende ekonomisk férvaltning
Driftia Forvaltning AB avseende fastighetsskotsel och tillsyn
Wilke Stdd ombesorjer stidningen

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar for narvarande till 329 kr/kvm boyta per ar.

Foreningens fastighetslan
Foreningens lan uppgar vid érets slut till 4 000 000 kr och [6per nu med 0,78 % rénta till och med
2020-08-14.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 28 maj 2019 haft foljande sammansittning:
Elin Andréasson Ledamot, ordforande

Mats Pellbdck-Scharp Ledamot

Sten Sundin Ledamot

Bertil Dyrberg Ledamot

Niklas Rygart Ledamot

Mikael Johansson Ledamot

Mats Hesselrud Suppleant

Magnus Ripa Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantréden férutom det konstituerande.
For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsikring tecknad hos Gjensidige Fastighetsforsdkring.

Revisor
Vid féreningsstdmman valdes till revisor

Baker Tilly Stockholm KB Mikael Jennel, huvudansvarig

Valberedning
Vid féreningsstdmman valdes till valberedning:

Martin Kronblad, sammankallande
Camilla Dyrberg
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Rékenskapsdret préglades av ett flertal for féreningen viktiga héndelse. Dels har hissen i uppgéng B
fardigstéllts och foreningen har 6vergatt till digital bokning av tvéttstugan. Restpunkter fran
OVK-besiktningen som genomfordes hosten 2019 har dtgérdats och foreningen har fétt ett godként
OVK-protokoll. Aven en energideklaration har genomforts. Under aret har héligheter i taket pétréaffats,
vilket atgérdats samtidigt som taket har malats. Stamspolning och filmning av tva stammar har
genomforts och styrelsen har tagit fram en underhallsplan och presenterat den fér medlemmarna. Sist
men inte minst har féreningen bytt ekonomisk forvaltare fran Fastum till Nabo.

Féreningens ekonomiska stéllning

Féreningen &r ett privatbostadsforetag med intékter fran 15 garageplatser, en restauranglokal och
medlemsavgifter. Féreningen har en 1ag beléning.

Lokalen och parkeringsplatserna har varit uthyrda under verksamhetséret.

Pantsdttnings- respektive dverlatelseavgift tas ut i forekommande fall enligt stadgarna.

Genomfort underhéll/investeringar under aret
Renovering av hissarna pabdrjades under hésten 2018 och slutféres efter arsskiftet.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 34 (34) medlemmar. Under ret har 2 (3) dverlatelser skett. Ingen medlem
har ansékt om andrahandsuthyrning.

Féreningen har en egen hemsida, brfdykaren.se, med information om féreningen.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséittning 1257 1245 1202 962
Resultat efter finansiella poster -166 -123 -68 -140
Soliditet (%) 86 86 91 85
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingang 9968 712
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 9968 712

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att

avsdttes till underhallsfond
ianspréktages ur underhéllsfond
i ny rikning overfores

Fond for
yttre

underhall

568 645

160 287

728 932

Balanserat

resultat

18 281 582

wn
(O8]

-283 7

17 997 829

Arets Totalt

resultat

-123 466 28 695 473

123 466 0
-165 662 -165 662

-165 662 28 529 811

17 997 829
-165 662
17 832 167

228 000
-93 564
17 697 731
17 832 167

4(1

Féreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

hn B~ W

2019-01-01
-2019-12-31

1257 068
49 425
1306 493

-813 027
-187 835
-128 207
-321 322
-1 450 391

-143 898

9115

-30 879

-21 764

-165 662

-165 662

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

1 244 676
38617
1283293

-827 240
-165 272
-131275
-264 691
-1 388 478

-105 185
12 286
-30 567
-18 281

-123 466

-123 466
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

29600 530
29 600 530

29 600 530

486 217
27 806
514 023

2912423
2912 423
3 426 446

33 026 976

6(13)

2018-12-31

29 345 230
29 345230

29 345 230

1081 059
41073
1122132

2901373
2901373
4 023 505

33 368 735
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

9968712
728 932
10 697 644

17997 829

-165 662
17 832 167
28 529 811

4 000 000
4 000 000

240 000
72792
14 949
11588

157 836

497 165

33 026 976

7(13)

2018-12-31

9968712
568 645
10 537 357

18 281 582

-123 466
18 158 116
28 695 473

4 000 000
4 000 000

0

400 341
4233
18 676
250012
673 262

33 368 735

N
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Fordandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-165 662
321322
10 727

166 387
12 962
-327 549

140 734
-7 466

-576 621

-576 621

-584 087

3976 400
3392 313

8(13)

2018-01-01
-2018-12-31

-123 466
264 691
10416

151 641

-3613
276 655
-30 496
394 187

-1 187 362

-1 187 362

=793 175

4769 576
3976 401
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar :
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdispositionen och i
enlighet med féreningens underhéllsplan.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom ink&pspriset dven utgifter som dr
direkt hinforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Komponentindelning

Materiella anliaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for lpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 100 &r
Stomkompletteringar/innervéiggar 50 &r
Virme, sanitet (VA) 35 ar
Fasad inkl fonster 35 ar
Yttertak 40 ar
El 40 &r
Ventilation 25 ar
Hissar 30 ar

Restpost (trapphus, tvéttstuga) 20 &r
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Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten inte far dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 529 992 529 992
Hyror lokaler 401 877 402 156
P-plats och garage 273 038 271 200
Debiterad fastighetsskatt 52 161 41328
1257 068 1244 676

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 43 785 42716
Tradgéardsskotsel 0 18311
Stadkostnader 59 206 59 206
Hyra av entrémattor 8364 8241
Snéréjning/sandning 4273 6 942
Hisskostnader 4109 15752
Reparationer 88 407 37025
Hissreparationer 2945 24 532
Planerat underhéll 93 564 67713
Fastighetsel _ 151 469 142 241
Uppvéarmning 144 980 180 846
Vatten och avlopp 53326 53 831
Avfallshantering 42 841 51745
Forsékringskostnader 42 161 36 603
Kabel-tv 34 128 36 306
Bredband 38 480 36302
Forbrukningsinventarier 0 1 538
Forbrukningsmaterial 990 7 389

813 028 827239
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Upprittande av energideklaration

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Hissar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgiende redovisat viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019
52 160
31 680

0
265

1098

2700
26 824
51760

1 500

0

5042

5773

9033

187 835

2019
100 000
28 207
128 207

2019-12-31
27 308 886

576 621
27 885 507

-18 334 255
-321 322
-18 655 577

20 370 599
20 370 599

29 600 529
23 835 000

46 981 000
70 816 000

11(13)

2018
41 330
30 751

4789

0

1 464

0
16 000
50 053

2150
11 109

4979

2647

0
165272

2018
100 000
31275
131 275

2018-12-31
26 121 524

1187362
27 308 886

-18 069 564
-264 691
-18 334 255

20 370 599
20370 599

29 345230
20437 000

29 696 000
50 133 000

Y
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Not 7 Ovriga fordringar

2019-12-31
Skattekonto 6021
Momsfordran 306
Avrikningskonto forvaltare 479 890
486 217
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31
Forsdkring 9 654
Ekonomisk forvaltning 0
Kabel-TV och bredband 18 152
27 806
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Linebelopp
Langivare Y rinteindring 2019-12-31
Nordea 3978 89 14985 0,78 2020-08-14 4000 000
4 000 000

Lénet 4r amorteringsfritt.

12 (13)

2018-12-31
6032

0

1075 027

1 081 059

2018-12-31
9981

12 940

18 152

41 073

Lénebelopp
2018-12-31
4 000 000

4 000 000

Foreningens skuld till kreditinstitut har en forfallotidpunkt inom ett &r, vilket 4r att betrakta som en
kortfristig skuld. I arsredovisningen har féreningen valt att betrakta lanet som langfristigt eftersom

finansieringen av féreningens fastighet dr av langfristig karaktér.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31

Réntekostnader 4160
Styrelsearvoden 55190
Sociala avgifter 17 341
Revision 16 000
Fastighetsel 15757
Fjéarrvarme 14 893
Underhéll 0
Reparation 0
Vatten 8439
Forutbetalda avgifter och hyror 21591
Avfall 4464
157 835

2018-12-31
3667
55190
17 340
32 000
22 090
20317
3367
10 867
2117
83 057
0

250 012
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Not 11 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 7 065 000 7 065 000
7 065 000 7 065 000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter arsskiftet har foreningen installerat nytt passersystem for fastighetens yttre skalskydd och #ven
genomfort en avgiftshdjning med 10%.

Stockholm 2020- OY - i
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Var revisionsberittelse har laimnats 20720 — O — 714U
Baker Tilly Stockholm KB
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Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Dykaren 33
Org.nr 716421-0846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dykaren 33 for rikenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullg]ort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r
nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens f6rméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Dykaren 33, Org.nr 716421-0846
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Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

~ eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre én for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dykaren 33 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foéreningens verksambhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
néagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om frslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana tgirder,
omréden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 24 april 2020

Baker Tilly Stockholm KB

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for

att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
foreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
foreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till foreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hogsta beslutande
organ.




