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Styrelsen for Brf Dykaren 12 far hdrmed avge drsredovisning for rékenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt &r den
rdtt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsréttshavare.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen 4r en dkta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som @kta om den till minst 60% bedriver

kvalificerad verksamhet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad fér 331 kvm lokalytor.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-11-21.

Foreningen har sitt séte i Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Féreningens fastighet, Dykaren 12 ombyggdes 1981 till 1983 till nuvarande skick och &r beldgen i
Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 46 ldgenheter (samtliga

bostadsritter) och 3 lokaler, ddr lokalerna 4r hyresrétter. Dessutom finns ett garage med 25 p-platser for
bilar samt 5 p-platser for motorcyklar.

Ligenhetsfordelning:
22 st 2 rum och ksk
19 st 3 rum och kék
3 st 3,5 rum och kok
2 st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 3 690 kvm  Total lokalyta: 801 kvm

Foreningens lokalkontrakt 15per enligt f6ljande:

Hyresgdst Verksamhet Yta kvm Léptid fr.o.m.
Jensen Education AB Forskola 470 2020-08-01
IDI Profiling AB Kontor 112 2013-10-01

Isidor's KB Restaurant 219 2018-07-19
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Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadslidgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlgsta och sdlda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén féregaende ar avridknas och #r underlaget positivt sker beskattning med vid var tid
gillande skattesats. Foéreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 9 646 668 (9 646 668)

kronor.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa. I férsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen,
skadedjursforsikring och 4ven tilliggsforsdkring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter

hemforsikringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-11 och extrastimma 2020-10-07 bestatt av:

Ordinarie Emma Berglind Ordférande
Jennie Arneving
Richard Forrest
Owe Johansson
Ewa Baumgartner

Henrik Wellander

Max Arnstedt
Suppleanter Anton Gistera

Bodil Steen

Baris Oksiiz
Revisorer
Ordinarie Folkesson Rad & Revision AB
Suppleant Folkesson Réd & Revision AB
Valberedning Erik Ahlner

Ulrika Sundstrom

Styrelsen har under dret haft 13 protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen dér 14genhetsforteckningen ingér har utf6rts av Simpleko AB,

en del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln hanteras av BK Fastighetsservice.

En underhillsplan upprittades under 2012 och uppdaterades 2018.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Energisparsprojektet fortsatte under borjan av &ret for att kalibrera termostaterna rétt. Flera ldgenheter
upplevde problem med ljud samt bristande vdrme. Intab har gtt igenom detta 16pande under &ret.

Fér att kunna mota Folkhdlsomyndighetens rad fick féreningen genomfbra vissa tgirder. Arsmotet blev
ett digitalt mote och vérens stdddag stilldes in. Féreningens medlemmar hjélpte varandra genom att
handla mat och annan nddviandig proviant till dem som var i riskgrupp.

Foreningen genomforde hyreslédttnader for restaurangen och Idi Profiling, ndgot som var vildigt
uppskattat av hyresgésterna. For restaurangens hyreslitinader har foreningen fatt bidrag fran staten.

For att finansiera renoveringen av forskolelokalerna upptog foreningen ett nytt 1&n om 5 milj kronor.
Lokalerna har varit eftersatta och renovering beh6vdes for att kunna hyra ut lokalerna till ny hyresgést. I
februari skrev féreningen ett nytt hyreskontrakt med Jensens Education AB pé 7 &r. Renovering av
lokalerna fortlopte under var och sommar. Jensen Education borjade att nyttja lokalerna som forskola i

augusti 2020.

Under aret har tva vattenskador uppdagats. Dels efter proviryckning av altan dir vatten ldckte in via taket
hos boende. Den andra vattenskadan har uppkommit genom fuktskada av ytire viigg samt betongglas.
Pga av sistnimnda vattenskadan har forening borjat kolla pd att byta ut de betongglas som finns i
foreningen till ett mer sikert alternativ.

Under november bytte foreningen ut samtliga routrar i ligenheterna till en modernare variant och med
det medftljer snabbare tradl6st internet.

Medlemsinformation

Under perioden har 9 st ¢verlatelser &gt rum. Tv4 stycken andrahandsupplételser har skett. Styrelsens
policy for andrahandsupplatelser dr att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen krévs for

andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid érets borjan 76 medlemmar, avgaende 16 och tillkommande 15, vilket innebir att
medlemsantalet uppgér till 75 vid arets slut.

Arsavgifterna har varit oféréndrade under rikenskapséret.

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje §verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5% av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2020 =

473 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

<
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgifter kronor per kvm bostadsyta
Lén kronor per kvm bostadsyta

2020
3421
-3 872
25

18

75
2951
500

4 608

2019
3207

43
179
75
2877
500
3287

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férindringar i eget Medlems-

kapital insatser

Belopp vid érets ingéng 5662 380

Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall
Tansprékstagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid drets utging 5 662 380

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rikning 6verfores

Upplatelse-
avgifter
385306

385 306

Fond yttre
underhill

2876 725

74 700

2 951 4255

2018
3 886
=727
42
151
75

2 802
500
3320

Balanserat
resultat

949 116

-74 700

1062

875478

875478
-3 872 359
-2 996 881

74 700
-3 071 581
-2 996 881

4(14)

2017
4 006
-715
43
183
74
2727
500
3328

Arets
Resultat

1062

-1062

-3 872359
-3 872 359

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tillhdrande noter.

%
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

3420 982
62 388
3483370

-6 656 615
-239615
-60 564
-231 937
-7 188 731

-3 705 361

171

-167 169

-166 998

-3 872 359

-3 872 359

-3 872 359

5 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

3206 990
517 064
3 724 054

-3050716
-304 580
0
-231937
-3 587 233

136 820
584

-136 342
-135758
1062

1062

1062

/4
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstiligingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

21 155628
21 155 628

21 155 628

140 627
54078
25933

220 638

2950 146
2 950 146

3170 785

24 326 413

6 (14)

2019-12-31

21387 565
21 387 565

21 387 565

0
1223184
43 090
1266274

362 554
362 554

1628 828

23 016 393
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11
12

10

13
14

2020-12-31

6 047 686
2951425
8999 111

875478
-3 872 359
-2 996 881

6 002 230

0
227 813
227 813

17 004 800
9230

96 223
55973
930 144
18 096 370

24 326 413

7 (14)

2019-12-31

6 047 686
2 876 725
8924 411

949 116
1062
950 178

9 874 588

12 004 800
227 813
12 232 613

123 200
133 540
57 021
48 624
546 807
909 192

23 016 393

7

5];}! / /
(4
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fire
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna 1an

Amortering av fastighetsldn

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid irets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-3 705 361

231937

171
-155 476

-3 628 729

-123 465
293 885
-3 458 309

5 000 000
-123 200
4 876 800

1418 491

1 565 394
15 2 983 885

8 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

136 820

231937

584
-140 058

229284

-15749
-287 181
-73 647

0
-123 200
-123 200

-196 847

1762 241
1 565 394
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen 14n som forfaller till omforhandling under néstkommande
rikenskapsar som kortfristig skuld. Redovisningsprinciperna &r i 6vrigt oforéindrade jamfort med
foregéende ar.

Foreningens fond foér planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgingar

Anlidggningstillgéngar skrivs av enligt plan §ver den férvéntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader 20 ér

Finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintiikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.



Brf Dykaren 12
Org.nr 716417-7136

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintakter lokaler

Debiterad fastighetsskatt
Hyresintakter garage
Hyresintékter forrad
Arsavgifter bostider
Balkongavgifter

Ovriga erséttningar och intékter
Forsakringsersédttningar

Not 3 Underhillskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhélisplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / Stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Energideklaration

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material

2020
1156 186
85948
322012
11248

1 845 588
15360
47028

0

3483 370

2020
374372
4631152
5005 524

2020
129678
39475
6628
106 122
617 567
103 776
74 832
99 148
69 873
10 249
112 009
281734
1 651 091

2020
40715
26 962
71 986
75 609
24343

239 615

10 (14)

2019

908 827
117 052
322203
13 320

1 845 588
15 360
354 461
147 243
3724 054

2019

245 238
946 793
1192 031

2019
129 391
32771
13 335
101 278
649 598
98917
87 663
88512
264 611
0

113 266
279 342
1 858 684

2019
35206
20377
70 883

169 523

8 591

304 580
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad

Ingéende anskaffningsvérde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV / internet

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2020
47 300
13 264
60 564

2020-12-31
21 677 431

7384 000
29 061 431

-7 673 866
-231 937
-7 905 803

21 155 628

61 600 000
112 000 000
173 600 000

2020-12-31
20339
33739
54078

2020-12-31
16 556
9377

0

25933

11 (14)

2019

2019-12-31
21677 431

7 384 000
29 061 431

-7 441 929
-231 937
-7 673 866

21 387 565

61 600 000
112 000 000
173 600 000

2019-12-31
20 344
1202 840
1223 184

2019-12-31
14 591
12 198
16 301
43 090
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 1,15
Stadshypotek AB 1,15
Stadshypotek AB 1,15
Stadshypotek AB 1,05

Varav kortfristig del

Datum for

rintedindring

Rorligt
Rorligt
Rorligt
Rorligt

Lénebelopp
2020-12-31
3 600 000
2905 800
5499 000
5000 000
17 004 800

17 004 800

Om fem Aar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 388 800 kronor.

Not 11 Stidllda sikerheter

For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga langfristiga skulder

Mottagna depositioner

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdesskatt
Mottagna depositioner (kortfristig)

2020-12-31

23 488 800
23 488 800

2020-12-31
227813
227 813

2020-12-31

30313
25 660
55973

12 (14)

Lénebelopp

2019-12-31

3 600 000

2972 600

5555 400

0

12 128 000

123 200
2019-12-31
23 488 800
23 488 800
2019-12-31
227 813
227 813
2019-12-31
27 164
21 460
48 624
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réantekostnader

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Motkonto korrigerad (omford) utgdende moms
Upplupna uppvérmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna VA avgifter

Upplupna reparationer och underhéllskostnader
Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 15 Likvida medel

Banktillgodohavanden
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har bytt férsékringsmaklare till Séderberg och Partners som kunde formedla

2020-12-31
16 546
432 045
0

157 674
31000
17311
213 513
22000
40 055
930 144

2020-12-31
2950 146
33739

2 983 885

13 (14)

2019-12-31
4 853
314 626
-26 899
79 625
11 400
33030
91924
20 500
17 748
546 807

2019-12-31
362 554
1202 840

1 565 394

fastighetsforsékring fran Trygg Hansa med bibehéllna villkor och premie i paritet med tidigare.

Styrelsen har bestdmt att binda tvé tredjedelar av l&nen, dd de bundna réntorna &r historiskt véldigt laga.

Man har valt att binda pd 3 samt 5 &r.

o
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Henrik Wellander

B

Ewa Baumgartner

R~

Richard Forrest

Var revisionsberiittelse har limnats 202105 —/(/

/7/?//;{/ W/

Patrik Lager

Auktoriserad revisor
Folkesson Rad & Revision AB



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Dykaren nr 12
Org.nr. 716417-7136

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen f6ér Brf Dykaren nr 12 for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tilldimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av
sakerhet, men ir ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

FOLKESSON
Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre
én for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nidgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gora att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

« utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en réittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dykaren nr 12 for 4r 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar foérlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

inégot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fértust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den JO }’»‘7@/ 20 Al

Folkesson Rad & Revision AB

Patrik Lager / j
Auktoriserad revisor
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