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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor &r det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar dn manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-01-28
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i STOCKHOLM.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Rebecca Louise Manhem Ledamot
Anna Markova Ledamot
Hans Rundstrom Ledamot
Fredrik Skaaret Ledamot
Mikael Harry Vilenius Ledamot
Kerstin Camilla Fjallberg Suppleant
Carl Erik Rosén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ida-Maria Knifh Ordinarie Intern
Ingegerd Kristina Nylander Suppleant Intern

Valberedning
Britt-Marie Kristina Pettersson
Adéle Karin Wikland Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-05-30.

Andelstal
Foreningen tillampar olika berdkningsgrunder for andel kapital och andel avgift. Differensen mellan andelstalen ar
dock marginella.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
BROBYGGAREN 3 1998 STOCKHOLM

Fullvardesforsakring finns via Gjensidige.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931 - 1932 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1987.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 400 m?, varav 1 941 m2 utgdr lagenhetsyta och 459 m? utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 ldagenheter med bostadsratt samt 3 Idgenheter och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor Stad och service 15 m2
Service marin utrustning 354 m?
Barnboksférlag 51 m2

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Cykelrum

Tvattstuga

Kallarforrad (for styrelsehandlingar
samt div. material f6r snérdjning
och tradgardsskétsel)

Soprum

Vind

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2030.
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Utfort underhall Ar Kommentar

Trappa till gard 2020 Nytt tatskikt

Battringsmalning trapphus 2019 Vart tredje ar

OVK atgarder (ventilation) 2019 Installation av fonsterventiler i
lagenheter och mekanisk ventilation
i kontorslokal

Spolning av avlopp och VVS kontroll 2019 Lagenheter och lokaler

Forbattrat brandskydd 2018 Brandvarnare och eldslackare i
trapphus, kallare och pa vind

Renovering (ommalning) Igh 504 2018

Ny tvattmaskin och torktumlare 2017

Justering av avlopp i kéllare 2017

Anlaggning av rullstolsramp vid 2016

kallaringdng + renovering av 6vrig

mark vid ingdngen

Atgardande av avloppsledningar 2016

kallare

Ny fjdrrvdrmeanlaggning 2016

Forbattring av mojligheterna till 2016

rengdring av balkongglas

Ommalning samtliga fonster samt 2016

dorrar till soprum och kallarentré

Ommmalning av tak 2015

Renovering av badrum hyresigh 204 2015

Utbyte av spis och kyl-frys i hyresigh 2015

204

Installation av ny tvattmaskin i 2014

tvattstugan

Installation av nya portar 2014

(utformning enligt fastighetens

ursprungsritning)

Delrenovering av hyreslgh 504 2014

(koksluckor)

Uppgradering av 2014

bredbandsuppkoppling (finansierat

genom tillagg pa arsavgifterna)

Besiktning av samtliga VA- 2014

anlaggningar i fastigheten

Sotning av rokgangar, inkl 2014

inspektion (utan anmarkning)

Belysningsstyrning trapphus 2013

Malning av trapphus 2013

Modernisering av hiss 2013

Inspektion (video) av rékgangar, 2013

utan anmarkning

Installation av hangrannor + 2013

varmekablar, mot garden

Utbyte till sékerhetsdérrar 2012

Hogtrycksspolning av 2012

avloppsstammar

Delrenovering av hyreslagenhet 504 2012

Installation av varmekablar i 2011

hangrannor och stuprér mot gatan

Reparation av smarre skador pa 2011

fasad

Utbyte och injustering av 2010

termostatventiler pa element

Installation av hangrannor pa 2010

kungsbalkonger mot gatan

Ommalning soprum och groventré 2008

Renovering fjarrvarme 2008

Renovering av hyreslagenhet (204) 2008
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Nytt styrsystem hiss 2005

Hogtrycksspolning av 2003

avloppsledningar

Renovering och mélning av fasad 2003

Ommalning av tak 2000

Ommalning fonster 1999

Rérstambyte 1987

Elstambyte 1987

Planerat underhall Ar Kommentar

Reparation av fasad framst vid 2021 Kontrollerades 2020

kungsbalkongerna

Atgarda buller fran tvattstuga 2021 Buller 6verskrider riktvarden. Golv
férstarkning, fjadrar omflyttning av
maskiner

Tvattstuga, nytt golv och golvbrunn 2021 Troligen ocksa vaggar. Gors
samtidigt med buller atgard
tvattstuga

Renovering av garden 2021 Grund och trapprenovering i
samband med att stadens
parkforvaltning renoverar garden

Renovering hyreslagenhet 605 2021 Malning- osaker starttidpunkt

Renovering hyreslagenhet 204 2022 Malning

Battringsmalning trapphus 2022 Vart tredje ar

Utbyte hisslinor 2022 Tidpunkt beror pa bedémningar vid
besiktning

Tvattstuga, nya maskiner 2022/2026 Baserat pa 10 ars livslangd (4
maskiner), 2022-2026

Hogtrycksspolning av avlopp 2024 Vart femte ar

Fasadrenovering 2025 Tidpunkten kan bli senare,
beroende pa fasadens tillstand.
Reparation av fasad vid
kungsbalkonger planerat att utféras
2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

TV- och Internetleverantor Com Hem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hisservice Vastermalms Hisservice

Foéreningens ekonomi

Rorelseresultatet ar, liksom flertalet tidigare ar, negativt. | resultatet ingar dock avskrivningar som inte ar en reell
utgift for foreningen. Styrelsen styr darfér féreningens ekonomi efter kassafléde. Uppdraget ar att sakerstalla att det
finns ett kassafléde som langsiktigt tacker I6pande kostnader och nédvandigt underhall. Under dret har resultatet
tyngts av att vi har haft extraordindra kostnader i form av juridisk rddgivning frdn SBC. Den juridiska radgivningen
avser formalia fér ombildning av lagenhet samt dven framforallt férhandlingshjalp vid en konflikt med en hyresgast.
Aven konsultkostnader i form av méklararvode fér forséljining av ombildad ldgenhet har tyngt resultatet. De
taxebundna kostnaderna, framst uppvarmning, vilka ar foreningens storsta kostnader, har i stort sett varit
oférandrade jamfort med tidigare ar.

Under aret har en hyresratt ombildats till bostadsratt och salts. Detta har medfort att samtliga féreningens lan har
amorterats till fullo och féreningen nu ar skuldfri. Denna forsaljning ar inget som paverkat féreningens resultat men
det har forstarkt féreningens balansrékning. Foreningens likviditet &r mycket stark. Nagot behov att hoja avgifterna
inom o6verskadlig tid foreligger inte.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1399 241 1435 847
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1400 632 1501 099
Finansiella intakter 206 154
Medlemsinsatser 10 660 000 0
Balkongfond 19 296 17 640
Okning av kortfristiga skulder 41954 29 479
12 122 088 1548 373
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1523228 1455120
Finansiella kostnader 184 750 129 859
Okning av kortfristiga fordringar 5 585 0
Minskning av langfristiga skulder 7 850 000 0
9563 563 1584 979
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 957 765 1399 241
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 558 525 -36 606
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv- Kapital-
Suii ningar kostnader
vriga 18% 9% i
Arsavgifter intakter Repa;/t;oner
58% 3%
Periodiskt
/ underhall
1%
Taxebundna
kostnader
Hyror 17%
39% Ovzrligo;i rift Fastighets-
° avgift

4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Besiktning utférdes av sprickor och séattningar i fastigheten. Sammanfattningsvis bedéms fastigheten vara i bra skick
med en stabil grund utan nagra sattningar eller alvarliga sprickor.

Under besiktningen upptécktes dock mindre sprickor och fargsldpp pa fastighetens fasad. Flertalet av de sprickor som
upptacktes ar mindre ytsprickor som inte behover atgardas nu. Det finns dock stérre sprickor och skador framst vid
kungsbalkongerna som behover atgardas. Fasadreparationen &r planerad till varen 2021.

Ljudnivan fran tvattstugan uppfattades som stérande. Styrelsen bestallde darfér en ljudbesiktning som gjorts av ett
professionellt féretag.

Slutsatsen ar att ljudnivan overstiger faststéllda gransvarden och ar halsofarlig. Det galler speciellt lagfrekventa ljud
som fortplantar sig i stommen flera vadningar. Dessa ljud uppfattas inte av alla personer men &r mycket stérande for
andra.

Foreningen har krav pa sig att dtgarda ljudproblemet. Experter har anlitats fér att ta fram ombyggnadsférslag. Planen
ar att genomféra nodvandiga férandringar i tvattstugan under 2021.

En tvist med hyresgast i ldgenhet 605 uppstod under hésten 2019. Forlikningsférhandlingar under varen 2020
misslyckades och féreningen stamde darfor hyresgasten till tingsratten i juni 2020. Inledande férhandlingar skedde
under hosten 2020 och huvudférhandling bokades i april 2021.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under aret: 3 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 37
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 39

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 453 463 463 463
Hyror/m2 hyresrattsyta 898 958 944 932
Lan/m2 bostadsrattsyta 0 4642 4642 4642
Elkostnad/m?2 totalyta 12 13 14 13
Varmekostnad/m? totalyta 94 98 98 97
Vattenkostnad/m? totalyta 19 16 11 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 77 54 60 75
Soliditet (%) 99 67 67 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -679 -456 -148 -18
Nettoomsattning (tkr) 1397 1505 1502 1438

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 941 m2 bostader och 459 m2 lokaler.
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 637 608 969 462 0 16 668 146
Upplatelseavgifter 11192 347 9690 538 0 1501 809
Fond for yttre underhall 498 509 251985 -379 346 625 870
Balkongfond 82 506 19 296 0 63210
S:a bundet eget kapital 29 410 970 10 931 281 -379 346 18 859 035
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 390 153 -251 985 -76 157 -2 062 011
Arets resultat -678 918 -678 918 455 503 -455 503
S:a ansamlad férlust -3 069 071 -930 903 379 346 -2517 514
S:a eget kapital 26 341 899 10 000 378 0 16 341 521
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -678 918
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 138 168
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -251 985
summa balanserat resultat -3 069 071
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 25 253
att i ny rékning 6verfors -3 043 818

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1397 233
3399
1400 632

-952 449
-546 243
-24 536
-371778
-1 895 006
-494 374
206

-184 750
-184 544
-678 918

-678 918

2019

1504 891
-3792
1501099

-1 240125
-190 496
-24 499
-371778
-1 826 898
-325 798
154

-129 859
-129 705
-455 503

-455 503



Brf Brobyggaren 3
716420-4385

Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 22 720 120 23077 004
Inventarier Not 9 27 732 42 626
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 747 852 23 119 630
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 750 652 23 122 430
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 3971743 1403 622
Summa kortfristiga fordringar 3971743 1403 622
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 4012
Summa kassa och bank 0 4012
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3971743 1407 634
SUMMA TILLGANGAR 26 722 396 24 530 064
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 829 955 18 169 955
Fond for yttre underhall Not 12 498 509 625 870
Balkongfond 82 506 63210
Summa bundet eget kapital 29 410 970 18 859 035
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 390 153 -2 062 011
Arets resultat -678 918 -455 503
Summa fritt eget kapital -3 069 071 -2517 514
SUMMA EGET KAPITAL 26 341 899 16 341 521
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 2 000 000
Summa langfristiga skulder 0 2 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 0 5 850 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 116 699 74 984
Skatteskulder 19 042 11 894
Ovriga skulder 49 579 39982
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 195 176 211683
intakter

Summa kortfristiga skulder 380 497 6 188 542
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 722 396 24 530 064
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Yttre anldggning 15 ar 15 ar
Balkonger/terrasser 40 ar 40 ar
Port/sakerhetsdorrar 30 ar 30 ar
Fastighetsforbattringar 30 ar 30 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 816 815 782512
Hyror bostader 185 208 320 126
Hyror lokaler momspliktiga 352 022 359 063
Bredbandsintakter 40 843 39 624
Avgift andrahandsuthyrning 2 365 3578
Oresutjamning -19 -11

1397 233 1504 891

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019

Ovriga intakter 3399 -3792
3399 -3792
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 11248 16 827
Snéréjning/sandning 0 12 025
Stadning entreprenad 45 743 44 687
Stadning enligt bestalining 39172 13963
Sotning 9 545 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4209
Hissbesiktning 1836 1722
Myndighetstillsyn 1 800 5048
Gemensamma utrymmen 0 1577
Sophantering 9620 0
Serviceavtal 41959 34 380
Forbrukningsmateriel 2519 4509
Brandskydd 0 5352
163 442 144 298
Reparationer
Hyreslagenheter 0 9 600
Brf Lagenheter 23312 0
Lokaler 0 5080
Tvattstuga 41 326 3518
Sophantering/atervinning 3127 0
Entré/trapphus 47 451 0
Las 7 536 1555
WS 19 655 83475
Varmeanlaggning/undercentral 8 297 0
Elinstallationer 5224 17 937
Hiss 9 346 3063
Tak 0 5556
Skador/klotter/skadegorelse 0 10 474
165 273 140 258
Periodiskt underhall
Lokaler 0 36 000
Entré/trapphus 0 21284
WS 0 42 809
Ventilation 0 279 346
Mark/gard/utemiljo 25 253 0
25 253 379 440
Taxebundna kostnader
El 28 552 31599
Véarme 225210 234099
Vatten 46 589 37 246
Sophamtning/renhallning 42 836 29 597
Grovsopor 4928 5481
348 115 338 021
Ovriga driftkostnader
Forsakring 58 042 51595
Kabel-TV 109 504 105 253
167 546 156 848
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 82 820 81 260
TOTALT DRIFTKOSTNADER 952 449 1240125
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Juridiska atgarder 272 245 72514
Foreningskostnader 1191 7 069
Styrelseomkostnader 10818 0
Fritids- och trivselkostnader 776 2 686
Forvaltningsarvode 76 987 75817
Administration 7 459 9903
Korttidsinventarier 0 6 890
Konsultarvode 171 180 10 141
Tidningar facklitteratur 446 446
Bostadsratterna Sverige Ek For 5140 5030

546 243 190 496

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 20 000 20 000

Sociala kostnader 4536 4 499
24 536 24 499

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 247 355 247 355
Forbattringar 109 529 109 529
Inventarier 14 894 14 894

371778 371778
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 28 470 980 28 470 980
Utgaende anskaffningsvarde 28 470 980 28 470 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 393976 -5 037 092
Arets avskrivningar enligt plan -356 884 -356 884
Utgaende avskrivning enligt plan -5 750 860 -5 393 976
Planenligt restvarde vid arets slut 22720 120 23 077 004
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 428 200 2428 200
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 896 000 28 896 000
Taxeringsvarde mark 55 099 000 55 099 000
83 995 000 83 995 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 80 000 000 80 000 000
Lokaler 3 995 000 3995 000
83 995 000 83 995 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 74 469 74 469
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 74 469 74 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -31 843 -16 949
Arets avskrivningar enligt plan -14 894 -14 894
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -46 737 -31 843
Redovisat restvarde vid arets slut 27 732 42 626
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 13978 8 393
Klientmedel hos SBC 3 957 765 1395 229
3971743 1403 622
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 625 870 594 505
Reservering enligt stadgar 251 985 251985
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut -379 346 -220 620
Vid arets slut 498 509 625 870
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank - % = 1 000 000 Lost
Swedbank - % = 1500 000 Lost
Swedbank - % = 850 000 Lost
Swedbank - % = 2 000 000 Lost
Swedbank - % - 1 000 000 Lost
Swedbank - % - 1 500 000 Lost
Summa skulder till kreditinstitut - 7 850 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - -5 850 000
- 2 000 000
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 616 000 12 616 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 20 000 20 000
Sociala avgifter 6284 6284
Rénta 0 20770
Avgifter och hyror 168 892 113 034
Forsakring 0 51595
195 176 211 683
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| februari 2021 naddes en forlikning med hyresgasten i 605. Forlikningen innebar att

hyresgasten avflyttar senast 1 augusti 2021 och att ldgenheten atergar till féreningen.

Villkoret for forlikning ar att vardera parten star fér sina rattegangskostnader och att
parternas samtliga mellanhavanden slutligt ar reglerade. Féreningens rattsskydd bor
tacka merparten av féreningens kostnader. Den aterlamnade lagenheten maste saneras

och delvis renoveras innan den kan ombildas och saljas som bostadsratt.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den gfy/ 5 2021

el

Rebecca Lquise Manhem

Hans Rundstrom
Ledamot

Yol bl

Mikael Harry Vilenius
Ledamot

Anna Markova
Ledamot

Fredrik Skaaret
Ledamot

" £
Min revisionsberattelse har lamnats den "Zb / \3) 2021

Intern revisor

Sida 16 av 16



Revisionsberittelse

Vid granskning av rékenskaperna fér Bostadsrattféreningen Brobyggaren 3 for perioden 1 januari 2020
till 31 december 2020 har jag funnit dessa i god ordning. Intdkter och kostnader ar styrkta med
verifikationer och det kvarstdende vardet pa banken har kontrollerats. Nagra skal till att anmarka pa
forvaltning har jag inte funnit. Darfor foreslar jag att stdmman beviljar styrelsen ansvarsfrihet for den tid
som revisionen omfattar.

Stqckholm, 26 mars 2021
i,”"‘v'( / Vv / ) -i,m_..f(m‘é".,_ )
( v,;-(,‘t / /% [/ C

Ida-Maria Knifh



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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