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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bojen 9, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
190101-191231.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Styrelsen har bestatt av Benny Ritzén, ordférande, Auli Mauno, sekreterare, Peter Stenbeck, kassor,
Oskar Duveborn, ledamot, Torbjérn Nilsson, ledamot samt Zito Vidal, suppleant.

Den nuvarande styrelsen har hallit ett konstituerande méte och sex protokollférda méten samt ett antal
mejlkonversationer for enklare beslut som sedan dokumenterats i de sex protokollen.
Den férra styrelsen holl tre styrelseméten under varen.

Under aret 2019 har sju lagenheter bytt dgare (tva av dessa under tidigare styrelsen) och tva lagenheter
har varit uthyrda i andra hand, en av dessa bara under bérjan av aret.

Det totala taxeringsvérdet uppgar till 85 927 000 kronor, varav markvéarde ar 56 580 00 kronor och
byggnadsvarde 29 347 000 kronor.

Avskrivning pa foreningens fastighet har gjorts med 142 868 kronor.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Efter ett par &r med en omfattande balkong- och fasadrenovering beslét styrelsen redan fran borjan att
ligga lagt med nya projekt.

| varas fick vi en liten 6versvdmning av koksavloppsvatten i soprummet. Problemet atgérdades snabbt av

féretaget Samsons Ror AB.
SamsorsRor bytte senare under aret inkommande rostiga vattenrér i kallaren. De lagade ocksa ett
avloppsror i kéllaren, samt toaletten i bastun.

Den sa kallade tradgarden vid porten fick en mur av stockar men gréasmattan skall géras om forst varen

2020.
Kommunen tog bort sitt cykelstéll. Kommunen installerade ocksa ett racke, en pall och en elektronisk

dorroppnare for en av vara medlemmar och skall &ven svara for service.
Fran och med arsskiftet 2019-2020 har féreningen en ny stédfirma, Hyperion Service AB.

Ett av féreningens gamla projekt, namligen OVK, Obligatorisk Ventilationskontroll, fran aret 2018 visade
sig vara en ovantad hard not att knécka.

Aret 2019 bérjade med att badrummen i sex lagenheter fortfarande hade bristféllig ventilation, enligt OVK.
| slutet av aret visade det sig att den av styrelsen valda leverantéren VVK inte hade lyckats atgérda
ventilationen trots vissa insatser. Styrelsen fortsatter sina anstréangningar for att iésa problemen.
Bakgrunden: OVK &r lagstadgad och skall géras vart sjétte ar. Efter forra OVK fran ar 2012 Iat
foreningen installerade flaktar pa taket och ventilationsflodena injusterades. Resultatet visade, att alla
badrum da, ar 2013, hade bra ventilation. Trots detta visade OVK fran ar 2018, att vi aterigen har flera
problem med badrumsventilationen.

Vi har genomfért en varstadning och en héststadning, till vilka alla medlemmar bjods in. Styrelsen tackar
medlemmarna som under aret har stéllt upp pa de gemensamma stédddagarna och &ven annars.
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Flerarsoversikt, kkr 2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning 1653 1654 1653 1646 1644

Resultat efter finansiella poster 248 433 -3170 443 432

Soliditet % 50 49 46 59 58

Férandringar i eget kapital

Arets férandring av eget kapital Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 7592495 1724388 1473385-1490170 433473

Disposition av féreg ars resultat -1335246 1768719 -433473

Arets resultat 248 387

Belopp vid arets utgang 7592495 1724388 138141 278549 248 387

Forslag till resultatdisposition

190101
- 191231

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

Disponeras for

avséttning till yttre fond
overforing till balanserat resultat
Totalt

278 549
248 387
526 936

64 755
462 181
526 936

Féreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar

med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not190101-191231 180101-181231
Rorelseintédkter, lagerféorandringar m.m.
Foreningens arsavgifter och hyresintékter 1 1653 425 1653 590
Summa intdkter 1653 425 1653 590
Rorelsekostnader
Fastighetsforvaltning 2 -1 003 240 -825 209
Ovriga externa kostnader 3 -84 077 -92 290
Avskrivning av anlaggningstillgangar -189 812 -185 737
Summa rorelsekostnader -1 277 129 -1 103 237
Rorelseresultat 376 296 550 353
Finansiella poster
Réantekostnader -127 909 -166 880
Summa finansiella poster -127 909 -116 880
Resultat efter finansiella poster 248 387 433 473
Arets resultat 248 387 433 473
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiéttning yttre reparationsfond -64 755 - 64 755
lanspraktagande av yttre reparationsfond 0 1400 000
Férandring av yttre reparationsfond -64 755 1 33%5
Resultat efter fondférandring 183 632 1768718
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, investeringar

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i SBC

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 191231

4 18 363 687
5,6 304 268
18 667 955

2400
2 400

18 670 355

328 327
48 058
376 385

755 019
755 019
1131404

19 801 759

181231

18 465 497
392 270
18 857 767

2400
2400

18 860 167

358 297
47 991
406 288

729 395
729 395
1135683
19 995 850
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond yttre underhall
Upplatelseavgifter
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Hyresperiodisering

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

191231

7 592 495

138 140
1724 388
9 455023

278 549
248 387
526 936

9 981 959

8 886 442
8 886 442

411210
155 954
126 650

19 801 759

181231

7 592 495
1473 385
1724 388
10 790 268

-1 490 170
433 473
-1 056 697

9733 571

9172 094
9172 094

410 928
338716
60 220
232 302
48 018
1090 184

19 995 850
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Foreningens yttre fond fér planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultat-
disposition och 6éverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Avskrivning

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till véasentligt restvérde.
Vid 6vergang till nytt regelverk har féreningen gatt fran tidigare avskrivningsplan fér byggnad och
overgatt till en 100-arig plan.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 ar

Markanlaggningar 0ar

Inventarier, investeringar 5och 20 ar

Not 1 Foreningens intékter 191231 181231
Hyresintakter lokaler e moms 70 080 68 532
Arsavgifter bostader 1573632 1573724
Andrahandsuthyrning 2 325 7 040
Pantsattning / 6verlatelseavg. 6 938 4 094
Indrivningskostn. / inkasso 450 200
Fdreningens arsavgifter

och hyresintdkter 1653 425 1653 590
Foreningens intédkter totalt 16563 425 1653 590

Not 2 Foreningens kostnader

Stadning -35 203 -38 185
Obligatoriska besiktn.kostn 0 -1313
Gemensamma utrymmen r/u 0 -632
Tvattstugor r/u 0 -3 759
Trapphus r/u -6 020 -5 070
Hissar r/u -4 313 -11 307
VVS rfu -39 879 -38 750
El rlu -6 990 0
Foénster r/u -12 500 0
Fasader r/u 0] -8 050
Portar r/u -4 973 -1 840
Balkonger r/u -13 281 0
Gard/markanléggn r/u -8 090 -605
Div 6vr kostnader -2 469 -2824
Serviceavtal -7 364 0
Reparationer/l6pande underhall -141 082 -112 335
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El

Véarme

Vatten

Sophéamtning

Taxebundna utgifter o uppvarmning

Fastighetsforsakring

Bredband

Konsultarvoden ekonomiska
Riskkostnader/avgéalder/dvrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Balkong renovering

OVK

Energideklaration

Budgeterat reparationer/underhall

Fastighetsforvaltningen

Not 3 Ovriga externa kostnader

Moteskostnader/Gévor
Kontorsmtrl/trycksaker
Porto
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Foéreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

191231

-49 113
-282 680
-50 186
-29 368
-411 347

-46 033
-92 884
0

-138 917

-66 430
-66 430

-160 488
-84 977
0

-245 465

-1 003 240

-10 796
-787
-851

-60 778

-5 515
-5 350
-84 077

181231

-49 502
-287 053
-64 069
-28 716
-429 340

-43 482
-92 372
-29 375
-165 229

-60 220
-60 220

249 270
-297 981
-9 375
-58086

-825 209

-21 155
-447

-1 020
-59 206
-6 212
-5 250
-92 290
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Not 5 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgdende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Not 6 Investeringar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

191231

22 311 809
22 311 809

-3 846 312
-142 868
-3 989 180

18 322 629

282 750
0
282750

-225 336
-16 356
-241 692

41 058

611681
611 681

-276 825
-30 588
-307 413

304 268

181231

22 311 809
22 311 809

-3 703 444
-142 868
-3 846 312

18 465 497

233 874
48 876
282750

-213 055
-12 281
-225 336

57 414

611681
611 681

-246 237
-30 588
-276 825

334 856

STV
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Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek 5451  ranta 1,44% ff.dat. 210301
Stadshypotek 82340 ranta 1,30% ff.dat. 200304
Stadshypotek 136729 ranta 1,42% ff.dat. 231201
Stadshypotek 136730 ranta 1,2% ff.dat. 201201
Stadshypotek 59003 ranta 1,3% ff.dat. 200207
Stadshypotek 59004 ranta 1,38% ff.dat. 211030

Kortfristig del av lan (amortering 2020)
Summa

191231

-1018 575
-1 147 756
-2 527 538
-2 488 225
-960 000
-960 000

285 652
-8 886 442

Om fem ar beréknas langfristiga skulder uppga till 7 743 834 kr enligt

nu gallande amorteringsplan.

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Foér checkrikningskredit och skulder till kreditinstitut

har pantforskrivits:
Fastighetsinteckningar

16 200 100

181231

215652
-8 172094

16 200 100
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UNDERSKRIFTER

Stockholm 2020-03-
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Ritzén Peter Stenbeck Auli Mauno

Benny
Ordférande Kassor Sekreterare
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" Osgar Duveborn Torbjorn Nilsson
Ledamot Ledamot
Zito Vidal
Suppleant

Revisorspateckning-se bifogad revisionsberéttelse
Var revisionsberattelse har avgivits i Stockholm 2020-03-

Stefan Kesak Stefan Martyris
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Budget 2020  Utfall 2019
Foreningens intédkter
Hyresint lokaler ej moms 71 000 70 080
Arsavg bostader 1573 600 1573632
Andrahandsuthyrning 10 000 2 325
Pantsattning/Overlatelse 7 000 6938
Indrivningskostn/inkasso 0 450
Fdéreningens arsavgifter
och hyresintéakter 1661 600 1653 425
Foreningens kostnader
Stadning -30 000 -35 203
Snérojning -7 500 0
Stad o kopta tjdnster -37 500 -35 203
Tvattstugor r/u -5 000 0
Trapphus r/u -6 000 -6 020
Hissar r/u -10 000 -4 313
VVS riu -15 000 -39 879
El r/u -5 000 -6 990
Vattenskador/reserv oféru -100 000 0
Fonster r/u 0 -12 500
Portar r/u -1 000 -4 973
Balkonger r/u 0 -13 281
Gard/markanléaggn r/u -22 000 -8 090
Serviceavtal -7 500 -7 364
Reparationer/ldpande underhall -171 500 -103 410
Div 6vr kostnader -5 000 -2 469
Reserv -5 000 -2 469
El -55 000 -49 113
Varme -300 000 -282 680
Vatten -52 000 -50 186
Sophamtning -33 000 -29 368
Taxebundna utgifter o uppvédrmning -440 000 -411 347
Fastighetsforsékring -50 000 -46 033
Bredband -95 000 -92 884
Riskkostnader/avgalder/évrigt -145 000 -138 917
Fastighetsskatt -66 400 -66 430
Fastighetsskatt -66 400 -66 430
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Budget 2020  Utfall 2019
Balkong renovering 0 -160 488
OVK -50 000 -84 977
Budgeterat reparationer/underhall -50 000 -245 465
Fastighetsforvaltningen -915 400 -1 003 240
Moéteskostnader/Gavor -25 000 -10 796
Kontorsmtrl/trycksaker -2 000 -914
Porto -1 000 -851
Redovisningstjénster -61 000 -60 778
Bankkostnader -6 000 -5 515
Foreningsavagifter -5 500 -5 350
Ovriga kostn avdragsgilla 0 127
Ovriga externa kostnader -100 500 -84 077
Avskrivning byggnader -143 000 -142 868
Avskrivn byggnadsinv -31 000 -30 588
Avskr inventarier/maskin -17 000 -16 356
Avskrivningar av anldggningstillgangar -191 000 -189 812
Rantekostnader -130 000 -127 909
Réntekostnader -130 000 -127 909
Foreningens kostnader totalt -1 336 900 -1 405 038
Budgeterat resultat | 324700 248 387
Budgeterat resultat Il 324700 248 387
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Inbetalningar fran
medlemmar och hyresgéster

Utbetalningar till leve-
rantorer

Kassafldde fran den
I6pande verksamheten fore
rdntor och skatter

Erlagd rénta
Betalda skatter

Kassafléde fran den
I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av anlaggningstillg.

Kassafldde fran inves-
teringsverksamheten

Tillskott vid upplatelse
av bostadsréatter

Amortering av skuld

Kassafléde fran finansie-
ringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets
borjan

Likvida medel vid arets

slut

Arets kassafléde

190101-191231

1683677

-1 244 491

471 873

-127 909

0

311 277

0
-285 652

-285 652

25624

729 395
755019
25624

180101-181231

1641109

-1211 804

429 305

-116 990

-59 340

253 085

-48 876

-48 876

0
-148 641

-148 641

55 658

673 826
729 395

55 568



