Brf Bojen 14
769609-7026

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bojen 14

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-06-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-04
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i STOCKHOLM.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

René Disteli Ordférande
Agneta Lagercrantz Sekreterare
Anders Yngvesson Kassor
Helen Sandeberg Ledamot
Anne Skoog Ledamot
Ake Annsberg Suppleant
Maria Bolin Suppleant
Thomas Wall Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Catrin Moberg Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Johan Carlsson Sammankallande
Robert Whitlock

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-10.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Bojen 14 2005 STOCKHOLM

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1976.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 233 m?, varav 3 480 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 753 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 ldgenheter och en lokal med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

13 15 13

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 1333 m? 2020-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status

Brf Bojen 14
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ombyggnation av lokal plan 1 till 2018-2020 Inkluderar byte av avloppsstam
bostad genom UC

Rorstambyte, stam 3 ljusgadngen 2019

Trapphusrenovering Kungsholms 2017 - 2018

strand

Service och uppgradering av hiss 2016 Forebyggande underhall for att

Kungsholms strand

minimera storningar.

Rérstambyte Kungsholms strand, 2015 -2016

plan 1-8

Soprum och sopsacksvaxlare 2014

Rérstambyte Kungsholms strand, 2011

plan 9-10

Renovering entré Kungsholms 2011 -2012

strand

Rérstambyte Fridhemsgatan 2008

Trapphusrenovering Fridhemsgatan 2008 - 2013 I samband med ombyggnad fran
kontor till bostader.

Planerat underhall Ar Kommentar

Ombyggnad av lokal pa plan 1 2020-2021 Upphandling genomférd, bygge
paborjat

Fasadrenovering samt avrinning 2021 Upphandling genomférd

fasad

Ombyggnad av plan 2 till bostader 2021 Upphandling genomférd, bygglov
inskickat

Fonsterrenovering 2021 Upphandling genomférd

Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

v Comhem AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Fastum

Trappstadning
Forsakringsmaklare/bolag
Reklamskyltar

Bredband

Fjarrvarme

Sopor

Hissunderhall & service
Vatten

El

Mickes fonsterputs och stad AB
Sakra/Trygg-Hansa

Cloetta, Rejlers

Bahnhof AB

Stockholm Exergi

Stockholm Vatten

Hissen Elektr. Mek. Verkstad AB
Stockholm Vatten

Fortum
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3242344 2 454 239
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3992722 4418 230
Finansiella intakter 172 169
Minskning kortfristiga fordringar 0 13901
Medlemsinsatser 4 467 632 0
Okning av kortfristiga skulder 490 709 93 345
8 951 235 4 525 645
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3472 796 2 135884
Finansiella kostnader 639 205 630 281
Okning av materiella anlaggningstillgangar 102 936 651 375
Okning av kortfristiga fordringar 5723 0
Minskning av langfristiga skulder 320 000 320 000
4 540 659 3737 540
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 652 920 3242344
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 4410 576 788 105
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 7%

3%

Arsavgifter
48%

Hyror
49%

13%

Avskriv-
ningar
16%

~

Ovrig drift
42%

Taxebundna
kostnader
14%

Fastighets-
avgift
8%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ytor i huset som blir bostadsyta

Salda ytor
o Ombyggnaden av styrelserummet pa plan 1, entréplanet Kungsholms strand, till en studio/bostad blev klart
under verksamhetsaret. Lagenheten fardigstalldes och saldes. Till féreningen tillférdes darmed 143 kvm
lagenhetsyta.
e Ytterligare outnyttjade ytor i fastigheten kunde integreras i medlemmars bostader. Korridoryta pé 6 kvm och ett
f d ventilationsschakt pa 2 kvm saldes och gav sammanlagt 8 kvm lagenhetsyta.
e Avtal upprattades med medlem som kommer att kopa 12 kvm av tvattstugeytan.

Konvertering av lokalytor pa plan 2

e Hyresgasten, arkitektfirman Brunnberg & Forshed, sades upp och flyttade ut under hésten. Lokalhyresgéaster har
ett indirekt besittningsskydd och uppsagningar brukar leda till att hyresgasten stdmmer hyresvarden, i det har
fallet Brf Bojen 14. Sa skedde ocksa under dret och parterna nddde snabbt en forlikning i hyresnamnden.
Styrelsen ar n6jd med utfallet.

e Avtal skrevs med Gleipnergruppen (samma entreprendr som byggde om studion pa plan 1) for konvertering av
plan 2 till bostader och ombyggnad av lokalen pa plan 1. Férprojektering pabdrjades, dvs rivning av Brunnberg &
Forsheds kontor p& plan 2. Aven ombyggnaden av lokalen pé plan 1 p&bérjades.

o Lokalmaklare for att hitta ny hyresgast till den blivande lokalen pa plan 1 anlitades och diskussioner med
potentiella hyresgaster inleddes.

Fasad- och fonsterrenoveringen

Avtal skrevs med Gleipnergruppen for hela projektet. Sedan anlitades Gusten Persson Fonsterteknik for
fénsterrenoveringen medan val av entreprendr till fasadrenoveringen annu inte var klart.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 47 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 70
Tillkommande medlemmar: 12

Avgdende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 73

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 554 534 508 506
Hyror/m2 hyresrattsyta 890 1169 1443 1408
Lan/m?2 bostadsrattsyta 13517 13 609 13978 14 025
Elkostnad/m? totalyta 21 22 23 62
Varmekostnad/m?2 totalyta 85 90 99 99
Vattenkostnad/m? totalyta 16 13 12 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 122 120 127 127
Soliditet (%) 57 56 56 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) -884 893 -6 -3 553
Nettoomsattning (tkr) 3992 4417 4201 4125

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 480 m2 bostader och 1 753 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Bojen 14

769609-7026

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 69 527 195 2 852 993 0 66 674 202
Upplatelseavgifter 11 880434 1614639 0 10 265 795
Kapitaltillskott 224176 0 0 224 176
Fond for yttre underhall 1126 001 568 600 0 557 401
S:a bundet eget kapital 82 757 806 5036 232 0 77 721 574
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 454 679 -568 600 893 102 -16 779 181
Arets resultat -883 910 -883 910 -893 102 893 102
S:a ansamlad férlust -17 338 589 -1452 510 0 -15 886 079
S:a eget kapital 65419 216 3583722 0 61 835 495
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -883 910
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -15 886 078
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -568 600
summa balanserat resultat -17 338 588
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 29 507
att i ny rékning 6verfors -17 309 081

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

3991 522
1200
3992722

-1 816 334
-1 505 633
-150 828
-764 803
-4 237 599
-244 877
172

-639 205
-639 033
-883 910

-883 910

2019

4416 771
1458
4418 230

-1 817 377
-160 807
-157 700
-759 132

-2 895016

1523214
169

-630 281
-630 112
893 102

893 102



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13
Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

106 370 875
56 250
106 427 125

106 427 125

7768 264
7 768 264

7 768 264

114 195 389
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2019-12-31

105 116 555
1972 437
107 088 992

107 088 992

3351966
3351966

3351966

110 440 958
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 407 629 76 939 997
Kapitaltillskott 224 176 224 176
Fond for yttre underhall Not 11 1126 001 557 401
Summa bundet eget kapital 82 757 806 77 721 574
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 454 679 -16 779 181
Arets resultat -883 910 893 102
Summa fritt eget kapital -17 338 589 -15 886 079
SUMMA EGET KAPITAL 65 419 216 61 835 495
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 16 000 000 47 040 000
Summa langfristiga skulder 16 000 000 47 040 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 31 040 000 320 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1357 657 251410
Skatteskulder 79 763 52 801
Ovriga skulder 11 040 131 056
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 287 712 810 196
intakter

Summa kortfristiga skulder 32776 172 1565 463
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 195 389 110 440 958
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 15 ar 15 ar
Ventilation 30 ar 30 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fasad 10 ar 10 ar
Balkong 30,40 ar 30,40 ar
Tak 40 ar 40 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1928316 1858273
Hyror lokaler momspliktiga 1559 904 2 048 693
Hyror garage 249 000 247 500
Hyror reklamplats 160 000 160 000
Bredbandsintakter 82 800 82 800
Elintakter 7 567 3600
Avgift andrahandsuthyrning 3942 15900
Oresutjamning -7 5
3991522 4416 771
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 1200 1458
1200 1458
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 89 700 101 935
Fastighetsskotsel bestallning 8575 21627
Snéréjning/sandning 0 1156
Stadning entreprenad 91 999 91999
Stadning enligt bestalining 0 4728
Hissbesiktning 9 880 8 098
Myndighetstillsyn 0 17 738
Bevakning 0 20198
Sophantering 4532 1100
Gard 7 383 18 592
Serviceavtal 7013 27 612
Forbrukningsmateriel 1685 1136
Teleport/hissanlaggning 6 456 6 343
Brandskydd 1059 0
228 281 322 262
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 7 052
Lokaler 17 018 675
Tvattstuga 8788 22 087
Sophantering/atervinning 1597 0
Entré/trapphus 28 197 0
Las 15 577 0
WS 29154 23326
Varmeanlaggning/undercentral 0 2 646
Ventilation 23157 7 627
Elinstallationer 30 601 31779
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 17 573 0
Hiss 129 337 90718
Tak 3175 0
Balkonger/altaner 0 798
Skador/klotter/skadegérelse 27 148 17 485
Vattenskada 0 60 168
331323 264 362
Periodiskt underhall
Byggnad 18 507 0
Elinstallationer 11 001 0
29 508 0
Taxebundna kostnader
El 111 121 117 338
Varme 444 255 470 654
Vatten 82 208 65716
Sophamtning/renhalining 49 980 38439
687 563 692 147
Ovriga driftkostnader
Forsakring 72 749 74792
Kabel-TV 33291 32 586
Bredband 67 885 67 885
173 925 175 263
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 365 734 363 342
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1816 334 1817 377
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 613 306
Juridiska atgarder 53 200 0
Revisionsarvode extern revisor 19 984 19 630
Foreningskostnader 1202 654 16 543
Fritids- och trivselkostnader 922 2775
Forvaltningsarvode 89 832 88 445
Administration 1915 1284
Konsultarvode 131473 26 885
Bostadsratterna Sverige Ek For 5040 4940
1505 633 160 807
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 120 000 120 000
Sociala kostnader 30 828 37 700
150 828 157 700
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 575 379 569 708
Forbattringar 189 424 189 424
764 803 759 132
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 112 341 573 112 341 573
Nyanskaffningar 2019 123 0
Utgaende anskaffningsvarde 114 360 696 112 341 573
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 225018 -6 465 887
Arets avskrivningar enligt plan -764 803 -759 132
Utgaende avskrivning enligt plan -7 989 822 -7 225 018
Planenligt restvarde vid arets slut 106 370 875 105 116 555
| restvardet vid arets slut ingar mark med 49 631 221 49 631 221
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 57 600 000 57 600 000
Taxeringsvarde mark 112 400 000 112 400 000
170 000 000 170 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 140 000 000 140 000 000
Lokaler 30 000 000 30 000 000
170 000 000 170 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Forstudie nya lagenheter 56 250 0
Ombyggnation lokal till lagenhet 0 1972 437
56 250 1972 437
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Avrakning vidarefakturering 0 451
Skattekonto 95 243 82 483
Momsavrakning 20 101 0
Klientmedel hos SBC 7 652 920 3242 344
Fordringar 0 26 688
7 768 264 3351966
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 557 401 546 501
Reservering enligt stadgar 568 600 557 400
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -546 500
Vid arets slut 1126 001 557 401
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Not 13

Not 14

Not 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,680 % 15 360 000 15 520 000 2021-12-30
Handelsbanken 0,890 % 15 680 000 15 840 000 2021-12-30
Handelsbanken 2,460 % 16 000 000 16 000 000 2023-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 47 040 000 47 360 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -31 040 000 -320 000
16 000 000 47 040 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 440 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 62 000 000 62 000 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 23 600 23 600
Sociala avgifter 7 300 7 300
Rénta 580 0
Avgifter och hyror 256 232 779 296
287 712 810 196

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fonsterrenoveringen paborjades direkt efter arsskiftet, 11 januari 2021, och flot pa

enligt plan.

Upphandling av entreprendr till fasadrenoveringen pabdérjades.

Forhandlingar med ny hyresgast till nya lokalen pa plan 1 fortsatte.

Bygglovsanstkan angdende nya bostdderna pa plan 2 behandlades i
stadsbyggnadsnamnden.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.

Sida 14 av 15



o,

o,

Brf Bojen 14
769609-7026

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den @? / 4 2021
s

René Disteli
Ordférande

V3t revisionsberéttelse har [amnats den
KPMG AB {

I
A

Catrin Moberg

Extern revisor

,,ﬁ/,ﬁ

Helen Sandeberg
Ledamot

2021
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SIonSperatelse

!

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Bojen 14, org. nr 769609-7026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrétisféreningen Bojen 14 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fsreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande fill fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisomns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &@r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fdsta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhéllanden géra att en forening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Bojen 14 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 7 maj 2021
KPMG AB

WA

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget fill dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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