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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Bojen 10

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
beh&vs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

s Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2050.

¢ Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

s Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens |&n dr for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dandamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-10
och nuvarande stadgar registrerades 2013-08-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fredrik Kjallander Ordférande
Agnetha Sjéholm Sekreterare
Marie Eriksson Ledamot
Lars Gustafsson Ledamot
Gunnel Sellin Ledamot
Agneta Lundgren Jarrel Suppleant
Bengt Paulsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Marie Eriksson, Lars Gustafsson, Fredrik Kjéllander, Agneta Lundgren Jarrel, Bengt Paulsson, Gunnel Sellin och
Agnetha Sj6holm.

Styrelsen har under dret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Camilla Lindstaf Suppleant Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Lovisa Abom
Susanne Kjallander Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-06-10.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bojen 10 1986 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstilligg fér mediemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardeéret ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 011 m2, varav 2 011 m2 utgdr ligenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 ldgenheter med bostadsritt.

Lagenhetsférdelning:

26
17

0 0 0

1 rok ' 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Vind + takterrass
Gastrum Sovrum for gaster

Teknisk status
Foéreningen féljer en underhéllsplan som uppréattades 2020 och stricker sig fram till 2050.
Underhéllsplanen uppdaterades 2020-05-27.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Uppgradering takterrass 2020 Omfattande uppgradering av
takterrass i samverkan med
tradgardsarkitekt.
Uppgradering vdrmeanlaggning 2020 Uppgradering av
fjdrrvarmeanldggning.
Underhall av fasad 2019 Battring av puts mm
Reparation av hiss 2019 Grundlig uppdatering av hissen for
att sékerstdlla driftsdkerhet.
Energideklaration 2018 Utférande av aterkommande
lagstadgad Energideklaration
avseende energianvandning.
Diverse trivsel- och vérdeh&jande 2018 Diverse trivsel- och vérdehdjande
atgarder atgarder, framst pa vind och
takterrass.
Underhall av fonster 2018 Battringsmalning av fonsterbleck.
Inredning av vind 2017 Omdisponering av vind fran forrads-
till gemensamhetsutrymme.
Egenkontroll av fastighet 2017 Via Miljgforvaltningen - Godként
resultat.
Underhall av trapphus 2017 Polering och vaxning av stenytor i
trapphus.
Byte fjdrrvarmevaxlare 2017 Byte till ny fjarrvdrmevéxlare i
forebyggande syfte.
Stamspolning 2016 Forebyggande stamspolning av
avloppsstammar.
Duschrum 2016 Byggnation av duschrum pa vind.
Upprattande av gastrum 2016 Ombyggnation av fd duschrum till
overnattningsrum.
Malning fasad 2015 Malning av nedre fasad
Ventilationssystem 2015 Kontroll (OVK) och dtgédrdande.
Brandskyddsarbete 2013 Projekt for Systematiskt
Brandskyddsarbete har genomforts.
Underhall soprum 2012 Malning och allman upprustning av
soprum.
Underhall cykelrum 2012 Malning och allman upprustning av
_ cykelrum.
Nybyggnation av balkonger 2012 11 st nya balkonger pa husets
vastra sida.
Underhall av tak 2012 Malning av takterrass inkl racken
. och takbyggnad.
Tradgardsanldggning 2012 Omfattande tradgardsarbeten i
; : trédgérd samt pa takterrass har
utforts.
Bredband via fiber 2011 Anslutning till Stokabs
bredbandsnat via fiber.
Reparation hiss 2010 Omfattande reparation av
maskineriet.
Reparation av sopkarusell 2008
Energicertifikat 2008 Utfardat av Anticimex. Genomgang
och atgardande for effektiv
energianvdndning.
Ventilationssystem 2007 Genomgang och atgardande.
Underhall av fénster 2006 Malning av fénsterbleck, tétning,
byte av gangjarn. Samtliga
légenheter har aluminiumfénster
fran 1990.
Upprustning av hisskorgen 2005
Totalrenovering av trapphus 2005 Inklusive byte till sékerhetsd6rrar
: légenheter.
Totalrenovering av 2 st tvdttstugor 2002 Inklusive ink6p av nya maskiner.
Utbyte av entrédorr 2000
Byte av vdrmeanlaggning 1995
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Rérstambyte 1993 - 2004

Tilldggsisolering och omléggning av. 1992
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Koksstammar mellan 1993-2003.
Badrumsstammar 2004.

tak

Elstambyte 1991
Beslagning skorstenar 1991
Byte av samtliga fonster 1990
(aluminiumfénster)

Renovering av balkonger 1990
Tilldggsisolering ach ny puts pa 1990
fasad

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet + TV Comhem (Internet 100 Mbit/s samt ett flertal kabelkanaler ingar i
manadsavgiften via gruppavtal. Varde ca 500 kr)

Internet uppkopplingstyp Bredband via kabel (fastigheten &r aven ansluten till fiber dock i dagsldget
ej aktiverat).

Teknisk forvaltning Styrelsen + ramavtal med olika hantverkare

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB/Styrelsen

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

Féreningen har dverlag en god ekonomi med mycket lag skuldsattningsgrad och inga stora utgifter i nartid.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2021-01-01 med 15 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna 2020-01-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 549 747 932 770

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 868 873 831931
Finansiella intékter 57 -17
Okning av langfristiga skulder 1 500 000 0
Okning av kortfristiga skulder 590 016 0
' 2 958 946 831914

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1704 678 1091158
Finansiella kostnader 11 063 0
Okning av kortfristiga fordringar 21147 1507
Minskning av kortfristiga skulder 0 122 273
1736 888 1214 937
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1771 805 549 747
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1222058 -383 023

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Gwrig drift ;
3—!}% Awskriv-
i / ningar
16%
¥ ‘ Reparationer
| Sy 6%
Fastighets-
avgift
3%

Taxebundna Periodiskt
Arsavgifter kostnader underhall
100% 18% 20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- En mycket omfattande renovering och modernisering av hiss.

- Utdver hissarbetet, vissa vérdeskapande dtgérder och en planenlig avgiftsjustering, har inga vésentliga handelser
skett under 2019.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 48 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 65
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 1 _
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 66

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m?2 bostadsrattsyta 430 387 387 381
Lan/m? bostadsrattsyta 746 0 0 0
Elkostnad/m? totalyta 22 23 20 19
Varmekostnad/m? totalyta 97 93 94 97
Vattenkostnad/m? totalyta 21 25 23 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 6 0o 0 0
Soliditet (%) 83 99 98 99
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 166 -578 -957 -859
Nettoomsattning (tkr) 869 777 T 767

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 011 m?2 bostader.

4
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foérdndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut | arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 553489 0 0 7 553 489
Upplatelseavgifter 9613373 0 0 9613373
Fond fér yttre underhall 1529 969 250 000 -42 950 1322919
S:a bundet eget kapital 18 696 831 250 000 -42 950 18 489 781
Fritt eget kapital
E;'»alanserat resultat -6 788 479 -250 000 -535 302 -6 003 177
Arets resultat -1 165 819 -1 165819 578 252 -578 252
S:a ansamlad férlust -7 954 298 -1415819 42 950 -6 581 429
S:a eget kapital 10 742 533 -1 165 819 0 11 908 352
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -1 165819
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -6 538 479
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -250 000
summa balanserat resultat -7 954 298
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspréktas 608 184
att i ny rakning overfors -7 346 114

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
!
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER ; 2019 2018

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 868 872 777 428
Ovriga rérelseintikter Not 3 1 54 503
Summa rdrelseintikter 868 873 831931
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 454 739 -837 250
Ovriga externa kostnader Not 5 -130 109 -132 239
Personalkostnader Not 6 -119 830 -121 669
Avskrivning av materiella Not 7 -319 008 -319 008
anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -2 023 686 -1410 166
RORELSERESULTAT -1154 813 -578 235
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 57 -17
Rantekostnader och liknande resultatposter -11 063 0
Summa finansiella poster -11 006 -17
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 165 819 -578 252
ARETS RESULTAT -1 165 819 -578 252

I
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 11 185 977 11 504 985
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 11 185 977 11 504 985
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 10 3 000 3 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 3000 3000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 188 977 11 507 985
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 924
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1801 442 555 674
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 1639
intakter
Summa kortfristiga fordringar 1801442 558 237
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1801 442 558 237
SUMMA TILLGANGAR 12 990 419 12 066 222

!
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 166 862 17 166 862
Fond for yttre underhall Not 13 1529 969 1322919
Summa bundet eget kapital 18 696 831 18 489 781
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 788 479 -6 003177
Arets resultat -1 165 819 -578 252
Summa fritt eget kapital -7 954 298 -6 581 429
SUMMA EGET KAPITAL 10 742 533 11 908 352
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15 1 500 000 0
Summa langfristiga skulder 1 500 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 620 922 86 524
Ovriga skulder 25630 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 101 334 71346
intékter
Summa kortfristiga skulder 747 886 157 870
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 990 419 12 066 222

!
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underh3ll Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvédrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Port/sdkerhetsdorr 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Tak 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 864 851 777 393
Avgift andrahandsuthyrning 4 000 0
Oresutjdmning 21 35
' 868 872 777 428
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 0 54 000
Ovriga intdkter 1 503
1 54 503
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestéllning 23 864 0
Stadning entreprenad 28733 32338
Stadning enligt bestallning 3608 2 027
Hissbesiktning 2304 2218
Myndighetstillsyn 0 12 375
Gemensamma utrymmen 1293 0
Gard 2614 1691
Serviceavtal 16 053 18 356
Forbrukningsmateriel 6613 4796
Brandskydd 250 0
Fordon 36 0
85 366 73 801
Reparationer
Tvdttstuga 8 949 0
Sophantering/atervinning 3375 0
Las 6 443 2 483
VVS 13 357 16 391
Elinstallationer 14 647 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 845
Hiss 36 076 49 266
Skador/klotter/skadegérelse 34812 0
117 660 68 985
Periodiskt underhall
Byggnad 78 903 0
Entré/trapphus 0 11719
Hiss 506 250 0
Fasad 23 031 0
Fonster 0 31231
608 184 42 950
Taxebundna kostnader
El 44 446 45 330
Véarme 195 805 187 260
Vatten 42 115 49 592
Sophdmtning/renhallning 73 304 81 387
355 670 363 569
Ovriga, driftkostnader
Forsakring 46 487 48 643
Kabel-TV 175 277 175126
221764 223 769
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 66 096 64 176
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1454739 837 250
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 3221 2913
Revisionsarvode extern revisor 13 750 13 750
Féreningskostnader 717 916 .
Styrelseomkostnader 1077 1877
Fritids- och trivselkostnader 6 090 21818
Forvaltningsarvode 83 448 80 892
Administration 8 575 2314
Korttidsinventarier 7 580 0
Konsultarvode 0 2219
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 650 5 540

130 109 132 239

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 95 998 95999

Kostnadsersattningar 92 0

Sociala kostnader 23740 25 670
119 830 121 669

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 48 322 48 322
Forbattringar 270 687 270 687

319 008 319 008
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 18 188 845 18 188 845
Utgaende anskaffningsvarde 18 188 845 18 188 845
Ackumulerade avskrivningar enligt plém
Vid arets borjan -6 683 860 -6 364 852
Arets avskrivningar enligt plan -319 008 -319 008
Utgaende avskrivning enligt plan -7 002 868 -6 683 860
Planenligt restvarde vid arets slut 11 185 977 11 504 985
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 617 420 2617 420
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 23 800 000 19 200 000
Taxeringsvarde mark 55 000 000 35 000 000
78 800 000 54 200 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 78 800 000 54 200 000
78 800 000 54 200 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 257 103 257 103
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgadende anskaffningsvirde 257 103 257 103
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -257 103 -257 103
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -257 103 -257 103
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 000 3 000
3 000 3 000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 25 630 0
Skattefordran - 4007 5927
Klientmedel hos SBC 1771805 549 747
1801 442 555 674
Sida 13 av 15
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Serviceavial 0 1639
0 1639
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 1322919 1393499
Reservering enligt stadgar 250 000 250 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -42 950 -320 580
Vid arets slut 1 529 969 1322919
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 2.950 % 1 500 000 0 2022-09-21
Summa skulder till kreditinstitut 1 500 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
1 500 000 0
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 500 000 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 8 835 000 4 085 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 11 063 0
Avgifter och hyror 90 271 68 765
Stédning 0 2 581
101 334 71 346
78
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Uppgradering av fjarrvarmeanlaggning.

- Planenlig avgiftshéjning fran arsskiftet 2019/2020 om 15 % genomférd fér ett
kassaflode i balans, ytterligare héjningar kan bli aktuella.

- Omfattande uppgradering av takterrass i samverkan med tridgdrdsarkitekt.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begrdnsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsléget inte méarkt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut

Styrelsens underskrifter

sTockHoMden Y€/ @ 2020

2 %5/292-——

Agnetha Sjéholm
Sekreterare

s

Dharindpeon. g R it % >

L
Marie Eriksson Lars Gustafsson Z

Ledamot

Ledamot

Gunnel Sellin

Ledamot

Min revisionsberéittelse har lamnats den th! (; 2020

Carina Toresson

Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Bojen
10, org.nr 716411-7215.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér BRF
Bojen 10 for rdakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen #r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag fillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den, bedémer &r nddvindig for att
upprétta en A&rsredovisning som inte innehdller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formédgan att fortsiitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lémna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av min revision anvidnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag #ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Bojen
10 for rdkenskapsiret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt. '

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s att  bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon &tgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot fSreningen, eller

2. pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s#@kerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller - forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgdrder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgAngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana 4atgdrder, omrdden och forhdllanden som #r
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
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dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Steckholm den 24 juni 2020

Carina Toresson
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