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Ekonomisk plan for

BOSTADSRATTSFORENINGEN BLASUT 2
Org.nr 769617-2175

Stockholm

Denna ekonomiska plan har uppréttats med foljande huvudrubriker:

1. Allménna forutsitiningar

i1 Syfte med uppldtelsen

1.2 Tilltrdde

13 Avsdtining till renoveringsfand
14 Utrdkning av insatser och avgifter

15 Sarskilda villkor for kbp

1.6 Taxeringsuppgifter

1.7 Pantbrev

1.8 Servitut och nyttjanderdtter
1.9 3 kap 18 hostadsrattslagen

2 Beskrivning av fastigheten

3 Ligenhetsheskrivning

a Féreningens anskaffningskostnad

4.1 Kostnader for anskaffning

4.2 Finansiering av anskaffning

5 Finansieringsplan och berdkning av féreningens arliga kastnader
51 Anlitad bank och lAnebelopp

5.2 Rintor och amortering

53 Driftkostnader
5.4 Skatter, avsattningar

6 Berdkning av féreningens arliga intiikter och ldgenhetsredovisning
6.1 Redovisning av boendekostnader
6.2 Sammanstalining av intdkter

6.3 Nyckeltal

7 11-ars simulering av kostnader och int&kier

71 Forutsdttningar for simulering

3 Kanslighetsanalys

9 Sarskilda férhidllanden

10 Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg, 3 kap 2§

11 Teknisk besikining



1.1 Bostadsratisféreningen Blasut 2 som registrerades hos Bolagsverket den 2007-08-17 till ndamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita ligenheter &t
mediemmarna féir nyttjande utan begransning i tiden.

1.2 Bostadsritisforeningen rdknar med att tillirdda fastigheten Stockholm Bl3sut 2 under andra kvartalet
2010 och per samma tidpunkt uppldta ldgenheter till medlemmarna med omgdende tilliride.
Forutsdtiningarna for kbpet ar till alla delar kinda.

1.3 Underhallshehov enligt utlatande i Teknisk besiktning {11) har bedémts uppga till kr 2,8 milj. Ar 1
avsatts till dispositionsfond 2 mil). kronor. Ar 5 avsitts 0,8 milj. kronor antingen genom vytterligare
uppléteiser eller genom upplaning helt eller delvis. | planen férutsitts upplaning.

14 Insatserna har ber8knats utifrdn andelstal som &dr en funktion av utgdende hyror och storlek pa
ldgenheterna (BOA). Justering har gjort fér ligenheterna 16, 19 och 26, Dessa ligenheter &r inte
atgdrdade och har ldgre hyra dn andra ldgenheter av motsvarande storlek. Reduktion pa insatsen med
ca 3% har utgatt.

Under punkt 6 redovisas insatser for alla [dgenheter. Kalkylen &r baserad pa att 80% av lgenheterna
upplates med bostadsratt.

Det aligger respektive bostadsrittshavare att fore anvindande av ppen spis atgirda rékkanal.
Samtliga Gppna spisar belagda med eldningsforbud. 1 ordningstillande av dppna spisarna har ej
kostnadsheriknats.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattstigenheterna i farhallande till lagenhetens insats.
Légenhetsytorna &r ej kontrollmatta utan hamtade fran aktuell lagenhetsférteckning.

1.5  Fastigheten kommer att férvdrvas genom kép av aktiebolag. Kopeskillingen for aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvirde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten kommer
darefter att, genom underpriséverlitelse, dverfdras till bostadsrattsféreningen for en kipeskilling
motsvarande fastighetens, | aktieholaget, bokférda virde, skattemassigt varde. Darefter likvideras
bolaget. Bostadsrattsféreningen overtar latent skatteskuld som, vid eventuell férsdlining av
fastigheten, beréknas pa mellanskillnaden av fastighetens férvirvspris {utkdpsvirde) och framtida
férsaliningspris

1.6 Boarea 1444 kvm, lokalyta 279 kvm. Markarel 1500 kvm,. Taxeringsvdrde f5r &r 2007, 15546 000
varav markvérde 6 000 000 ach byggnadsvirde 9 546 000:-. Virdedr 1945
Bygenaden ar fullvirdefdrsikrad.

1.7 Pantbrev
Uttagna pantbrev 9 st, totalt kr 1 266 000

1.8  Servitut
Réttigheter: Last: 1 Avtalsservitut 01-1M2-45/475 Gérdsplan
Last: 1 Avtalsservitut 01-1M2-76/4840 Tunne!

Planer:

Beslutade:
1. Stadsplan 0180-2754 Datum 1942-11-20 Registerkarta 97C, 97A
2. Tomtindelning 0180-8229//1944 Datum 1944-09-26
3. Stadsplan 0180-3514 Datum 1948-06-2¢ Registerkarta 97C, 97A

19 | enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifréga om kostnader for
fastighetsforvérv pa dverenskommen kopeskilling, som &ven &r det slutliga priset pa fastigheten och
som tillsammans med kostnader for fastighetsférvédrvet jamte avsdttning till dispositionsfond utgdr
den totala anskaffningskostnaden.
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Fkonomisk plan (6r Bostads disfdreningen Blisul 2

Byggnadstyp

Byggnadsar
Antal vaningar
Grund
Stomme

Bjalklag

Fasader

Yttertak

Fonster
Uppvarmning

Ventilation

Trapphus

Hiss

KdHare
Sophantering
Tvaitstuga

Tvattutrustning

fhanouidk plan

Flerfamiljshus i 3 vaningsplan samt kdllarplan
BOA ca 1337 kvm, LOA 127 kvm
Ligenheter 29, 2 lokaler, 4 garage

1944

Murar till herg

Betong och ldttbetong
Bjdlklag tver kéllare: Betong
Mellanbjdlklag: Betong
Vindsbjilklag: Betong

Sldtputsade

Sadeltak med takbeldggning av betongpannor

2-glas kopplade, isolerglas med karmar och bagar av tra
Bergvdrmea n{iggning samt oljepanna

Mekanisk ventitation | atla bostader bostdderna. OVK {Obligatorisk
Ventilations Kontroll) dr utférd och godkénd tili 2014-06-13

Trapp- och golvbekiggning av sten och cementmosaik, vaggar och tak dr
malade

Lagenhetsf&rrad
Gemensamma karl placerade utanfdr Klostervdagen 5
Tvattstuga finns i kdllarplanet

1 tvittmaskin och en torktumlare. Separat torkrum med varmefidkt.

fastipher el odad o divhildniig
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Ekonomisk plan for Bostadsratisidreningen Bldsut 2
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Hall Golv:

Vage:
Tak:

Vardagsrum Golv:

Vagg
Tak

Ovrigt

Sovrum Golv
Vagg
Tak

Kok Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Badrum Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Balkonger Golvy
Racke

frnnoaisk plan
et shuset; Bostard o ditabildoing:

Plastmatta/linolium
Tapet/mdlad
Malat

Parkett

Tapet

Malat

Oppen spis, eldningsférbud

Parkett/linolium
Tapet
Malat

Plastmatta/linclium

Tapet/Malade

Widlat

Narmal/enkel kdksinredning med b#nk- och sképinredning,
Spis med ugn, flakt, Kyl eller kyl/frys.

Klinker/plastmatta

Kakel

Malat

Normal/enkel i 2 ldgenheter, badrumsinredning med badkar
eller dusch, WC och tvétistill. Ventilationen &r mekanisk
franluftl

Betong
Metall

4(10)



Ekonontisk plan far Bostadstittstdrenigen Gldsut 2

4.1  Bolagskdp 38 450 000
4.1.2 Llagfartskostnad 233190
4.1.3 Pantbrev 273871
4.1.4 Bildningskostnader 400 000
4.1.5 Dispositionsfond 2000000
Total anskaffningskostnad 41357 061

4.2  Insatser 26 397 497
4.2.1 Upptagande av 1an 14 959 564
Summa finansiering 41 357 061

Specifikation av Idn som beraknas upptagas fér fastighetens finansiering samt
herikning av de &rliga kapitalkostnaderna.

Sam sikerhet for an 1amnas befintliga pantbrev | fastigheten.

5.1 Lanehelopp kr 14 959 564 Rintesats Amortering  Bindningstid
4,00 0:-far 1/3-del rorligt, 1/3-del bundet 3 ar,
framarb 1/3-del bundet 5 &r

5.2  Kapitalkostnader
Rantor 598 383
Amortering 0 598 383

5.3  Driftkostnader

Fastighetsféry. ekonomisk 60 305
Fastighetsskiisel, stadning 99934
Uppvarmning, fastighetsel 292 910
Vatien och avlopp 43075
Forsakring 22 395
Sophamining 24122
KabelTV, diverse 25992 568 737

5.4  Avsattningar, skatt
Avsittning 6l yitre underhalisfond 1) 46 638
Fastighetsavgift 42 493 89131

Summa kostnader 1 256 251

1} Stadgan foreskriver avsatining till ytire fond enligt uppritiad underhdiisplan.
Féreningen har forsta dret avsatt medel till dispositionsfond med helopp motsvarande berdknad

underhallskostnad enligt teknisk utredning. Avsitining forsta dret har schablonberiknats till 0,3%
av fastighetens taxeringsvirde.

Exganik plas 5( 1 O)
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Ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Blasut 2

Lgh BOA Andalstal Insats Arsavgift
nr BR HR total kvm ar Man kvm Hyror
1 44 3,1342% 1034178 23 504 27 085 2257 616
2 46 3,2656% 1077530 23425 28221 2352 614
3 43 3,3960% 1120565 23345 291348 2 446 611
4 64 4,4047% 1453 401 22709 38 065 3172 595
5 23 1,6965% 559784 24 338 14 661 1222 637
6 73 4,9450% 1631681 22352 42734 3561 585
7 48 3,3960% 1120565 23 345 29 348 2446 611
g 44 3,1342% 1034178 23 504 27 085 2 257 616
9 46 3,2656% 1077530 23425 28221 2352 614
10 44 3,1342% 1034178 23 504 27 085 2 257 616
11 56 3,9080% 1288526 23 027 33773 2814 603
12 48 3,3960% 1120565 23 345 29348 2 446 611
i3 64 4,4047% 1453 407, 22709 38 065 3172 585
14 13 1,3385% 441 668 24 537 11567 964 643
15 i8 1,3385% 441 668 24 537 11 567 964 643
16 64 4,1854% 1381056 21579 36170 3014 565
17 48 3,3560% 1120565 23345 29348 2446 611
18 a4 3,1342% 1034178 23504 27 OBS 2257 61b
1]9 56 3,9080% 1289526 23 027 33773 2814 603
20 44 3,0406% 1003 286 22 802 26 276 2190 597
21 100 6,4488% 2127 901 21279 55 730 4 644 557
22 48 3,3960% 1120 565 23 345 29348 2 446 611
23 64 4,4047% 1453 401 22709 38 065 3172 595
24 18 1,3385% 441668 24 537 11567 964 643
25 18 1,3385% 441 668 24 537 11567 964 643
26 64 4.2731% 14095854 22031 36928 3077 577
27 48 3,3960% 1 120 565 23 345 29348 2446 611
28 44 3,1342% 1034 178 23504 27 085 2257 616
29 100 6,4488% 2127901 21279 55730 4 644 557
s 1444 100% 2 996 869 864 193 17i4 734
80% 1155 288 26 397 495 651 354 342 857

Berdkningarna dr gjorda under férutsattning att 80% av ligenheterna upplates med bostadsriit. Vilket motsvarar
ca 24 ldgenheter. Sex {6) [dgenheter kvarstar som hyresldgenheter.

Lokal KVM  HYRA
Bohm & E} Konsult AB 7% 45 668
Leif Swansson 64 48 688
Garage 43 200
KdHarplan 24 37 800
Vindsplan 35 37 800
P-platser 8880
SUMMA 222 036

fhononbod plan 6(10)
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Exnnomisk plar fof Bostadsrittstoreningen Blasut 2

Boendekostnader vid olika rintesatser p 1an till
Lgh Yia Arsavglft insats 1)
nr BR ar \ Man ‘ kvm 4,00% 3,00% 2,00%
1 44 27085 2257 616 4 670 3% 4067 -11% 3464 -24%
2 46 28 221 2352 614 4866 10% 4237 4% 3609 -18%
3 48 29 348 2 446 611 5 060 8% 4 407 6% 3753 -20%
4 64 38 065 3172 595 6563 10% S716 5% 4868 -19%
5 23 14661 1222 637 2528 -15% 2200 -26% 1875 -37%
6 73 42 734 3561 585 7368 28% 6417 11% 5465 -5%
7 43 29 348 2 446 611 5 060 7% 4 407 7% 3753 -21%
8 44 27085 2257 6l6 4670 -1% 4067 -14% 3464 -27%
9 46 28221 2352 614 4 866 7% 4 237 7% 3609 -21%
10 44 27 085 2257 616 4670 3% 4067 -11% 3464 -24%
11 56 33773 2814 603 5823 9% 5071 5% 4319 -19%
12 48 20 348 2448 611 50680 2% 4 407 -6% 3753 -20%
13 64 38 065 3172 595 6563 13% 5716 -2% 4868 -16%
14 18 11 567 964 643 1994 -28% 1737 -37% 1478 -46%
15 18 11567 564 643 1994 -28% 1737 -37% 1479 -46%
16 64 36 170 3014 565 6237 24% 5431 8% 4 625 8%
17 43 29 348 2446 611 5060 6% 4 407 -8% 3753 -22%
18 44 27 085 2257 616 4670 3% 4067 -11% 3464 -24%
i5 56 33773 2814 603 5823 15% 5071 0% 43189 -15%
20 44 26 276 2180 597 4531, 0% 3845 -13% 3360 -26%
21 100 55730 4 644 557 9609 -5% 8368 -17% 7127 -30%
22 48 29 348 2446 611 5 060 8% 4 407 -6% 3753 -20%
23 64 38 065 3172 595 6 563 13% 5716 -2% 4868 -16%
24 18 11 567 964 643 1994 -19% 1737 -29% 1479 -40%
25 18 11 567 964 043 1994 -25% 1737 -34% 1472 -44%
26 604 36 928 3077 577 6 367 16% 5545 1% 8722 -14%
27 43 20 348 2 446 611 5 060 7% 4 407 -7% 3753 -20%
28 44 27 085 2 257 616 4 670 3% 4067 -11% 3464 -24%

29 100 55730 4 644 557 9609 5% 8368 -17% 7127 -30%
L

1) Boendekostnad = drsavgift + ranta pa lanet till insatsen. Skattereduktion med 30% har avraknats.
Procentsatsen anger skillnaden mellan nuvarande hyra och blivande boendekostnad

6.2 Samwmanstilining foreningens int8kter

Arsavgifter 691 354

Hyresintélter 342 857

Lokaler 222036
SUNMIMA INTAKTER 1256 247
6.3 Nyckeltal:

Drift/lvm 330

insats/kvm 22851

Avg/Kvm 598

15k plan ?(10)

Fastizhintahmet/ Bosladaac bildnigg

813 373 024



Cronomisk plan f8r Bostadsratisforeningen Blasut 2

tkr Ar1 A2 Ar3 Ara A5 Ars A7 Ar11

1 Lokalhyror ¥ 222 222 222 246 246 246 271 298
2 Hyror + 343 351 360 369 378 388 3598 439
3 .&rsavgifter + 691 705 719 734 748 763 779 843
4 Driftskostnader - 569 580 592 604 616 628 640 693
5 Avsdttning enl stadgar - 47 43 49 49 50 51 53 57
6 Amortering - 0 0 0 0 52 a5 45 a5
7 Tomtrattsavgild - 0 0 ] 0 0 0 8] 0
8 Fastighetsskatt - 42 43 44 45 46 47 48 52
Moms + 0 0 0 0 0 0 0 a
9 DRIFTNETTO = 598 608 617 651 609 626 662 733
10 Lanerdntor - Log 558 598 568 630 628 627 619
11 Réntebidrag + 0 0] 0 0 0 0 G 0
RESULTAT EXTERN
12 FINANSIERING = 0 9 19 53 -21 -2 35 114
13 Kassa 2047 96 154 222 1126 357 408 875
14 Rénta kassa hehalin. + 2 0 0 0 1 0 0 1
15 REDOVISAT RESULTAT = 2 9 19 53 -20 -1 35 115

7.1 Forutsdttningar

Upprikn. Arsavg 4r 1- 5 2,00 % Rénta pa eget kapital riknas ut med
Upprikn. Arsavg. Ar6 - 11 200% rénta pa ranta formel
Upprakn. Dyift, fast.skatt 2,00 % Ar 1 inséttes, 2 milj. kronor & féreningens
Upprikn. hyror 2,5% dispositionsfond. Ar 5 inssittes 0,8 milj. kronor
Rénta pa eget kapital 0,1% Taxeringsvirdet herdknas dka med 2%
Taxeringsvarde 15 546 000 per r.

Efpnooinh lan 8(10)
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Ekanomisk plan fér Bostadsidtisfdieningen Blasul 2

Krfkvm Ar1

Arsavgift/kvm efter
ekonomisk prognos med
dagens inflationsniva och
dagens genomsnittliga
rantenivd med
O-resultat

Arsavgifter/kvm om
1. Dagens
genomsn.rta.niva
+1%
2. Dagens
genomsn.rta.niva
— 1%

Dagens rintenivd och
1. Dagens
inflationsniva
+ 1% (3%)
2. Dagens
inflationsniva
— 1% {1%)

597

726

467

597

602

732

473

608

Ar3 Ara

606

736

477

618

589

719

459

607

597 597 595 572

Ars

665

802

528

690

641

Ar6

662

799

525

694

632

Ar7

643

780

507

682

606

Férutsattningar for kinslighetsanalysen; Angivna arsavgifter ger O-resultat for
respektive ar. 11-3rs prognosen visar drsavgitt vid farbestdmd arlig hojning av
avgiften och resultat for varje ar.

Thansansk plan
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Ar1i

630

766

485

702

565

21N



Ekonomisk plan 61 Bostadsedttsfdreningen Blasut 2

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och eventuell upplatelseavgift med belopp
som angivits och &rsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annarlunda beslutar.
Pantsattnings- och verlatelseavgift far tas ut i enlighet med féreningens stadgar,

Nagra andra avgifter n de ovan redovisade utgdr icke vare sig regelbundna elier av sarskilt
bestut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana féréndringar i kostnadsliget som bor
krdva héjningar av &rsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekosinad tlil det inre hdila ldgenheten jimte tillhérande

uttymme | gott skick. Vad géller installationer mm hinvisas till vad som stadgas under -

Bostadsratishavarens rittigheter och skyldigheter - i féreningens stadgar.

Vid bostadsrdttsféreningens uppldsning skall foreningens tillgdngar skiftas pa satt féreningens
stadgar foreskriver,

Styrelsen upplyser att féreningen &r skyldig att vidtaga bokféringsmissig avskrivhing med minst
0,5% av fastighetens byggnadsvirde. Detta paverkar det bokfSringsméssiga resultatet men inte
féreningens likviditet.

Styrelsen ansdker hdrmed ot att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm den 25 maj 2010
Bostagsrattsféreningen Blasut 2

Claes Gbran Brile .

= Lo

e

He%ne Nordstrom

L

Ekancenishk plan
Fastighzashusal/Bestadsrittsbildniog
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10. INTYG

Undertecknade, vilka fér det andamal som avses i bostadsratislagen 3 kap 2 § granskat
forestaende ekonomiska plan fér bostadsrattsforeningen Blasut 2 (org. nr. 769617-2175 med
sate i Stockholm) far hdrmed avge foljande intyg.

Pianen innehéller de upplysningar som &r av betydelse f&r beddmandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stdmmer dverens med innehéallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kéinda for oss. Vi har tagit def av
registreringsbevis, fastighetsdatautdrag, stadgar och besiktningsprotokoll.

En stor del av féreningens finansiering beréknas ske genom l&n med obundna eller korta
l6ptider. Detta far anses innebéra en stor osdkerhet om kostnadsutvecklingen. Avséattning till
reparationsfond har gjorts med ca 2 000 000 kr vid fastighetens tilltrade och genom
nyuppléning av 800 000 kr under fdreningens femte verksamhetsér. Detta tAcker hela
reparationsbehovet som rapporterats vid den tekniska besikiningen.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besikining av fastigheten, byggnaden eller idgenheterna, dock
har vi tagit del av protokoll &ver besikining av fasfigheten. Vi noterar att [agenhetsytorna inte
ar kontrolimétta i samband med férvarvet.

Fareningen forvarvar fastigheten genom att férst kopa samtliga aktier i det bolag som ager
fastigheten och sedan kdpa ut fastigheten och likvidera bolaget. Som intygsgivare har vi inte
narmare utrett detta. _

Vi noterar ocksa att huvuddelen av dem il vilka bostadsratter skall upplatas, enligt styrelsen,
redan bor i dessa ldgenheter som hyresgéster och far beddmas besitta tillréickliga kunskaper
om lagenheternas forutsétiningar. | féreningen finns 29 bostadslégenheter som kommer att
upplatas med bostadsrétt i samband med fireningens forvarv. | byggnaden finns ocksa tva
lokaler som kommer att hestad som hyresratter.

Foreningens fastighet bestar av en byggnad varfér god samverkan mellan medlemmarna
erhélls, Féreningen uppiyller samtliga krav enligt bostadsrattslagen 1 kap 5 §.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att de i den
gkonomiska planen gjorda berdkningarna ar vederhéftiga och att den ekonomiska planen
framstar som halibar.

Uppsala den 6 juni 2010 Uppsala den 7 juni 2010

Lennart Fallstrém obert Wikstrom
Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, atiutfirda i angaende ekonomiska planer.



