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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Blasut 2, 769617-2175, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning foér
2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems réatt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En mediem som innehar en
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-08-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-08-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-29 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed
en ékta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. foreningsstamman
Lars Sparre Ordférande 2021
Katarina Gradzka Ledamot 2021
David Cossi Ledamot 2021
Karin Wahlberg Ledamot 2021
Fredrik Lagerqvist Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Mikael Ekstrém Suppleant 2021
Mikaela Lundahi Suppleant 2021
Natalia Oriowicz Suppleant 2021
Erik Holmedal Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Eric Ahsberg, Ahsbergs Revisionsbyra KB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Anna Christiansen 2021
Mattias Terfelt 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter '

Foreningen &ger fastigheten Stockholm Blasut 2 i Stockholms kommun med darpa uppférd byggnad
med 29 lagenheter och 5 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1945, Fastighetens adresser ar Blasutvagen
25-29.

Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsritt och 2 lagenheter, 5 lokaler, 4 garageplatser samt
8 parkeringsplatser med hyresritt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
5 21 1 2
Total tomtarea: 1 500 kvm

Tota!l bostadsarea: 1 444 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1 362 kvm

- varav hyresréattsarea: 82 kvm

Total lokalarea: 240 kvm

Total garagearea: 48 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Bohm El & Konsult Henry Bohm 79 kvm
Bjérn Gingnell 23 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-04-03.

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Brandkontoret.
| férsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem AB Kabel-TV
Ellevio AB Elavtal avseende volym
Stockholm Vatten AB Vatten

Stockholm Avfall AB Avfalishantering
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 170 269 kr och planerat underhall for
489 520 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kemmande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-12-28 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 327 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 194 kr per kvm.

Planerat underhall 2021:

OVK

Balkongbesiktning

SBA

Spolning av brunnar

Tidigare utfért underhall Ar
Byte av takfonster 2020
Takatgarder i samband med byte av takfonster 2020
Installation av termostatventiler till radiatorer, byte av

stamventiler samt injustering 2020
Besiktning varmepanna 2020
Nytt expansionskérl samt reningsfilter till varmesystem 2019
Besiktning av oljecistern 2019
Service av oljepanna samt sotning 2019
Underhall tak (takpapp) 2016
Foénsterrenovering 2014
Nyanléggning tradgard 2012
Byte av elsystem tilll trefas 2012
Drénering av husets framsida ' 2012
Renovering av tvattstugan 2011
Rérstambyte i kdk 2011
Rérstambyte i badrum 2003
Nytt tak 1987/2006

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 14 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19-utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa foreningens resultat.
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Styrelsens ord
Hyresgéster och lokaler
Vi har under aret paborjat arbetet om hur vi ska nyttja féreningens lokaler:

- Vindslokalen (port 27), hyresgést har i enlighet med beslut fran forra stamman, sagts upp. Avsikten
ar att ombilda vindslokalen till en etageldgenhet tillsammans med lagenheten under. Styrelsen har
aven undersokt andra alternativ, dock saknas ratt forutsattningar for att ombilda lokalen till en
fristdende lagenhet. Projektet &r i offereringstadiet, under ritt omsténdigheter kan en ombildning ske
under 2021.

- Kéllarlokal, gaveln port 25, hyresgést har sagts upp da lokalen under en tid misskétts och
hyresbetalningar uteblivit.

- Tomma lokaler, férutsattningarna underséks for lokalerna som star tomma. Vi jobbar nu med att ta in
offerter och skisser pa olika forslag for att bilda sig en uppfattning om vad som skulle kunna ombiidas
till lagenheter eller t.ex. nyttjas till forman for féreningens medlemmar (tex 6vernattningslagenhet).

- Hyresratt (port 27), hyresgast har sagt upp sig, mindre renovering planeras innan férsaljning/
ombildning till bostadsratt (1:a pa 18 kvm).

Genomfort underhall och reparationer

- Tak: 5 takfénster har bytts pa vindsplan i port 27 & port 29. Oversyn av tak samt mindre reparationer
har genomforts .

- VVS: Tappventiler har bytts ut / ersatts av termostatventiler i lagenheter, lokaler och garage.
Stamventiler har bytts ut vid behov. | samband med detta anpassades varmesystemet till ett slutet
system (tidigare 6ppet). Service av vattenreningssystemet och varmepanna har genomforts.

- SBA: Brandskyddsdversyn har genomforts och uppdaterade rutiner for skyddsrond uppréttats.
Atgarder for att 16sa patalade anmarkningar &r planerade (tex hé&nvisning fér utrymningsvag pa vinden,
led armaturer m.m).

Ekonomi

- Arets budgetmétet resulterade i beslut om en avgiftshojning om 2% for 2021.

- Avgiften for garagen har anpassats efter dess storlek.

- Lan pa 2M som 6pt ut har omférhandlats och bundits pa 3 ar till en ranta om 0.86%.

Fiber

Pa forra stamman antogs férslaget om att installera fiber i féreningen, med forbehall om att forst ta in
ytterligare offerter innan besiut om leverantér fattades. Ytterligare utredning gjordes och under varen
genomfordes en vagledande omréstning bland medlemmarna kring val av leverantor. Valet féll d& pa
Bahnhof (gruppavtal) och installation &r planerad i slutet av juni 2021.
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Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2020 har 1 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 6verlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 39 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 39 medlemmar.
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Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer 4an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Roérelsens intakter 1328 1269 1237 1202
Resultat efter finansiella poster -295 113 -237 -142
Férandring av underhailsfond -163 198 284 47
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 30 77 -343 7
Soliditet % 80 80 80 80
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 705 691 691 688
Bostadshyra kr/ kvm 1460 1390 1331 1 331
Driftskostnad, kr / kvm 293 336 401 373
Raéanta, kr / kvm 51 61 62 78
Avsittning till underhalisfond kr / kvm 194 190 186 28
Lan, kr / kvm 4 751 4 751 4 751 4 751
Snittranta (%) 1,07 1,27 1,30 1,64

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avséttning till underhalisfond i kr/kvm samt {an kr/kvm har bostads- och lokalarean som berédkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andei av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forédndringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets boérjan 35 581 025 855 565 -3 770 092 112 741

Disposition enligt féreningsstamma 112 741 -112 741
Avsittning till underhallsfond 327 000 -327 000
lanspraktagande av underhallsfond -489 520 489 520

Arets resuitat -294 936

Vid arets slut 35581 025 693 045 -3 494 831 -294 936
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Resultatdisposition
Till foreningsstdammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 657 351
Arets resultat fére fondférandring 294 936
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -327 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 489 520
Summa &éver/underskott -3 789 767

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning -3 789 767

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1321042 1262 098
Ovriga rorelseintakter 3 7 429 6 555
Summa rorelseintakter 1328 471 1268 653
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1 152 620 -718 529
Ovriga externa kostnader 7 -177 936 -128 305
Personalkostnader 8 -45 000 -44 996
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -162 235 -162 235
Summa rorelsekostnader -1 537 791 -1054 065
Rorelseresultat -209 320 214 588
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 186 66
Réantekostnader och liknande resultatposter -85 802 -101 913
Summa finansiella poster -85616 -101 847
Resultat efter finansiella poster -294 936 112 741
Arets resuitat -294 936 112 741
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 39 676 705 39 838 940
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 38 676 705 39838 940
Summa anlaggningstillgangar 39 676 705 39838 940

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 083 -
Ovriga fordringar 25987 18 047
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 15 537 17 475
Summa kortfristiga fordringar 57 607 35 522
Kassa och bank 12 960 773 1212 915
Summa omséttningstillgangar 1018 380 1248 437

SUMMA TILLGANGAR 40 695 085 41087 377
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 581 025 35581 025
Underhallsfond 693 045 855 565
Summa bundet eget kapital 36 274 070 36 436 590
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 494 831 -3770 092
Arets resuitat -294 936 112 741
Summa fritt eget kapital -3 789 767 -3657 351
Summa eget kapital 32 484 303 32779 239
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 7 000 000 5000 000
Summa langfristiga skulder 7 000 000 5000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 1 000 000 3000 000
Leverantorsskulder 40736 127 846
Skatteskulder 12 876 12 039
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 157 170 168 253
Summa korffristiga skulder 1210782 3308 138
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 695 085 41087 377
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -209 320 214 588
Avskrivningar 162 235 162 235

-47 085 376 823

Erhallen rénta 186 66
Erlagd ranta -85 802 -101 913
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -132 701 274 976
fore fordndringar i rorelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -22 085 -13 048
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2) -97 356 28 863
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -252 142 290 791
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 000 000 -
Amortering av laneskulder -2 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -252 142 290 791
Likvida medel vid arets boérjan 1212915 922124
Likvida medel vid arets slut 960 773 1212 915

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhatl. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anidggningstiligangar:

Byggnad 250 ar
Stambyte 50 ar
Ombyggnad hyresratt 10 ar
Sopsorteringsskap 10 ar
Trefas el 40 ar
Tvéattstuga 40 ar
Drénering 40 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader - 959 628 940 824
Hyror bostader 119 139 113 988
Hyror lokaler 167 508 137 106
Hyror p-platser/garage 74 767 70 180

Summa 1 321 042 1262 098
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 3509 2 301
Ovriga intakter 3920 4 254
Summa 7 429 6 555
Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 11 244 725
Ovrigt, gemensamma utrymmen 869 -
VA & sanitet, installationer 3233 6 353
Véarme, installationer 21525 16 779
Ventilation, installationer 6 500 -
El, installationer - 7042
Huskropp - 5 051
Vattenskador 107 102 -4 473
Klottersanering 13796 -
Skadedjur 6 000 -
Summa 170 269 31476
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer - 77 413
Varme, installationer 349 795 44 149
Huskropp, tak 16 865 -
Huskropp, fonster 122 861 -
Summa 489 520 121 561
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 60 891 59 383
Teknisk férvaltning 124 245 125 349
Besiktningskostnader 18 234 32136
Snérojning - 2460
Foérbrukningsmaterial 1807 805
Ovriga utgifter for kopta tjanster 2484 -
El 128 081 157 027
Uppvarmning 32 998 71 263
Vatten och aviopp 54 704 51 825
Avfallshantering 41193 37 464
Forsakringar 17 352 17 076
Systematiskt brandskyddsarbete 1834 1834
Hyresséattningsavgift 417 417
Kabel-TV 8 589 8 452
Summa 492 831 565 492
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 2439 -
Frakter och transporter 350 -
Tele och post 1279 1705
Férvaltningskostnader 93 758 94 492
Revision 30 456 10 312
Jurist- och advokatkostnader 45528 11 869
Bankkostnader 989 848
Ovriga externa tjanster 2438 2438
Serviceavgifter till branschorganisationer - 5142
Ovriga externa kostnader 700 1 500
Summa 177 936 128 305

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 34 242 34 239
Summa 34 242 34 239
Sociala avgifter 10758 10 757
Summa 45 000 44 996
Not 9 Avskrivning av anlidggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 162 235 162 235
Summa 162 235 162 235
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan :
-Byggnader 26 020 975 26 020 975
-Mark 14 958 400 14 958 400
-Markanlaggningar 75 000 75 000
41 054 375 41054 375
Utgaende anskaffningsvirden 41 054 375 41054 375
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 140 436 -978 201
-Markanlaggningar -75000 -75 000
-1 215436 -1053 201
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -162 235 -162 235
-162 235 -162 235
Utgédende avskrivningar -1 377 671 -1215 436
Redovisat varde 39 676 705 39 838 940
Varav
Byggnader 24 718 305 24 880 540
Mark 14 958 400 14 958 400
Taxeringsvarden
Bostader 36 200 000 36 200 000
Lokaler 1845 000 1945 000
Totalt taxeringsviérde 38 145 000 38 145 000
Varav byggnader 19 653 000 19 653 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter \
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 15537 17 475
Summa 15 537 17 475
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 776 117 1028 259
Placeringskonto Handelsbanken 184 656 184 656
Summa 960 773 1212 915
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1 000 000 3000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 7 000 000 5000 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 8 000 000 8 000 000
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 8 000 000 8 000 000
Summa 8 000 000 8 000 000
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuid
Stadshypotek 1,20 % 2021-03-04 1 000 000 - - 1000 000
Stadshypotek 1,06 % 2024-12-01 5 000 000 - - 5000 000
Stadshypotek 1,08 % 2020-12-01 2000000 - 2 000 000 -
Stadshypotek 0,86 % 2023-12-01 - 2 000 000 0 2000 000
Summa 8 000 000 2 000 000 2 000 000 8000 000

Ovan tabell visar slutbetainingsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 45 000 45 000
Upplupna réantekostnader 2253 4 955
Férutbetalda intakter 46 045 55 040
Upplupna revisionsarvoden 21000 10 500
Upplupna driftskostnader 42 872 52 758
Summa 157 170 168 253

Not 16 Héndelser efter rakenskapsarets slut
Som en effekt av Covid-19-utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vésentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 17 Stillda sikerheter

Stallda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sé&kerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 15 800 000 15 800 000
Summa stélida sakerheter 15 800 000 15 800 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Blasut 2
Org.nr. 769617-2175

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Blasut 2 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Brf Blasut 2s finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med 4rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i
forhallande till Brf Blasut 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s3 ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning sami
tidpunkten fér den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Blasut 2 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till Bef Blasut 2 enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pA ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

* foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé& min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha strskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Natid den 10 '/2021
ic Ahsberg

Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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