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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Bigarratradet 9 i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.
I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 22 1269

Foreningens fastighet ar byggd 1934 vardedr 1947.

Foreningen &r fullvardesférsakrad i Folksam. I forsékringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsférsakring.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapséaret

Upprattande av underhdlisplan
Underhélisplanen &r inskriven i Incit Xpand hos HSB Stockholm

Pagdende eller framtida underhdll

I bérjan av 2021 anlitades en konsult for att se Gver fastighetens skick samt skapa en underhélisplan tom 2070. Efter
fastighetsbesiktningen konstaterades det att fastigheten &r i gott skick. Vi har dven en tydlig underhdlisplan under perioden
2021-2070.

Vara storsta poster under perioden 2021-2040 &r listade nedanfor.

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2022 Fonster Mélning av utsida fonster
2025 Fasad Omputsning ca 10% av ytan
2031 Fonster Byte av fonster

2034 Varmeanldaggningar Byte av ledningsnat

2040 Balkonger Renovering balkonger

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2017 Hissar Hissmodernisering utfordes i maj.

2015 Trapphus m.m Renovering av trapphuset, mélning av tak, vaggar & racken i januari.
2012 Radonmatning Radonmatning utférd i mars. Hogsta uppmatta drsmedelvarde 50Bq/m3
2011 Bergvarme I borjan av &ret installerades bergvéarme i fastigheten med driftstart 1 feb.
2009 MéIning fonster Alla hustes fonsterbdgar malades utvandigt under hosten.

2006 Elvarmekabel Elvarmekabel i rannor & stupror monterades.

2000 Fasadrenovering Fasadrenovering.

1998 Tak Taket lades om.

1991 Stambyte Fastigheten stambytt.

1987 Elstigar Elstigar bytt.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Bigarrdtradet nr 197 i Sthim

Stamma

Ordinarie féreningsstémma holls 2020-05-25. Vid stémman deltog 13 medlemmar varav 13 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01-2020-05-25 (stammodatum) haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem
Erik Nordell
Cecilia Thuresson
Inga Gustafsson
Axel Berke

Daniel Ekelow
Vakant

Alice Kukacka
Caroline Johansson

Roll
Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under 2020-05-25 (stammodatum) - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem
Erik Nordell

Johan Eidvall
Inga Gustafsson
Axel Berke

Daniel Ekelow
Jacob Andersson

Alice Kukacka
Martha Erikson

Roll

Ordférande

Vice ordférande
Sekreterare

Ledamot tom 2020-11-13
Ledamot

HSB-ledamot

Suppleant
Suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Erik Nordell, Daniel Ekeléw, Alice Kukackaoch Martha Erikson.

Styrelsen har under aret héllit 8 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Erik Nordell, Johan Eidvall, Daniel Ekelow och Axel Berke tom 2020-11-13. Teckning sker tva i

Férening.
Revisorer
Christina Fasth

Carolina Myrin
Borevision AB
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Inger Silfversparre.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Karin Sandstrém och Sara Ekeléw.

Underhalisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-11-16.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhll som behdvs fér att hélla fastigheterna i
gott skick. Under dret utfort underhdll framgér av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljomdssigt ansvar som mailigt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 37 (36) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under dret har 3 (0) Gverldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstidllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jdmforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 506 506 506 495 460
Totala intakter kr/kvm* 537 534 554 527 487
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 154 108 88 125 94
Beldning, kr/kvm 475 505 534 564 138
Rantekanslighet 1% 1% 1% 1% 0%
Totala driftkostnader kr/kvm* 373 417 458 395 388
Energikostnader kr/kvm 118 150 156 139 127

*Nyckeltalet bergknas p& ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se férklaring nedan.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras féreniningens medlemmar och hyresgdster rdknas ej med i totala intakter. Mdnga bostadsrattsforeningar har
intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till
det framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P& 1dng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi beh6ver géra, antingen genom att vi
har pengar p& banken eller att vi har amorterat och p& s& satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksd
att se hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utga frén den
bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pa lanestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fr&n den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter
for el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 682 677 703 669 618
Resultat efter finansiella poster 56 -22 -230 -31 -76
Soliditet 85% 84% 84% 84% 93%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fétt 6ver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte
pdverkar likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 681 675
Rorelsekostnader = 613 426
Finansiella poster - 12 030
Arets resultat 56 219
Planerat underhdll + 0
Avskrivningar + 139 597
Arets sparande 195 817
Arets sparande per kvm total yta 154

Forandring eget kapital

Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat

Belopp vid rets ingang 984 800 3967 938 0 -501 907 -21 614
Reservering till fond 2020 70 000 -70 000
Reservering till fond 2019 70 000 -70 000
Ianspraktagande av fond 2020 0 0
Iansprdktagande av fond 2019 -19 563 19 563

Balanserad i ny rakning -21 614 21614

Arets resultat 56 219

Belopp vid drets slut 984 800 3967 938 120 437 -643 958 56 219

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -573 958
Arets resultat 56 219
Reservering till underhalisfond -70 000
Iansprdktagande av underhalisfond 0
Summa till stdmmans férfogande -587 738

Stamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rakning -587 738

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 681 675 676 916
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -433 532 -478 991
Ovriga externa kostnader Not 3 -40 296 -50 032
Planerat underhall 0 -19 563
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -139 597 -139 597
Summa roérelsekostnader -613 426 -688 184
Rorelseresultat 68 249 -11 268
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 225 131
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -12 255 -10 477
Summa finansiella poster -12 030 -10 346
Arets resultat 56 219 -21 614
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HSB Bostadsrattsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 6 4 623 209 4 758 586
Inventarier och maskiner Not 7 8 444 12 664
4 631 653 4771 250
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 4 632 153 4771750
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto HSB Stockholm 501 758 383 809
Ovriga fordringar Not 9 142 279
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 53 318 51 793
555 218 435 881
Kassa och bank Not 11 61 442 62 870
Summa omsattningstillgdngar 616 660 498 751
Summa tillgdngar 5248 813 5270501
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 984 800 984 800
Upplatelseavgifter 3967 938 3967 938
Yttre underhéllsfond 120 437 0
5073 175 4 952 738
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -643 958 -501 907
Arets resultat 56 219 -21 614
-587 738 -523 521
Summa eget kapital 4 485 437 4 429 218
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 0 603 125
0 603 125
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 603 125 37 500
Leverantorsskulder 53763 74 419
Skatteskulder 1782 1267
Fond for inre underhdll 17 366 17 366
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 87 340 107 607
763 376 238 159
Summa skulder 763 376 841 284
Summa eget kapital och skulder 5248 813 5 270 501
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HSB Bostadsrattsforening Bigarrdtradet nr 197 i Sthim
2020-01-01 2019-01-01

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 56 219 -21 614
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 139 597 139 597
Kassaflode fran Iopande verksamhet 195 817 117 984
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 388 -1726
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -40 408 13 482
Kassaflode fran Iopande verksamhet 154 021 129 740

Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -37 500 -37 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -37 500 -37 500
Arets kassafléde 116 521 92 239
Likvida medel vid 3rets borjan 446 679 354 439
Likvida medel vid drets slut 563 200 446 679

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 4,5 % pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 642 288 642 288
Bredband 33 000 33 000
Ovriga intakter 6 387 1628
Bruttoomsattning 681 675 676 916
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 54723 58 188
Reparationer 35794 41 400
El 123 466 167 433
Vatten 26 759 23010
Sophamtning 22 120 22 673
Fastighetsférsakring 24 952 23 764
Kabel-TV och bredband 55 305 54 772
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 31438 30 294
Férvaltningsarvoden 51 880 55 452
Ovriga driftkostnader 7 096 2 004
433 532 478 991
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 1279 543
Administrationskostnader 18 797 20 578
Extern revision 9 800 9 500
Konsultkostnader 0 8991
Medlemsavgifter 10 420 10 420
40 296 50 032
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 189 131
Ovriga rénteintékter 36 0
225 131
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 11 892 10 475
Ovriga réntekostnader 363 2
12 255 10 477
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HSB Bostadsrittsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 7 653 088 7 653 088
Anskaffningsvdrde mark 495 200 495 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 148 288 8 148 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -3 389 702 -3 254 326
Rrets avskrivningar -135 377 -135 377
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -3 525 079 -3 389 702
Utgdende bokfért varde 4623 209 4 758 586
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 13 600 000 13 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 34 000 000 34 000 000
Summa taxeringsvarde 47 600 000 47 600 000
Not 7 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 94 346 94 346
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 94 346 94 346
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -81 682 -77 461
Arets avskrivningar -4 221 -4 221
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -85 902 -81 682
Bokfort varde 8 444 12 664
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 142 279
142 279
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 53 318 51793
53 318 51793

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskapsdr samt

intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsrittsforening Bigarratradet nr 197 i Sthim

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 61 442 62 870
61 442 62 870
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Danske Bank 1235-03-06399 2,07%  2021-01-28 603 125 31250
603 125 31250
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 446 875
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 2 153 000 2 153 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 603 125 37 500
603 125 37 500
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 0 52
Forutbetalda hyror och avgifter 55 708 54 311
Ovriga upplupna kostnader 31632 53 244
87 340 107 607
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r.
Not 15 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning

Christina Fasth Jorgen Goétehed

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Bigarratradet nr 197 i Stockholm, org.nr. 716417-4745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bigarratradet
nr 197 i Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bigarratradet nr 197 i Stockholm
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Christina Fasth
Av féreningen vald revisor

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557446560069 Signerat JG, ZCF




