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STADGAR
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN BERGAMOTTRADET 10

Firma och dndamaél
§1

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Bergamottradet 10.

Féreningen har till Andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i for-
eningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden.
Medlems raft i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsréattsinnehavare.

Medlemskap

§ 2

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas den som erhdller bostadsrdtt genom upplatelse av

foreningen eller som Overtar bostadsritt i foreningens hus.
Juridisk person som forvarvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir vigras medlemskap.
Medlemmar, som vid omrdstning om forvdrv av en hyresfastizhet for ombildning av hyres-

ratt till bostadsritt rostar for forvarvet, ar skyldiga att teckna bostadsritt for sina respektive

lagenheter.
§3

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
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Insats och avgifter
§ 4

Bostadsrittsforeningen uppléter bostadsritt till medlemmar mot erséttning till sjalvkostnads-
pris i form av insats och i férekommande fall upplatelseavgift.

Insats och i forekommande fall upplitelseavgift liksom arsavgift faststilles av styrelsen.
Andring av insats skail dock alltid beslutas av féreningsstimman. Arsavgiften avvigs si att
den i forhallande till idgenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa ligen-
heten av foreningens kostnader samt dess avsdttning till fonder.

I arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhéllning el-
ler konsumtionsvatten kan i friga om lokal berdknas efter forbrukning.

Arsavgift skall betalas pa det sitt och for den betalningsperiod som bestims av styrelsen.
Arsavgiften skall betalas med 1/12 senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan
om inte styrelsen beslutat annat. Betalas inte drsavgiften i ratt tid utgdr dréjsmélsrinta pa
fordringen enligt rdntelagen fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsittingsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgd till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det

basbelopp som géller vid tidpunkten for underrittelse om pantsdttning. -

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att 6verlitelseavgiften
betalas.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt foreningen bestimmer. Betalning far alltid goras genom
postanvisning, post- eller bankgiro.

Overging av bostadsriitt
§5

Bostadsrittsinnehavaren dger ratt att fritt overldta sin bostadsrdtt. Bostadsrittsinnehavare
som Overlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsféreningen inldmna
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skriftlig anmilan hirom med angivande av Overlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett.
Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrattsforeningen.
I ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av Overlatelse-

handlingen skall bifogas ansokan.
§ 6

Nir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsréttshavare till en ny innehavare far denne utéva
bostadsrétten endast om han dr eller antas till medlem i foreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittsinnehavare far utova bostadsrétten trots att dodsboet
inte ir medlem i foreningen. Efter tre ar frin dodsfallet fir féreningen dock anmana dods-
boet att inom sex ménader frAn anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller
arvskifte med a:ledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far vdgras in-
trade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsritten sdljas pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

Overlatelseavtalet
§7

Ett avtal om Gverlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas un-
der av sidljaren och koparen. I avtalet skall den ldgenhet som overlédtelsen avser samt kope-
skillingen anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Overlatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter ar ogiltig. |

Ritt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt
§ 8

Den som en bostadsrdtt har overgétt till far inte vigras medlemskap i foreningen om fore-
ningen skdligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvir-
varen for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrattsldgenheten har foreningen
ratt att vagra medlemskap.

En juridisk person som har forvarvat bostadsritt till en bostadslédgenhet far vigras medlem-
skap i foreningen.
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Har bostadsritt dvergatt till make eller sambo pa vilka lagen (1987:232) som sambors ge-
mensamma hem skall tillimpas fir medlemskap vagras om forvdrvaren inte kommer att

vara permanent bosatt i ldgenheten efter forvarvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte bo-
stadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pé vilken lagen (1987:232)
om sambors gemensamma hem skall tillampas.

§9
Om en bostadsritt Overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
féorvarv och forviarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana forvdrvaren att
inom sex manader frin anmaningen visa att ndgon, som inte fir vdgras intrade i féreningen,
férvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen,
fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forvirvarens rakning.

§ 10

En overlatelse ar ogiltig om den som bostadsrétten Overlatits till vigras medlemskap i bo-
stadsréttsforeningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion enligt bestimmel-
serna i bostadsrittslagen. Har 1 sddant fall forvarvaren inte antagits till mediem, skall fore-
ningen 16sa bostadsritter mot skilig ersdttning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 11

Bostadsrattshavaren skall pad egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhorande Ovriga
utrymmen 1 gott skick. Foreningen svarar for husets skick 1 ovrigt. ‘

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for ldgenhetens
- véaggar, golv och tak samt underliggande isolerskikt i vatutrymmen.

- inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar, ledningar och ¢vriga in-
stallationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el som foreningen forsett
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lagenheten med till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten; i frdga om radiato-

rer svarar bostadsrittshavaren dock endast for malning.

- golvbrunnar, eldstider , rokgéngar, inner- och ytterdorrar samt glas och bégar i

fonster.
Foreningen svarar sdlunda for

- reparation och underhdll av radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme,
gas, ventilation och el; i friga om stamledning for el svarar dock foreningen endast
ram till ldgenhetsens sikringstavla (proppskap).

- mdlning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar.

- reparation i anledning av brand eller rorledningsskada i ldgenheten, dock inte om
skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushdll eller gistar honom
eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfér arbete dir fér hans rik-

ning.

I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjdlv vallat giller vad som nu sagts en-
dast om bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer 1 ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid
brand eller rorledningskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhédllning och snoskotting.

§ 12

Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon visentlig forandring i ldgenheten utan tillstind av
styrelsen.

En fordndring far aldrig innebira bestiende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsitgdrder skall utforas pa ett fackmannamissigt sitt.
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Som visentlig forandring riknas bl.a alltid férdndring som kraver bygglov eller innebér an-

dring av ledning for vatten, avlopp eller varme.
Det aligger bostadsrittshavaren att soka erforderliga myndighetstillstand.
§ 13

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anvidnder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att
dgetta ocksd iakttas av den som hor till hans hushdll eller gistar honom eller ndgon annan
som han inrymt i ldgenheten ecller som dar utfor arbete f6r hans rakning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behiftat

med ohyra far inte foras in i ldgenheten.
§ 14

Foretradare for bostadsrdttsforeningen har ritt att f4 komma in i ligenheten nir det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om
detta skall laggas i1 ldgenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgéngen.

Bostadsrdttshavaren ar skyldig att tdla sidana inskrdnkningar i nyttjanderétten som féranleds

av nodvindiga dtgarder for ait utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte besvi-
ras av ohyra.

Om bestadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrdde till ligenheten nir foreningen har
ratt till det, kan tingsrétten besluta om handrickning.

§ 15

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke eller om hyresnimnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen.
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§ 16

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan med-

féra men for féreningen eller ndgon medlem i foreningen.
§ 17

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevdrd betydelse for féreningen

eller ndgon annan medlem i fOreningen.
§ 18

Om bostadsrattshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplitelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en manad frdn anmaning,
far foreningen hiava upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltrdtts med styrel-

sens medgivande.
Om avtalet hdvs, har féreningen ratt till ersdttning {or skada.
§ 19
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltratts ar med de

begransningar som foljer nedan forverkad och foreningen sdledes berittigac ‘att sdga upp bo-
stadsrittshavaren tiil avflyttning.

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift uto-

ver tvd vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrdttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i
andra hand,

3) om lagenheten anvands i strid med § 16 eller § 17,

4) om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr wvallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
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bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmél underrdtta styrelsen om att

det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplétits till i andra hand, &sidosatter nidgot av vad som skall iakttagas en-
ligt § 13 vid liagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda pa-
ragraf dligger en bostadsréttshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt § 14 och han inte

kan visa giltig ursikt for detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgdor eller Aasidositter annan honom 4&vilande
skyldighet och det maste anses vara av synneriig vikt for foreningen att skyldigheten

fullgdrs, samt

8) om ligenheten helt elier till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller dar-
med likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller for tilifdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

§ 20

Uppsdgning som avses 1 § 19 forsta stycket 2, 3, 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal. I frdga om en bostadsligenhet far
uppsdgning pa grund av forhdllanden som avses i § 19 forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och
far ansdkan beviljad.

§ 21

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhillande som avses i § 19 forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsdgning, kan bo-
stadsrdttshavaren inte ddrefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detsamma géller om
foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre méanader fran den
dag foreningen fick reda pd forhdllande som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte
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inom tvd manader frin den dag d& foreningen fick reda pa forhéllande som avses i § 19
forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.

§ 22

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten p& grund av forhallande som avses i § 19
forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvAd ménader fran det att foreningen fick reda pé& férhdllandet. Om den brottsliga verksamhe-
ten har lett till atal eller om foérundersokning har inletts inom samma tid har foreningen
dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd manader har gétt frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat

Satt.
8§23

Ar nyttjanderitter enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pd grund av drojsmél med betal-
ning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren
till avflyttning, far denne p& grund av drojsmdlet inte skiljas frdn ldgenheten om avgiften
betalas senast tolfte vardagen fran uppsdgningen.

I avvaktan pd att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderétten fir beslut om avhysning inte meddelas forrdn efter fjorton vardagar frdn den
dag da bostadsrattshavaren sades upp.

§ 24

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 19 forsta stycket
1, 4-6 eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 23. Sdgs bostads-
rattshavaren upp av ndgon annan i § 19 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det
ménadsskifte som intriffar narmast efter tre ménader frdn uppsidgningen, om inte ritten
aldgger honom att flytta tidigare.

§ 25

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersatt-
ning for skada.
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§ 26

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsdgning 1 fall som avses
i § 19, skall bostadsritten siljas pd offentlig auktion si snart det kan ske om inte fore-
ningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars rétt berors av forséljningen kom-
mer Overens om ndgot annat. Forsdljningen far dock ansta till dess att brister som bostads-

rattshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Offentlig auktion skall hallas av god man som pé foreningens begdran férordnas av tingsrit-

ten.

Av vad som influtit genom forsiljningen far féreningen uppbara s& mycket som behovs for
att ticka foreningens fordran p4 bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 27

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre supplean-

ter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs pd foreningsstimma for hogst tvd ar. Ledamot och
suppleant kan omvdljas. Till styrelselecamot kan forutom medlem viljas dven make till
medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Om fdreningen har
statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleani utses i enlighet med villkor for 1anets
beviljande.

§ 28
Styrelsen har sitt site 1 Stockholm.

Styreisen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen ar beslutsfér ndr antalet nirvarande ledaméter vid
sammantridet Overstiger hilften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller
den mening om vilken mer dn hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som bitrdds av ordfoéranden, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nir for be-
slutsforhet minsta antalet ledamdter dr nirvarande. N

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter 1 forening.
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§ 29

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari - 31 december. Fore februari mdnads ut-
gang varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrakning
samt balansrékning.

§ 30

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda fore-

ningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sidan egendom.
§ 31

Revisorerna skail vara minst en samt minst en suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter
viljs pd foreningsstimma for tiden fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Om fore-
ningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med
villkor for 1anets beviljande.

§32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision dr avslutad och revisionsberdttelsen av-
given senast 31 mars. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie foreningsstimma
over av revisorerna eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, re-
-visionsberittelser och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda anmarkningar skall
héllas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pé vilken de
skall forekomma till behandling.

Foreningsstimma
§ 33

Ordinarie foreningsstimma skall héllas fore april ménads utgdng. For att visst drende som
medlem Onskar fi behandlat pid foéreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna
skall drendet skriftligen anmailas till styrelsen senast fore februari manads utging eller den
senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.
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§ 34

Extra foreningsstimma hélls di styrelsen eller revisorer finner skil till det eller di minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av
arende som Onskas behandlat pa stimman.

§ 35
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekommas:

Stimmans 6ppnande

Godkidnnande av dagordningen.

Val av ordforande.

Anmadlan av ordférandens val av protokollforare.
Vai av tvé justeringsmin tillika rostriknare.
Fraga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.
Faststillande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

X N A=

Foredragning av revisorers berittelse.
Faststillande av resultat- och balansrdkningar.

[ )
— O

Beslut om resultatdisposition.

jo—y
[\®]

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

,__
w

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksam-

hetsar.

14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15.  Val av revisor och suppleant.

16.  Val av valberedning.

17.  Av styrelsen till stimman hanskjutna fradgor samt av foreringsmedlem anmélt drende
enligt § 33.

18.  Stdmmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 36

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pd stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt § 33 skall
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anges 1 kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka
fore extra fOreningsstimma, dock tidigare fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom férening-
ens fastighet eller genom brev.

§ 37

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostriti genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, e dldre &n ett &r. Endast annan medlem, make eller nérstiende, som varaktigt
sammanbor med medlemnmen fir vara ombud.

Ingen far sdsom ombud foretrida mer dn en medlem.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

§ 38
Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder:

- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av an-
skaffningskostnaden for foreningens hus.

Foreningsstimman 4ger dock da sirskilda skil foreligger och efter revisorns medgivande
besluta om ldgre avsittning.

Det Gverskott som kan uppsté p& foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond.
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Upplosning och likvidation

§ 39

Om féreningen upploses skall behillna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till in-

sats.

I allt varom ej hdrovan stadgats giller bostadsrittslagen.

Undertecknade bestyrker hdrmed att ovanstdende stadgar antagits vid extra féreningsstimma

D) o ma

Stockholm den ?Z o (7' o2

K, ///1%(7»

224/020228




